ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzavreta podla § 8 zak. NR SR &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorgich zmien a doplnkov o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
medzi zmluvnymi stranami:

vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov, spoluvlastnici spoloénych &asti a zariadeni,
spolo¢nych priestorov, prislusenstva, pozemku bytového domu na Gbelskej ulici ¢. 8,
Bratislava nachadzajliceho sa v okrese Bratislava IV., pre okres Bratislava IV., k.U,
Zahorska Bystrica, sUpisné &islo 7426, ktory je postaveny na parcele registra C-KN ¢islo
1719/5 druh pozemku zastavané plochy a nadvoria vedenej na Okresnom Urade Bratislava
k.. Zahorska Bystrica na liste vlastnictva &. 2059, (dalej len ,bytovy dom" a ,vlastnici
bytov a nebytovych priestorov “)

byt €. vlastnik Podiel podiel v 1/171031
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a

Spravcom: AN MAISON, s.r.o.

V zastupeni konatefa: Anna Bitter-Juhasz
Kocelova 15, 821 08 Bratislava

ICO 45 614 288

DIC: 2023074504

Zapisana v OR SR Ba |. , vlozka &. 65855/B

Clanok I,
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je Uprava vzajomnych prav a povinnosti viastnikov bytov a
spravcu (d'alej len ,zmiuvné strany“) pri zabezpetovani spravy bytového domu za
podmienok dohodnutych touto zmluvou.

Predmetom vykonu spravy a Gdrzby su:

a./ spoloéné &asti domu — zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mdry,
prieCelia, vchod, schodigtia, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné
a izolatné konstrukcie, zadveria, chodby, recepcia, schodiska

b/ spoloéné zariadenia domu — vylevka, bleskozvod, vodovodna pripojka vratane
vodomernej Sachty, elektricka pripojka, telefénna pripojka, kanalizaéna telefénna
pripojka, vratane kanalizagnej $achty, okna, dvere, odkvapové Zlaby a zvody

Predmetom tejto zmluvy je obstaravanie sluzieb a tovaru spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov.

Viastnik bytu anebytového priestoru touto zmluvou poveruje  spravcu
zabezpefovanim prevadzky, udriby aoprav, rekonstrukciu a modernizaciu
spoloénych &asti, spolognych zariadeni a prislusenstva bytového domu, ako aj
zabezpeCovanim sluZieb, spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
v rozsahu a za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

Spravca prevezme dom od predchédzajliceho Spraveu ekonomicku a technickd
dokumentaciu a vykond fyzicki obhliadku domu, o &om spiSe zapisnicu
s predchadzajlcim Spravcom domu.

Diiom skonéenia spravy domu predchédzajicim spravcom, prechadzaju vietky prava
a povinnosti vyplyvajlice zo zmidv, ktoré stvisia so spravou domu a ktoré boli
uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmldv
uzavretych na zakiade rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
ha spravcu.

Clanok II.
Prava a povinnosti spravcu

Spravca je povinny vykonavat obstaravanie sluZieb a tovaru, ktorymi zabezpeduje
pre vlastnikov bytov spravu spolognych &asti, spolotnych zariadeni domu, jeho
prislusenstva a pozemku, podla poziadaviek nadpolovi¢nej vaésiny vlastnikov bytov
vzmysle zakona & 182/1993 Z.z. vzneni neskorsich predpisov av sulade
s osobitnymi predpismi { napr. predpismi o poZiarnej ochrane, o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri préci, stavebnym zakonom atd).

. Sprévca je povinny vykonavat spravu domu samostatne avmene ana Géet

viastnikov bytov a NP v dome. Spravca vo viastnom mene zastupuje a kona na léet
viastnikov bytov a NP v dome pred sudom a inym orgénom verejnej moci.
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3.

Spravca je povinny:

a) zastupovat viastnikov bytov a NP v dome pri vymahani $kody, ktora im vznikia
¢innostou tretich oséb alebo Sinnost'ou viastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome

b) vykonavat prava k majetku viastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a NP v dome

c) sledovat Uhrady za plnenia a Chrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby
a oprav od viastnikov bytov a NP vyméahat' vzniknuté nedoplatky

d) zvolat schddzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to

poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a NP v dome
e) vypracovat a predioZit kazdorogne najneskér do 30. Novembra vlastnikom bytov
a NP vdome plan oprav na nasledujtci kalendarny rok aj formou zapisnice z
domovej schddze vlastnikov, ktory zohladni najméa opotrebenie materidlu a stav
spolocnych Zasti a zariadeni domu a navrhnit' vysku tvorby fondu prevadzky
Udrzby a oprav domu na kalendarny rok

f) podat ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo NP vdome na
uspokojenie pohfadavok podia §15 na zaklade rozhodnutia podla §14b ods. 1
pism. o),

g) podat navrh na exekuéné konanie

h) zriadit bankovy Uget pre bytovy dom, na ktory budi uhrédzat viastnici bytov
a nebytovych priestorov (dalej ,NP) Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytov a
NP a preddavky do fondu prevadzky, UdrZby a oprav domu, ktoré mozno pouzit
len na Ucely dohodnuté vtejto zmluve, viest prostriedky vo fonde prevadzky,
udrzby a oprav oddelene od prostriedkov zhromaZdenych od vlastnikov bytov a
NP v dome na Uhrady za pinenia, pricom sa musi zachovat' (&el pouZitia tychto
prostriedkov.

) viest samostatné Gétovnictvo osobitne za kaZdy dom, ktory spravuje. Prostriedky
ziskane zuhrad za plnenia od viastnikov bytov a NP a prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav vedie spravca oddelene od Gétov spravcu v banke, a to
osobitne pre kaZdy spravovany dom. Majitefom U&tu domu zriadeného spravcom
vbanke su vlastnici bytov a NP vdome; spravca je prislusny disponovat
s finanénymi prostriedkami na Uéte domu avykondvat ktomuto (&tu prava
a povinnosti vkladatela podla osobitného zakona o ochrane vkladov. Majetok
viastnikov nie je sifastou majetku spravcu a ako taky nemdZe byt sudastou
konkurznej podstaty spravcu ani predmetom vykonu rozhodnutia podrfa osobitnych
predpisov, ktory smeruje proti majetku spravcu.

J) vykonavat opravy a adrzbu spolotnych Casti, spolo&nych zariadeni, prislugenstva
domu podfa poZiadaviek nadpoloviénej vé&siny viastnikov bytov a NP v zmysle
zakona €.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a v sulade s osobitnymi
pravnymi predpismi (napr. predpismi o poZiarnej ochrane, o bezpednosti a
ochrane zdravia pri praci, stavebnym zakonom atd'.),

Za ucelom spinenia povinnosti uvedenej v bode 1 sa zmluvné strany dohodli na tomto

rozsahu a Casovom zabezpeceni tychto konkrétnych povinnosti:

al spravca bude zabezpedovat Udrzbu a opravy spoloénych &asti a spoloénych

zariadeni domu v stlade s platnymi pravnymi predpismi ( napr. predpismi o poziarnej

ochrane o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci, stavebny zakon..) a podla
pokynov spoluvlastnikov.

b/ v rémci zabezpe&ovania poskytovania sluZieb spojenych s uzivanim bytov spravca

po odsuhlaseni “poverenych zéastupcov viastnikov" bude zabezpedovat tieto sluzby:

dodavku vody z verejnych vodovodov a vodarni

odvadzanie odpadovych vod verejnymi kanalizaciami

osvetlenie spolognych priestorov domu

odvoz tuhého domového odpadu

dodavku tepla pre UK a dodavku TUV

servis a Udrzba technologickych zariadeni

dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu

kontrolu a &istenie kominov
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10.

11.

12.

upratovanie spoloénych priestorov v dome a chodnikov prifahlych k domovej
nehnutelnosti

servis vytahov, vratane pravidelnych prehliadok a revizii,

revizie elektrickych a plynovych zariadeni a bleskozvodu

vykonavanie protipoziarmych prehliadok

poistenie domu,

24 hodinovll havarijnu sluzbu

* kot % % A

Spravca je povinny vypracovat pre vlastnikov bytov a NP

* vypoctovy list preddavkov na sluzby

* vypoctovy list za poplatok za spravu

Pri vypolte vysky mesalnych preddavkov na plnenia uvedené v odstavci 2/ sa
vychadza zo skutoénych nakladov Uétovanych za predchadzajlice obdobie a
predpokiadanych nakladov na nasledujtici rok

*  vypoctovy list s uvedenim platby (preddavku) do ,Fondu prevadzky, udrzby a
oprav’ (dalej len ,FUO"), a poplatok za spravu. Ak je stéastou bytu balkén, lodZia
alebo terasa, pre UCely tvorby FUO sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho
podielu 25 % podlahove] plochy balkéna, lodZie, alebo terasy. Za uéelom zistenia
resp. prepottu velkosti spoluvlastnickeho podielu s ohlfadom na podiahov(i plochu
balkéna, lodZie alebo terasy (napr., okrem iného, v pripade rekonstrukcie bytu
a pod.), st viastnici bytov a NP povinni poskytnut spraveovi prisludnt dokumentaciu
(napr. képie zmldv, ktorymi nadobudli byty do viastnictva, nakresy bytov a pod.)
podfa poZiadavky spravcu, a to v lehote a spésobom, uréenymi spravcom v pisomnej
vyzve na poskytnutie dokumentacie.

Uvedené platby do FUO, za spravu a preddavky na sluzby budd vlastnici bytov
a NP poukazovat' mesatne najneskdér do 10. dita prislusného kalendarneho
mesiaca na ¢islo U¢tu domu a variabilny symbol uvedeny vo vypoétovom liste

Vysku preddavkovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytov a NP méze
spravca jednostranne upravif aj v priebehu kalenddmeho roka, ak na to budd
opodstatnené dévody (napr. zvydenie cien za dodavku jednotlivych pineni podra ods.
3). Zmenu preddavkovych platieb za sluZby oznami spravca vlastnikom bytov a NP
zaslanim nového vypogtového listu. Preddavkové platby za sluzby spojené
s uZivanim bytov a NP v zmysle takto zaslaného nového vypodtového listu, budu
vlastnici bytov a NP povinni platit, poéntic najbliz$ou splatnou Ghradou, nasledujticou
po jeho dorudeni.

Spravca ma pravo a povinnost’ pozadovat od vlastnikov bytov a NP jedno razovu
platou na Gcet domu, pokial prostriedky na u&te domu nepostadujl na priebezné
alebo konecné krytie nakladov za sluzby spojené s prevadzkou domu. V pripade, Ze
vlastnici, alebo niektorf z nich takuto poZiadavku neakceptujl, nezodpoveda spravca
za 8kodu spbsoben( neuhradenim ceny sluZieb.

Spravea je povinny zabezpedit' odstranenie chyby alebo poruchy alebo poskodenie
spoloénych Casti a zariadeni domu ak bezprostredne ohrozuj( Zivot, zdravie alebo
majetok aj bez sUhlasu viastnikov bytov a NP v dome.

V pripade, Ze si spravca neplini riadne svoje povinnosti, je povinny zniZit' svoju
odmenu za spravu v mesiaci , v ktorom si nesplnil, alebo nedostatoéne pinil
povinnosti, a to na pisomnu vyzvu vlastnikov, nasledovne :

- za opakované neodpovedanie v 30 driovej lehote na riadne doruéenu
poziadavku vlastnikov vo vyske 10%

- za neospravedinené vykonanie pravidelnej obhliadky domu 5%

Spravca je povinny sledovat Uhrady za pinenia a thrady do preddavkov do FUO od
vlastnikov bytov a NP vdome a vymahat vzniknuté $kody, nedoplatky vo fonde
prevadzky , drZby a oprav a iné pohladavky a naroky.

Spravca je povinny v pripade finanénych zavézkov viastnikov vodi Gétu domu, ktori
sU v omeskani s Ghradou 30 dni po lehote splatnosti:
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13.

14.

15.

(i) vyzvat' vlastnikov k Ghrade nedoplatkov mesaénych zélohovych platieb alebo
vyuctovania upomienkou spravcu na miesto posledného znémeho pobytu
diZnika. Postovné v pinej vyske hradi upominany alebo penalizovany;

(ii) ak nedéjde do 15 dni od dorugenia Iil. upomienky k Ghrade, spravca pristipi
k vyméhaniu pohladavok cestou pravneho zastupcu spraveu Stdéastou Il. a
{ll. upomienky budi naklady pre spravcu za spracovanie upomienky vo vyske
7,- € na naklady upominaného. Vlastnici splnomochuju spravcu na
uzatvorenie zmluvy o poskytovani pravnej pomoci a podpisanie
plnomocenstva nim vybratym pravnym zastupcom,

(i) vSetky naklady spojené s vymahanim pohladavok (postovné, sidne poplatky,
Uroky z omeskania) pravne zastupovanie pri vyméahani pohladavok st
nakladmi vymahaného vlastnika

(iv)  vzniknuté naklady spojené svymahanim pohladdvok a pravnym
zastupovanim je spravca opravneny doéasne uhradzat z G&tu domu ,z FUO*.
Spravca je povinny o vzniknutom stave informovat' ,poverenych zastupcov
vlastnikov",

(v} Uhrada pohladavky aprisluSenstva od vymahaného viastnika bude
poukazana spat na Ucet domu a zaGétovana do ,FUO,

(vi)  vymahanim pohladavky sa rozumie aj zabezpeéenie exekudného titulu.
Spravca je opravneny zabezpedit exekuciu pohfadavky.

(vii)  spravca je povinny pripravit podklady pre podania na sud, alebo podklady pre
vymahanie pohladavok vzmysle zakona & 527/2002 Z.z. a zabezpedit
vymahanie nedoplatkov od vlastnikov. Za pripravu podkladov pre vymahanie
ma spravca narok na odmenu 100,- € za jednotlivy pripad, ktor( si uplatni
u dihujiceho vlastnika.

Vyuctovanie skutoénych nékladov na dom a byty s preddavkovymi platbami za sluzby
spojenymi s uzivanim bytov za kalendarny rok, je spravca povinny vykonat, prediozit
vlastnikom bytov najneskér do 31.5. roka nasledujiceho. Spolu s vyu&tovanim podra
predchadzajlcej vety spravca predloZi viastnikom bytov a NP spravu o svojej &innosti
za predchadzajuci rok tykajucu sa domu, najmé o finanénom hospodareni domu, o
stave spoloCnych Casti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych
vyznamnych skuto€nostiach, ktoré stvisia so spravou domu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozi€tovanie nakladov jednotlivych sluzieb je
spravca povinny vykonat:

dodavku studenej vody (dalej SV) podla bytovych vodomerov

dodavku teplej vody (d'alej TUV) podra bytovych vodomerov

Rozdiel medzi domovym vodomerom a bytovymi vodomermi spravca upravi
koeficientom, ktory uréi z rozdielu medzi fakturaénym meradlom SV a TUV a stétom
bytovych vodomerov na SV a TUV

dodavku a odvadzanie odpadovych vad, odvoz tuhého domového odpadu, osvetlenie
spoloénych priestorov domu, upratovanie spoloénych priestorov v dome a chodnikov
pritahlych k domovej nehnutefnosti podfa poétu osdb

podrfa spoluvlastnickeho podielu - dezinfekcia, dezinsekcia a deratizacia, poistenie
domu, zrazkova voda

rovhakym dielom na byt aNP — servis audrzba technologickych zariadent,
bankové poplatky, postovné poplatky, poplatok za havarijnt sluzbu (zalohovy predpis
preddavkov za plnenia a FUOQ),

podla meracov tepla — naklady na tepelné ¢erpadio

kominy- podfa poétu vyuZivanych zaGsteni do komina pri kontrole, &isteni a Gdrzbe
kominov

Vyuétovanim vzniknuty a splatny nedoplatok za sluZby budu viastnici bytov a NP
povinni spravcovi zaplatit v lehote do 30 dni od doruéenia vy(&tovania. V tej istej
lehote bude spravca povinny vlastnikom bytov a NP splatny preplatok za sluzby
vzniknuty vyuétovanim vratit'




16. Vlastnici sa mézu vyjadrit k vytétovaniu sluzieb do 15 dni od dorudenia vytétovania,

47

18.

Po tomto termine, pokial nebud( pisomne oznadmené opodstatnené namietky,
vyuctovanie nadobida platnost.

Zmluvna strana, ktora bude v omeskani so spinenim povinnosti uvedenych v bode
6, 7 a 8 tohto &lanku, bude povinna zaplatit’ druhej strane spolu s omegkanou platbou
aj urok z omeskania podla § 369 ods. 1 OZ z diznej sumy za kazdy defi omeskania,
najmenej véak 0,83 € za kazdy aj zataty mesiac.

Spravca je opravneny na (éel ochrany majetku vlastnikov bytov a NP v dome
zverejiiovat zoznam vlastnikov bytov a NP vdome, ktori maji Ghrnnd vysku
nedoplatkov na preddavkoch do FUO domu a na uhradéch za pinenie aspofi 500 eur.
V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo NP v dome a suma
nedoplatku na preddavkoch do FUO domu alebo Ghradach za plnenie. Zozham sa
zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

Clanok Il
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a NP

Vlastnici bytov sa zavazuju svoje préva a povinnosti realizovat’ v stlade so zak. NR
SR €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a touto zmluvou.
Na zabezpe&eni prevadzky, UdrZby a oprav spoloénych zariadeni, spolo&nych &asti a
prislusenstva domovej nehnutelnosti st viastnici bytov a NP povinni poukazovat
spravcovi preddavok do ,Fondu adrzby a oprav® (dalej len FUO), za byt v dome
v dohodnutej sume, a to 0,30 € /m2 podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru.
Konkrétna vyska tohto preddavku pre kaZdy priestor bude uvedena vo vypoétovom
liste. Prijmami FUO s
a) mesacné preddavky (platby) vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
b) prijem za prendjom spolodnych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
spolocnych nebytovych priestorov, prisludenstva a prifahlého pozemku,
c) prijmy z vytaZku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolne;]
drazby bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok vodi viastnikovi
bytu zo zakonného zalozného prava, ktoré vznikio podla tohto zakona,
d) zmluvné pokuty a droky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu,
e) vynosy z Uc¢tu domu vedeného v banke

Z FUO sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy
spolodnych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovuy,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z FUO sa financuju aj opravy balkénov, loggii a
tych teras, ktoré su spoloénymi ¢astami domu, poplatok za drzanie havarijnej sluzby
a postovné za ro¢né vylcétovanie nakladov. Prostriedky FUO moZno prechodne
pouzit na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP v dome v pripade ich
dotasneho nedostatku Po preklenuti nedostatku prostriedkov na Ghradu tohto
pinenia, sa tieto prostriedky vratia do FUQ.

Vlastnici bytov a NP si zvolili povereného zastupcu vlastnikov (v tejto zmluve
oznageni ako ,povereny zastupca vlastnikov®, ktory budtl vykongvat operativnu
kontrolu €innosti spraveu, najmé hospodarenie s FUO a bud( zodpovedat za styk so
spravcom vo veciach, tykajlcich sa spravy domu. Za povereného zastupcu viastnikov
bola zvoiena: Diana Kubricka. Clenovi zastupcu viastnikov méZe prislichat odmena
za vykon funkcie, ak ju schvdlia vlastnici na domovej schédzi. Schvalené odmena
bude vyplacana 1x rotne (polroéne), pri¢om odmena podiieha odvodom v zmysle
platnej legislativy. V pripade volby nového resp. novych poverenych zastupcov
viastnikov vlastnikmi bytov, oznamia vlastnici bytov spravcovi bez zbyto&ného
odkladu nového/novych poverenych zastupcov vlastnikov; uvedené sa nevztahuje na
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pripad, ak bol spravca pritomny na schadzi viastnikov bytov, na ktorej sa uskutoénila
volba novych poverenych zastupcov viastnikov.

Viastnici bytov a NP s( povinni sprévcovi mesaéne poukazovat odmenu na Géet
spravcu za vykon spravy vo vySke, ako je uvedené v él. V. tejto zmiuvy, spolu
s platbou do FUO podra ¢él. Il bod 6.

V pripade omeskania s platbami do FUO a za spravu su vlastnici bytov a NP povinni
zaplatit' spravcovi spolu s omeskanou platbou aj trok z omeskania vo vygke 0,05 %
z diZnej Ciastky za kazdy deft omeskania, najmenej v8ak 0,83 € za kazdy aj zacaty
mesiac. Urok z omeskania s platbou do FUO je prijmom FUO a Urok z omeskania
s platbou {odmenou) za spravu domu je prijmom spravecu._

Vlastnici bytov a NP st povinni bez zbyto&ného odkladu oznamit spravcovi najom
bytu alebo NP inej osobe a daldie skutognosti rozhodné na uréenie vy$ky thrady za
sluzby poskytované s uZivanim bytov a NP a to do 30 dni odkedy tato skuto&nost
nastala. Vlastnici bytov st povinni oznamit' spravcovi kedykolvek na jeho poziadanie
pocet osdb, ktoré s nimi byvaju vbyte. V pripade nesplnenia tychto povinnosti
hiektorym z vlastnikov, bude tento zodpovedat za $kodu, ktora v stvislosti s tym
vznikne spravcovi alebo ostatnym viastnikom.

Viastnici bytov si povinni v pripade prevodu vlastnictva bytu tuto skutoénost
spravcovi oznamit' bez zbyto¢ného odkladu, to je do 30 dni.

Vlastnik je povinny spristupnit byt na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere
sprévcovi a osobe opravnenej vykonat opravu a uUdrzbu spoloénych &asti domu,
alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych zjeho bytu, alebo za Ggelom
odstranenia zévad, ktoré spdsobuju $kodu inym viastnikom v dome.

Vlastnici s povinni  ku koncu roku na zaklade pisomnej vyzvy spravcu
prostrednictvom zastupcov vlastnikov pisomne oznamit skutoény pravdivy podet
osobomesiacov (odbyvanych mesiacov jednotlivymi osobami) a stavy na meratoch
studenej vody za predchadzajlci rok. Pokial tak neurobia, spravca vychadza
z posledného znameho stavu resp. pri meranych dodavkach z kvalifikovaného
odhadu. Zastupcovia vlastnikov bytov a NP maju pravo sa vyjadrit k po&tu
nahlasenych osdb od jednotlivych vlastnikov. Odpisovanie stavu vodomerov, na
konci kalendarneho roku st nakladmi vlastnikov.

Viastnici si povinni udrZiavat vzmysle platnych predpisov, vyhlagok a noriem
pomerové meraée energii (vodomery, pomerové merade tepla) vzmysle lehot
uréenych zakonom a odstranené zavady vyplyvajlice z odbornych prehliadok
a sklgok vyhradenych technickych zariadeni.

Vlastnici berd na vedomie a suhlasia stym, Ze pisomnosti od spravcu doruéené
postou viastnikovi na adresu bytu /NP/ vdome, pokial pisomne neoznami inu
doruCovaciu adresu, sa pokladaji za dorugené priamo do jeho vlastnych rik i ked
tato zasielka bude vratena postou spravcovi ako zasielka vlastnikom neprevzata,
alebo oznatena ako adresat neznamy.

Vlastnik bytu alebo NP v dome ma prévo a povinnost zi&astfiovat sa na sprave
domu a povinnost sa zUgasthiovat' na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako
spoluviastnik o v8etkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo&nych &asti a
zariadeni domu, spoloénych NP, prislusenstve a pozemku na schédzi viasthikov
najmé tym, Ze sa osobne zti¢astfuje na schédzach vlastnikov, ktoré zvolava spravca
z podnetu najmene] 1/4 vlastnikov, alebo z vlastného podnetu podla potreby,
najmenej v8ak 1 x rogne.

Rozhodnutia vlastnikov bytov a NP v dome prijimaju na schédzi viastnikov alebo
pisomnym hlasovanim.

Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vaésinou hlasov
vietkych vlastnikov bytov a NP v dome, ak zékon neustanovuije inak.

Za kazdy byt alebo NP v dome ma vlastnik alebo spoluviastnici jeden hlas
pripadajuci na ich byt alebo spoluvlastnicky priestor v dome a to plati aj viedy, ak je
byt alebo NP v podielovom spoluviastnictve viacerych oséb. Vlastnik bytu méze
pisomne, s Uradne overenym podpisom, spinomocnit inG osobu, aby ho na schddzi
viastnikov zastupovala. Sicastou splnomocnenia méze byt aj prikaz, ako ma
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splnomocnenec hlasovat pri konkréinych otazkach, ak nejde o plnomocenstvo na

- konanie v celom rozsahu prav a povinnosti viastnika bytu alebo nebytového priestoru

17.

18.

18.

20.

21,

v dome.

Vlastnici bytov a NP v dome prijimaji rozhodnutia nadpoloviénou vagsinou hlasov

vietkych vlastnikov bytov a NP v dome, ak hlasujl o

a) zmluve o vykone sprévy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby
opravnenej podpisat tieto pravne Ukony po schvaleni viastnikmi bytov a NP
v dome,

b) vyske platby za spravu,

¢) zmene formy spravy,

d) vyske odmeny zastupcu vlastnikov,

e) preddavkoch do FUO a Ucele pouzitia prostriedkov FUO, zésadach hospodarenia
s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia disponovania s nimi,

f) zasadach uréenia vy$ky mesaénych Ghrad za pinenia,

g) zohfadneni miery vyuZivania spolotnych &asti domu aspoloénych zariadeni
domu vlastnikmi NP a garazi v dome,

h) suhlase s lpravou bytu alebo NP vdome, ktorou mézu byt ohrozovani alebo
ruseni ostatni vlastnici bytov a NP v dome v heprimeranom rozsahu,

[} suhlase s Gpravou bytu alebo NP, ktorou viastnik bytu a NP v dome meni vzhtad
domu a zasahuje do spolo¢nych &asti domu, zasahuje do spolognych zariadeni
domu vratane odpojenia od spolodnych rozvodov vykurovania a teplej UZitkovej
vody vdome, prisludenstva alebo prifahlého pozemku, ak zmluva 0 vykone
spravy neuréuje inak,

J) instalacii alebo Uprave spolotnej antény alebo umiestneni elektronickych
komunikagnych sieti v dome, vratane zavedenia bezpetnostného kamerového
systemu v spolognych ¢astiach domu a spoloénych zariadeniach domu,

k) podani navrhu na exekucné konanie alebo névrhu na vykonanie dobrovolnej
drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome,

) néjme avypoZitke spolotnych nebytovych priestorov, spolo¢nych &asti domu,
spolo&nych zariadeni domu a prislusenstva,

m) prave vyluéne uzivat nové spoloéné &asti domu alebo prislusenstvo len
niektorymi viastnikmi bytov a NP v dome podia § 19 ost.8.

Vlastnici bytov a NP vdome prijimaji rozhodnutia dvojtretinovou vagsinou hlasov

vsetkych viastnikov bytov 2 NP v dome, ak hlasuijt o

a) zmene U¢elu uZivania spolognych &asti domu a spolo&nych zariadeni domu,

b) zmluve o Gvere alebo jej zmene,

¢) zmluve o zabezpedeni Uveru alebo jej zmene,

d) zmluve i ndjme akipe veci, ktort vlastnici bytov a NP v dome uzivajl s pravom
jej kapy po uplynuti dojednaného &asu uzivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo NP vdome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolotnej &asti domu, nového spoloéného zariadenia domu
alebo nového prislusenstva , alebo o ich zmene, ak sa rozhoduje o nadstavbe
alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyzaduje sa zarovefi suhlas vSetkych
viastnikov bytov a NP vdome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou
bezprostredne susedit,

f) zriadeni vecného bremena k spoloénym &astiam domu, spoloénym zariadeniam
domu, prisiuSenstvu a k prifahlému pozemku.

Sthlas v3etkych vlastnikov bytov a NP vdome sa vyZaduje pri rozhodovant

o prevode viastnictva NP, prifahlého pozemku, prisiugenstva alebo ich &asti, ktoré su

v podielovom spoluvlastnictve viastnikov bytov a NP v dome.

O veciach, ktoré nie st upravené v bode 17, 18, 19, tohto &lanku je na prijatie

rozhodnutia potrebna nadpoloviéna véacsina viastnikov bytov a NP, ktori su pritomni

na schbdzi viastnikov alebo sa zG&astnili pisomného hlasovania.

Ak vlastnici bytov a NP vdome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci

hahradza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podla bodu 17

tohto &lanku do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje sthlas

8




22.

23,

24,

25,

26.

27.

28.

dvojtretinovej vaésiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome. Pri hiasovani
podla bodu 18, tohto &lanku do jedného roka od platného hlasovania v tej istej veci sa
vyZaduje suhlas Stvorpétinovej vaésiny hlasov vietkych viastnikov bytov a NP
v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podfa bodu 20 tohto &lanku do jedného roka od
platného hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje suhlas nadpoloviénej va&siny hlasov
v8etkych vlastnikov bytov a NP v dome.

Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca alebo rada podla potreby, alebo ked o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a NP v dome alebo predseda. O pisomnom
hlasovani méZu rozhodn(f vlastnici bytov a NP v dome aj hlasovanim na schddzi
vlastnikov. O pisomnom hlasovani, o otdzkach, termine a mieste hlasovania musia
byt' vlastnici bytov a NP v dome informovani 7dni vopred, a to spdsobom v dome
obvyklym.

Pisomné hlasovanie sa uskutodiiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach,
ktoré obsahuju Upiné znenie schvalovaného néavrhu, otazky oznadené poradovymi
¢islami, termin hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo NP v dome, jeho
suhlas alebo nesthlas vyjadreny vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu
hlasovania. Podpis vlastnika bytu a NP vdome na hlasovacej listine potvrdia
najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schddzi
vlastnikov. Po vykonani pisomného hlasovania spravca, predseda, rada alebo
zvoleny zastupca aspofi jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a NP v dome, zisti vysledok
hlasovania za Ugasti dvoch overovatefov.

Zo schoédze vlastnikov alebo zpisomného hlasovania musi byt vyhotovena
zapisnica, ktor( spiSe spravca, predseda, &len rady, zastupca vlastnikov alebo
zvoleny vlastnik bytu alebo NP vdome apodpidu ju overovatelia. Zapisnica
a vysledok hlasovania musi byt zverejnené do 5 pracovnych dnf spdsobom v dome
obvyklym.

Platné rozhodnutia si zavézné pre vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome. Zmluvy
aich zmeny schvélené vlastnikmi su zavazné pre vietkych vlastnikov bytov a NP
v dome, ak ich za vlastnikov bytov a NP v dome podpisala nimi poverena osoba.
Vlastnici bytov a NP budi na viastné naklady uhradzat nimi spbsobené $kody
spolo¢nych priestorov a to do 30 dni od vzniku $kody.

Kazdy novy vlastnik bytu a NP pristupuje k zmiuve o vykone spravy.

Kazdy vlastnik je povinny pisomne vopred informovat spravcu a ostatnych viastnikov
domu oznamom o vSetkych stavebnych Upravach v byte pred zadatim prac aje
povinny predloZit vSetky potrebné naleZitosti k danym tpravam.

Kazdy vlastnik bytu je povinny na vlastné naklady uhradit opravy, ddrzbu havarijné
zasahy vjeho byte. Vpripade, Ze sa tak nenastane, je spravca opravneny tto
uhradu po prerokovani so zastupcami vlastnikov uhradit z FUO a a dotazit néklad
viastnikovi, ktory je povinny dant sumu uhradit. V pripade, Ze predmetnt sumu
vlastnik neuhradi, vylastuje sa mu cely naklad v najblizSom vyGétovani ako
nedoplatok do FUO.

Clanok IV.

Vykonévanié oprav a Gdrzby a spdsob hospodarenia s finanénymi prostriedkami na

1.

»Fonde®

Fond prevadzky, adrzby a oprav sluzi na uhradu nakladov spojenych so
zabezpedovanim udrZby , oprav, pripadne vylepdeni spolo&nych &asti , spoloénych
zariadeni, prisludenstva domu a pozemku. Finan&né prostriedky na FUO spravca
vedie na osobitnom podute v ramcei Gétu spraveu pre kazdy vchod osobitne a nesmie
vzajomne zamiefat jeho Cerpanie a nesmie ich pouZit na iné Udely s vynimkou
pripadu uvedeného v CI. IV v bode 2.

Finanéné prostriedky z FUO moze spravca &erpat' na financovanie oprav a ddrzby
len po predchadzajicom odsthlaseni viastnikimi bytov a NP zapisniéne evidovanom.
Predchadzajlici sthlas sa povaZuje za dany ak s nim sthlasila nadpoloviéna vadsina
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viastnikov. Bez sthlasu vlastnikov mbze spravca z FUO &erpat finanéné prostriedky

na opravy a udrzbu spolotnych €asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva domovej

nehnutelnosti:

e v pripadoch havarii ‘

e pti predpokladanych nakladoch do 600,- €

¢ vpripadoch investicii spojenych s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych
technickych zariadeni podla osobitnych predpisov.

S nakladmi, vydanymi na tieto Gcely spravca neodkladne oboznami ,poverenych

zastupcov vlastnikov*.

Rozhodovanie o pouZiti prostriedkov z FUO v rozsahu od 801,- € do 2.500,- €

podlieha schvaleniu poverenych zastupcov viastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Rozhodovanie o pouZiti prostriedkov z FUO vrozsahu nad 2.501- € podlieha

schvaleniu nadpolovi€nej vacsine hlasov viastnikov bytov a nebytovych priestorov.

. Z FUO sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevéadzku, Gdrzbu a opravy
spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a prifahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.
Prostriedky FUO moZno prechodne pouZit na Ghradu za plnenia spojené s uzivanim
bytov a NP v dome v pripade ich dodasného nedostatku Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na uhradu tohto pinenia, sa tieto prostriedky vratia do FUO.
. Vpripade, Ze spravca v slvislosti s vykonom spravy a (drzby spoloénych &asti,
spoloénych zariadeni a prislu$enstva upozorni viastnikov bytov a NP na nevyhnutn
potrebu oprav a vlastnici neodsthlasia jej vykonanie taktiez pre nedostatok
finanénych prostriedkov na vykonanie opravy, pripadne pokuty v ddsledku
nevykonania opravy, spravca nezodpoveda za vzniknut( $kodu.
. ,Povereni zéstupcovia viastnikov* a vlastnici bytov a NP maja pravo kontrolovat
opodstatnenost’ vynaloZenych nakladov na UdrZbu a opravy spolodnych &asti,
spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva domovej nehnutelnosti, Toto pravo budu
realizovat’ na spoloénych stretnutiach so spravcom, ktoré sa budl konat podia
potreby v priebehu roka.
- Spravca sa zavdzuje najneskoér do 31. maja roka nasledujiceho oznamit' vlastnikom
vys8ku zostatku finangnych prostriedkov na FUO. V spolupraci s poverenymi
zastupcami vlastnikov sa spravca zavézuje vypracovat plan poZadovanych oprav a
udrzby spolo¢nych Casti, zariadeni a prislu$enstva domu a predloZit ho na schvalenie
hajbliz8ej schédzi viastnikov.
. Spravca pre uspokojivy chod spravcovstva bude spolupracovat so zastupcami
vlastnikov bytov a NP
- zastupcovia vlastnikov bud( nahlasovat zavady na spoloénych &astiach,
spolocnom zariadeni a prislusenstve domu.
- pri vybere dodavatela vyberovym konanim je spravca povinny riadit sa
rozhodnutim nadpoloviénej vacsiny vlastnikov bytov a NP
. Prostriedky FUO nepouzité v prislushom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaj,
ale prechadzaju do nasledujliceho roku a evidujii sa na jednotlivych analytickych
uctoch. Na konci roka je spravca povinny oboznamit’ viastnikov bytov a NP so stavom
fondu.

Clanok V.
Odmena za spravu

. Zmluvne strany sa dohodii na odmene spravcu za vykon spravy vo vyke 10,- €
mesacne za byt a za nebytovy priestor.

10




2. Vlastnici sa zavézujl, Ze pristdpia od 1.1.2021 na zmenu odmeny za spravu
o percento zodpovedajlice percentudlnej miere inflaicie v SR uréenej Statistickym
Uradom SR za predchadzajlci kalendarny rok,

3. Vsllade s bodom 1 dohodnuta finanéna &iastka, ktorou budt jednotlivi viastnici
prispievat’ mesacne na odmenu za spravu, bude uvedena na vypo&tovom liste, ktory
v stlade s Cl. Il. Bod 5 spravca zasle jednotlivym vlastnikom, ktori ju budi povinni
platit’, tak ako bolo dohodnuté v Cl. II. Bod 6.

Ctanok VI.
Osobitné ustanovenia

1. Vlastnici bytov a NP splnomociujl spraveu na dohodnuté pravne ukony, ktoré v ich
mene vykona v suvislosti so zabezpegenim povinnosti vyplyvajlcich z vykonu spravy
vzmysle tejto zmluvy. Ztychto pravnych Ukonov budli zaviazani priamo vlastnici
bytov a NP v dome.

2. Skodu spésobenti spravcom pri vykone spravy vrozpore stouto zmluvou zné$a
v plnom rozsahu spravca, okrem pripadu, ak by tuto kodu nemohol odvratit ani pri
vynaloZeni odbornej starostlivosti, alebo ak by vlastnici, napriek upozorneniu spravcu
nevyclenili dostatoéné finanéné prostriedky na zabraneniu vzniku $kody, alebo ak by
vlastnici, aj napriek upozorneniu spravcu trvali na rozhodnuti, majucom za nasledok
vznik Skody.

3. Prevadzku domu a bytov, opravy a UdrZbu spoloénych &asti, spolo&nych zariadeni a
prislusenstva domu, zabezpeduje spravca dodavatelskym spdsobom (vyberovym
konanim), pricom bude v tomto smere (zko spolupracovat s poverenymi zastupcami
vlastnikov bytov a NP, ktori bud(i nahlasovat’ zavady na spoloénom zariadeni.

4. Vlastnici bytov a NP dévaji spravcovi suhlas na spracovanie svojich osobnych
udajov podra zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov v plathom zneni (v
rozsahu: akademicky titul, meno, priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, osobny
(rodinny) stav, podet osdb v domacnosti/byte vlastnika bytu, elektronickd adresa,
¢islo bankového ugtu a kéd banky), na G&ely vykonu spravy podla tejto zmluvy a to
po dobu trvania vykonu spravy podla tejto zmluvy. Spravca je oprdvneny osobné
udaje vlastnikov bytov a NP poskytnit' aj svojim dodavatefom sluzieb suvisiacich
s vykonom spravy podia tejfto zmluvy. Viastnici bytov a NP davaji spravcovi suhlas
ha uzatvorenie zmluvy/zmliv s dodavatelom/dodavatelmi sluzieb, suvisiacich
s vykonom spravy podfa tejto zmiuvy, podfa ktorych bud( dodavatelia sluZieb
vykonavat, pre spravcu, niektoré resp. viaceré (kony, suvisiace so spravou domu
podfa tejto zmluvy. Vlastnici bytov a NP poveruji spravcu na dorudovanie
a preberanie listovych zésielok, e-mailovej posty, telefonny styk, ako aj vyvesenie
oznamom pre vlastnikov bytov a NP v priestoroch domu.

Clanok VIL.
- ZaverecCné ustanovenia

1. Tato zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neuréitd s vypovednou lehotou 3-
mesiace pre obidve zmluvné strany, ktorda zaéne plynGt od prvého dila mesiaca
nasledujlceho po jej doruéeni druhej strane.

2, Pri ukonCeni spravy spravca zapisnitne odovzdd novému spravcovi (alebo
spoloCenstvu viastnikov bytov a NP (dalej len ,spologenstvo®) do 30 dni od
ukonCenia spravy v8etku pisomni dokumentaciu od objektu a prevedie zostatok na
FUO na uget spologenstva alebo nového spréveu. Ak spravca vypovedal zmluvu
o vykone spravy, nembze ukongit vykon spravy, ak vlastnici bytov v dome nemaji ku
diiu skondenia vypovednej lehoty uzatvoreni zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZzené spologenstvo. Pravne vztahy vlastnikov bytov
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vdome aspravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudu mat' vlastnici bytov
v dome uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZzené
spoloéenstvo, vznika spolocenstvo zo zakona. Predsedu spoloéenstva uréi spravca.
Zmluva o vykone spravy bola vyhotovena v 16-tich exemplaroch, ktort obdrzi kazda
vlastnik bytu a NP a dve vyhotovenia spravca.

Zmluvu je mozné menit' a dopifat len pisomnymi dodatkami, potvrdenymi obidvomi
stranami, priom suhlas na zmenu zmluvy zo strany vlastnikov musi prejavit
nadpolovi¢na vacsina viastnikov bytov a NP.

Kazda zo zmluvnych stran moéze zmluvu pisomne vypovedat v 3-mesacne;
vypovednej lehote bez uvedenia dévodu. Vypoved sa podava pisomne a vypovedna
lehota zacina plynut' az prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po doruéeni vypovede.
Vlastnici bytov a NP mézu zmluvu vypovedat len vtedy, ak vypoved odsuhlasi
nadpolovi¢na vacsina vsetkych viastnikov v dome na domovej schodzi.

Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajlce sa tejto zmluvy prednostne riesit
dohodou.

Zmluva o vykone spravy nadobuda platnost' diiom podpisania zmluvy a uéinnost' od
prvého dia nasledujuceho mesiaca po podpisani zmluvy.

Zmluvne strany prehlasuju, Ze zmluvu preditali, jej ustanoveniam rozumeju a na znak
suhlasu ju dobrovolne podpisuju.

V Bratislave 28.5.2019

Byty:
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Sprava nehnutefnosti:
AN MAISON, s.r.o.
Anna Bitter-Juhasz

peciatka a podpis



