Zmluva ¢

0 ndjme nebytového priestoru 4 ‘ , lOf*

MESTSKA CAST BRAT
, ISL,
ZAHORSKA BYSTRICA A

ClL 1.
Zmluvné strany  Evidencné ¢slo zmluvy; %70 / 020/ /~
Prenajimatel’ : Zmiuva uzatvorens dia: Q// J 'ZO/
Mestsk4 ¢ast’ Bratislava-Z4ahorska Bystrica Nadobudla tginnost difa: ¢ e, é ZO/ F
zastipend starostom Ing. Jozefom Kripom Doba trvania zmiuvy: ..,
Sidlo: Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava48 7 7mmmesfeeee
ICO : 604 887

Bankové spojenie : VUB Bratislava — Lamag
IBAN : SK 7502000000000001229042
( d’alej len prenajimatel’ )

Nijomea :

IMUNO & ALERGOmed s.r.o.

zasttipena MUDr. Dagmar Cingelovou , PhD., konatel'kou
Sidlo: Zahorska 17, 841 06 Bratislava

ICO : 36 756 695

DIC: 2022346634

Bankové spojenie:

( d’alej len najomea )

uzatvaraji podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej iba ,,zak. €. 116/1990 Zb.* v spojeni s § 720 zak. ¢. 40/1964 Zb.
Obéianskeho zdkonnika v zneni nesk. predpisov (d’alej iba ,,Obéiansky zakonnik®), tito zmluvu
o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®):

CLI
Predmet a vicel najmu
1. Prenajimatel je spradvcom nehnutel’nosti — stavby ,,Zdravotné stredisko® — nachadzajicej sa
na Gbelskej ulici ¢. 8 v Bratislave — Zahorskej Bystrici, v kat. Gz. Zahorska Bystrica,
evidovanej Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom, na LV &. 2059, pod
stpisnym &islom 7426, leziacej na pozemku parc. reg. ,,CKN“, parc. ¢. 1719/5 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 790 m?,

2. Prenajimatel’, ako spravca nehnutel'nosti za podmienok tejto zmluvy prenechava nagjomcovi
na dodasné uzivanie nebytovy priestor nachadzajtci sa na prizemi uvedenej nehnutel'nosti
o vymere 69 m?, oznadeny v situatnom pldne, ktory je ako priloha & 1 neoddelitelnou
suéast’ou tejto zmluvy (d’alej iba ,,nebytovy priestor).




CLIx
Ucel najmu
Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ nijomcovi nebytovy priestor na udely prevadzky
ambulancie lekdra so $pecializaciou klinickd imunolégia a alergolégia.

Néjomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaty nebytovy priestor vyluéne na tento ucel a v stlade
s platnymi pravnymi predpismi, vztahujticimi sa riadnu prevadzku v dohodnutom ucele.

. Najomcea je povinny v suéinnosti s tret'ou osobou, ktora je ndjomcom na ti¢ely umiestnenia
bankomatu v nebytovom priestore, strpiet’ v nebytovom priestore instalaciu a prevadzku
bankomatu a jeho zabezpecovacich systémov tret'ou osobou. Oznacené inStalacie sa v
st¢asnosti v nebytovom priestore uz nachadzaju.

CL 11
Vznik, doba a ukon¢enie najmu
Néajom sa uzatvéra na dobu ur¢itu od 1.9.2017 do 31.8.2022.
Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou méZe byt’ ukonéeny:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu. Ustanovenia § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnika sa pre tento ndjomny vzt'ah nepouZiju,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypovedou podla § 9 a § 12 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov,

d) pisomnym odstupenim od zmluvy z ddvodov uvedenych v tejto zmluve alebo v
zakone, pri¢om odstipenim pravo na splatné najomné, ndhradu $kody, zmluvné
pokuty a iné plnenia nezanika.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 2 pism. d) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ mdze od
tejto zmluvy odstupit, s i¢inkami ku diiu doru¢enia pisomného odstipenia v pripade,

a) ak nebytové priestory bude bez predchadzajiceho sthlasu uZivat’ iny subjekt ako
najomcea, jeho zamestnanci a spolupracujice osoby, a to na zéklade akejkol'vek
zmluvy uzatvorenej v sulade s platnymi prévnymi predpismi bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a;

b) ak ndjomca prestane prevadzkovat’ v nebytovom priestore ¢innost’ podla ¢l. II ods.
1 zmluvy aspoil v rozsahu troch pracovnych dni v tyZdni,

¢) ak ungjomcu boli opakovane a zakéhokolvek dovodu zistené nedostatky
v poskytovani zdravotnej starostlivosti zo strany organu vykonavajuceho dohl'ad
nad zdravotnou starostlivost'ou.

Ndjomca je povinny zapisni¢ne prenajimatel'ovi odovzdat’ vypratané nebytové priestory
najneskdr v prvy pracovny defi po skondeni ndjmu, a to v pdvodnom stave,
zodpovedajlicom ich primeranému opotrebeniu a pripadnému dohodnutému zhodnoteniu.

Pre pripad, Ze nijomca po skonéeni ndjmu neodovzdd riadne a v¢as prenajimatel’ovi
vypratané nebytové priestory v lehote podla ods. 4 tohto &lanku zmluvy sa prenajimatel’ s
najomcom dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny:

a) vypratat’ nebytovy priestor sdm na riziko a néklady ndjomcu;




b) pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10,- € za kazdy aj
zaGaty deil omeskania s vypratanim nebytového priestoru. Narok prenajimatela na
néhradu bezd6vodného obohatenia ndjomcu vo vyske trhového ndjomného v dase
neopravneného uzivania zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty.

6. Po skonceni doby ndjmu ma najomca prednostné pravo na predlzenie zmluvy, resp. na
uzatvorenie novej najomnej zmluvy s prenajimatel'om.

CLIV
Cena najmu a sposob thrady

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ro¢nom ndjomnom v sume 25,- EUR /m2/rok

v zmysle vSeobecne zédvizného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica ¢.
7/2012 a prilohy ¢€.2 k nemu.

2. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na zalohovej platbe za poskytované sluzby spojené
s ndjmom a dodavku elektrickej energie, vody a tepla v roénom objeme takto :

- elektrickd energia 250,00 EUR
- teplo a tepld voda 600,00 EUR
- vodné a stoéné 150,00 EUR
- odvoz odpadu 40,00 EUR

3. Celkova cena za prenajom, vratane zalohovych platieb ¢ini ro¢ne 2 765,- EUR a plati sa
v mesaénych splatkach na Gdet prenajimatela vsume 230,42 EUR vopred.Zalohové platby za
poskytované sluzby adodavku elektrickej energie, vody a tepla budi ziétované
a vyfakturované ndjomcovi vZdy do 31.méja nasledujuceho roka, podl'a skuto¢nej spotreby
a skuto¢nych nakladov.

4. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma prdvo cenu ngjmu jednostranne
upravit’ o ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (najmé
miera inflicie merand indexom spotrebitel'skych cien ozndmen Statistickym tradom SR).
Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravena cena
najomného je zaviznd od nasledujiceho mesiaca po jej doruéeni najomcovi zo strany
prenajimatel’a. Obdobne mébZe prenajimatel’ zmenit' predpis zalohovych platieb v zmysle
ods. 2 tohto ¢lanku v zévislosti od zmeny obstardvacich cien sluzieb a energii, ako aj
v nadvéznosti na skutoénu spotrebu sluZieb spojenych s ndgjmom podl’a ich vyuétovania za
predchadzajtice obdobie.

5. Ngjomné je splatné vzdy za kalendarny mesiac vopred, do pétnasteho (15.) kalendarneho
dita od dorudenia faktiry nijomcovi, vystavenej prenajimatelom k prvému (1.) dilu
mesiaca, za ktory sa ma prisluiné nidjomné platit’.

CLV
Zmluvna pokuta

1. V pripade omeskania najomcu s platbou ndjomného a platieb za sluzby spojené s ngjmom je
prenajimatel’ opravneny voci ndjomcovi uctovat’ popri zédkonnom uroku z omeskania
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy, aj zadaty, defi omeskania.




10.
11.

12.

13.

14.

CL VI
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Najomca je povinny zalat' prevddzkovat ¢&innost uvedent v & II ods. 1 zmluvy
v nebytovom priestore najneskdr v novembri 2017,

Néjomca sa zavizuje pri prevadzkovani ¢innosti uvedenej v &l. IT ods. 1 zmluvy prednostne
prijimat’ do zdravotnej starostlivosti obyvatelov s trvalym pobytom v mestskej dasti
Bratislava-Zahorskd Bystrica. PoruSenie tejto povinnosti je vypovednym dévodom zo
strany prenajimatela.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat' nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpetit' riadne poskytovanie sluZieb spojenych suZivanim nebytovych
priestorov.

Najomca je povinny uZivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty el néjmu.

Néjomcea je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy (pre vypodet drobnych oprav
sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z. v zneni nesk. predpisov),
obvyklé udrziavacie préce, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomeom alebo 0sdb, ktoré sa s jeho sihlasom zdrZuji v nebytovych priestoroch.

Najomca je povinny uhradit’ niklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo 0sdb, ktoré sa s jeho stthlasom zdrZujti v nebytovych priestoroch.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma tento vykonat a umoZnit' ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel'ovi ozndmit’ akiikoI'vek 8kodu, ktord vznikne na nebytovom priestore.

Prenajimatel’ tymto udel'uje ndjomcovi siihlas:

8. na stavebné Upravy, potrebné pre udely prevadzkovania ambulancie lekara so
Specializciou klinickd imunoldgia a alergologia podla &l II ods. 1N&jomca sa
zavézuje pri vykonani stavebnych tprav dodrzat’ povinnosti vyplyvajice zo zdk. &.
50/1976 Z.z. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni nesk. predpisov.
Stavebné tipravy budu predstavovat’ sumu 15 000,-€

9. Prenajimatel’ tymto splnomociiuje nijomcu, aby v plnom rozsahu konal vo veci
vykonania stavebnych tprav predmetnych nebytovych priestorov pred prisluinym
stavebnym tdradom, ako aj inymi pravnickymi osobami, ktoré su opravnené konat
a rozhodovat’ vo veciach stivisiacich s vykondvanim stavebnych tprav.

Najomea nie je oprévneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do podnajmu.

Najomca v ¢ase uzivania predmetu ndjmu prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajtice z
platnych pravnych predpisov upravujtcich povinnosti na tuseku bezpe&nosti a ochrany
zdravia pri praci a bezpe¢nosti technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane
majetku a zdravia a zabezpeéi ich plnenie na vlastné naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je n4jomea
povinny si ochratiovat’ a straZit’ sam.

Néjomca a prenajimatel’ sii navzdjom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny
tykajuce sa adresy sidla, nzvu ako aj inych skutoénosti potrebnych na plnenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany berti na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost’ doru¢end postou do jeho
odovzdavacieho miesta uvedeného v zahlavi tejto zmluvy sa poklad4 za dorudenii do jeho




vlastnych ruk i ked’ tato zésielka bude vratena poStou druhej zmluvnej strane ako zasielka

nep

revzata.
CL VII
Zavere¢né ustanovenia
. Néjom podla tejto zmluvy bol schvéleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Sasti

Bratislava-Zahorska Bystrica ako ndgjom z ddvodu hodného osobitného zretela podla
§9a ods. 9 pism. c) zék. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
dila 29.5.2017, pod &islom uzn. &. 260/2017

Tato zmluvu moZno menit alebo doplitat’ vyluéne pisomnym dodatkom podpisanym
obidvoma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZ§ie neupravené sa riadia prislunymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zak. & 116/1990 Zb.

Neoddelite'nou stifastou zmluvy je jej priloha & 1: Pddorys stavby s vyznadenym
predmetom ndjmu.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’
dfiom nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v zmysle §
47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

Zmluva bola vyhotovend v troch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi dve a ndjomea jedno vyhotovenie zmluvy.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze si zmluvu pozorne preditali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vaZne,
urCite a zrozumitelne prejavenou vdlou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tikon
neurobili v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, dila 22620( i V Bratislave, dila 22620(1
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starosta konatel'ka




