Prenajimatel’

Nijomea:

Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 182015

Mestska ¢ast’ Bratislava-Zahorska Bystrica
Zastupena: Ing. Jozefom Kripom — starostom

Sidlo: Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava 48

ICO : 604 887
Bankové spojenie : VUB Bratislava — LamagtS TSKA CAST BRATISLAVA
Cislo ugtu : 1229042/0200 ZAHORSKA BYSTRICA

Evidencné &islo zmluvy: /J/Za/j@)

Zmluva uzatvorena dia: - g é Zﬁ/j
Nadobudla G&innost dia: 5’ é "ZU/ J’
Doba trvania zmiuvy: .............. / ........

/ d’alej len prenajimatel’ /

Milan Vesely

Sidlo: Sama Chalupku 995/11, 900 31 Stupava

ICO : 48193 011

Cislo ttu: 182550678/0900

Zapisany Okresnym uradom Malacky — odbor zivnostenského
podnikania ¢. OU-MA-OZP-2015/006568-2, &islo Zivnostenského
registra 120- 19240

/ d’alej len ndjomca /

uzatvaraju podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 720 Obé¢ianskeho zdkonnika, tito zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®):

ClLL
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti — stavby: futbalové $atne — nachadzajicej sa
v Mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica na ulici Tatranskd 40, evidovanej
Okresnym tradom Bratislava, Katastralnym odborom na LV & 4995 pre kat. uz.
Zéhorska Bystrica, pod sup. €. 7255 leZiacej na pozemku parc. reg. ,,C*“ KN, parc. ¢.
2310/1,2310/2 o vymere 61,59 m?, zastavané plochy a nédvoria.

2. Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutel'nosti prenechéva za dohodnuté ndjomné ndjomcovi
na doCasné uzivanie nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe uvedenej v ods. 1
tohto ¢lanku, a to

a) kuchynku s umyvadlom, o vymere 16,79 m’; a

b) kluboviiu/restauraciu, o vymere 44,8 m?;




tj. nebytové priestory o celkovej vymere 61,59 m* (d’alej spolo¢ne iba »hebytové
priestory* alebo ,,predmet najmu).

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi vysiie 3Ipecifikované nebytové priestory do
ndjmu, pricom tento ho bude vzmysle zmluvy uZivat' na poskytovania sluZieb
sivisiacich so Sportovym vyZitim v mestskej dasti — kluboviia a prileZitostné
reStauracné zariadenie.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze nebytové priestory su spdsobilé na dohodnuté uZivanie
az po vykonani nevyhnutnych stavebnych tprav.

CLIIL
Vznik, doba, ukonéenie najmu

. Ndjom sa uzatvara na dobu ur¢iti, na obdobie 5 rokov, od 01.06.2015 do 31.05.2020.
Ndjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méZe byt ukonceny:

a) uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Ustanovenia § 676 ods. 2 Obéianskeho
zakonnika sa pre tento ndjomny vzt'ah nepouziji;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

¢) pisomnou vypoved'ou podla § 9 zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov;

d) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve, pri¢om odstiipenim
pravo na splatné ndjomné, nahradu $kody, zmluvné pokuty a iné plnenia nezanika.

. Zmluvné strany si v stlade s § 12 zdkona ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov, dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

a) dvojmesaénii, ktord sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
dorueni vypovede najomcovi, v pripade, ak zmluvu o n4jme vypovie prenajimatel’
z d6vodu, Ze ndjomca bude o viac ako dvadsat’ (20) kalendarnych dni v omeskani s
platenim najomného alebo tihrad za sluzby s ndjmom spojené,

b) trojmesacna, ktord sa bude poéitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej
doruCeni druhej strane, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie ktorakol'vek
zmluvna strana z inych dévodov, v zmysle bodu 1 pism. ¢) tohto ¢lanku.

. Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 2 pism. d) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel
mdZe od tejto zmluvy odstipit’, s G¢inkami ku driu dorucenia pisomného odstupenia
v pripade,

a) ak nebytové priestory bude bez predchddzajiiceho sithlasu uzivat’ iny subjekt ako
ngjomca, jeho zamestnanci a spolupracujice osoby, a to na zdklade akejkol'vek
zmluvy uzatvorenej v sulade s platnymi pravnymi predpismi bez
predchéddzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela;

b) ak sohladom na vSetky okolnosti moZno usudzovat, Ze najomeca nezalne
prevadzku zariadenia podl'a &l. V. ods. 1 zmluvy do diia 28.8.2015. Pravo na
odstipenie od zmluvy podla tohto ustanovenia zanikd méarmym uplynutim 30
dilovej lehoty od uvedeného datumu.

. Ndjomca je povinny zapisniéne prenajimatelovi odovzdat' vypratané nebytové
priestory najneskér v prvy pracovny defi po skondeni n4djmu, ato v stave,
zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu a dohodnutému zhodnoteniu.



Pre pripad, Ze ndgjomca po skonéeni ndjmu neodovzda riadne a véas prenajimatelovi
vypratané nebytové priestory v lehote podla ods. 5 tohto ¢élanku zmluvy sa
prenajimatel’ s ndjomcom dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny:

a) vypratat’ nebytovy priestor sdm na riziko a néklady ndjomcu;

b) pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10,- € za kazdy aj
zacCaty deil omeskania s vypratanim nebytového priestoru. Narok prenajimatel’a na
nahradu bezdévodného obohatenia ndjomcu vo vyske trhového ndjomného v Case
neopravnenc¢ho uZivania zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty.

Néajomca mé prednostné pravo na ndjom nebytového priestoru, ktoré méZze uplatnit’,
v pripade, Ze ndjomca bude chciet’ nebytovy priestor prenajat’ na d’alSie obdobie.
Nijomca je opravneny na uzatvorenie ndjomnej zmluvy s prenajimatelom za
podmienok aspoil tak vyhodnych pre prenajimatela, ako bude pontknuté niekym
inym. Najomea je povinny navrh zmluvy prijat’ (§ 43¢ Obéianskeho zékonnika) do 15
dni od jeho dorucenia prenajimatelom, inak prednostné pravo zanikd. Prednostné
pravo zanikd najneskor uplynutim dohodnutej doby ndgjmu podla ¢l. II. ods. 1 tejto
zmluvy.

CL I
Dohoda o vykonani stavebnych wiprav a udrziavacich prac

Néjomca vyhlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne
obozndmeny. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, Ze nebytové priestory si uZivania
schopné, ale mézu sluzit'” dohodnutému ucelu ngjmu aZz po vykonani nevyhnutnych
stavebnych tprav v nebytovych priestoroch, aich zariadenim, ktorymi prisp6sobi
nebytové priestory potrebam a ucelu, ktorému maju podla tejto zmluvy sluzit’,

Prenajimatel’ tymto udel’'uje ndjomcovi sihlas na stavebné tGpravy, potrebné pre tcely
prevadzkovania  $portovo-rekreatnej klubovne a prileZitostného reStauraného
zariadenia.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca vykond stavebné Upravy a zariadenie
v nebytovych priestoroch na vlastné néklady bez naroku na ich bezprostrednti nahradu
od prenajimatel’a. Dohodou o ndjme na dobu ur¢itd v trvani 5 rokov bola ndjomcovi
poskytnutd ochrana vloZenej investicie. Nahrada zhodnotenia nebytovych priestorov
ndgjomcom sa moZe uskutolnit’ vyludne vzdjomnym zapoéitanim podl'a ustanoveni
tejto zmluvy.

Celkové predpokladané ndklady na zhodnotenie nebytovych priestorov najomcom,
ktoré je ndjomca pocas trvania ngjmu povinny preinvestovat za tlelom uprav
predmetu ndjmu v zmysle G€elu ndjmu, ¢inia 12.000,- € s DPH (slovom: dvanast’ tisic
eur) a to:

- na zariadenie kuchyne — 6000,- € (hmotny a nehmotny majetok)

- na zariadenie interiéru — 2000,- € (hmotny a nehmotny majetok)

- na zariadenie a rekon$trukciu terasy — 3000,- € (stavebné Gpravy objektu)
- na ostatné stivisiace vydavky — 1000,- €

Nahradu zhodnotenia nebytovych priestorov prenajimatel’ poskytne vo forme
zapolitania hodnoty uskutonenych rekonstrukénych prac a obstarania zariadenia
nebytového priestoru v prospech prenajimatela v hodnote 862,26 € za kazdy rok



najmu s rozdielovou pohladédvkou z ndjomného v zmysle ¢l. IV ods. 6 tejto zmluvy.
ZapocCitanie sa uskutoéni fakticky, uhradenim sumy najomného ndjomcom
v prisluSnom termine splatnosti iba v sume podla ¢l. IV ods. 1 tejto zmluvy.

V pripade, ak najomca ku driu skonéenia ndgjmu uplynutim dohodnutej doby podla &l.
II. ods. 2 pism. a) tejto zmluvy nesplni povinnost’ podl'a odseku 4 tohto ¢lanku, je
povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske rozdielu medzi sumou povinnej investicie
(12.000,- €) a skutoénymi ucelne vynalozenymi nakladmi na zhodnotenie predmetu
najmu.

Néjomca sa zavizuje, Ze v pripade skonéenia najmu pred uplynutim dohodnutej doby
ndjmu nebude poZadovat’ od prenajimatel’a ndhradu nédkladov vynaloZenej investicie ¢i
zhodnotenia nebytovych priestorov. Vybavenie a zariadenie, ktorého hodnota
prevySuje zapocitani sumu podla ods. 5 tohto ¢lanku a je vo vlastnictve ndjomeu, je
najomca povinny si po skonéeni najmu odstranit’, ak sa s prenajimatel'om nedohodne
inak.

N4jomca sa zavézuje pri vykonani stavebnych uprav dodrzat’ povinnosti vyplyvajice
zo zak. & 50/1976 Z.z. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni nesk.
predpisov.

Prenajimatel’ tymto splnomociiuje nijomcu, aby v plnom rozsahu konal vo veci
vykonania stavebnych Uprav predmetnych nebytovych priestorov pred prislusnym
stavebnym uradom, ako aj inymi pravnickymi osobami, ktoré s oprdvnené konat
a rozhodovat’ vo veciach stvisiacich s vykonavanim stavebnych tprav.

CL IV
Vyska ndjomného a ihrada platieb na sluzby spojené s nijmom

. N4jomné je stanovené dohodou zmluvnych stran. N4jomca bude platit’ najomné vo
vyske 1 € /m*/rok, t.j. v celkovej sume 61,59 € ro¢ne (slovom: Sest'desiatjeden eur
pétdesiatdevit’ centov).

Néajomné je splatné vzdy za rok vopred, do pétnasteho (15.) kalenddrneho dria od
dorucenia faktiry ndjomcovi, vystavenej prenajimatelom k prvému (1.) junu roka, za
ktory sa mé prislu§né najjomné platit’.

N4jomca je povinny poukazovat’ ndjomné prevodom riadne a v¢as tak, aby najneskor
v denl splatnosti bola uhrada pripisana na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.,

. Najomca je pri kaZdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie,
na ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neuréi a prenajimatel’
eviduje voci ngjomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na ndjomnom je prenajimatel’
opravneny zapoCitat' neSpecifikovani platbu na pokrytie najstarej splatnej
pohladavky.

V pripade omeskania ndjomcu s platbou najomného je prenajimatel’ opravneny voéi
najomcovi utovat’ popri zakonnom Uroku z omeskania zmluvnu pokutu vo vyske 0,05
% z dlznej sumy za kazdy, aj zadaty, deti omeskania.

Rozdiel medzi ndjomnym podla ods. 1 tohto &lanku a Standardnym najomnym
vzmysle VZN ¢&. 7/2012 o zésadach hospodérenia s majetkom Mestskej &asti
Bratislava - Zahorska Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zverenym do spravy Mestskej &asti Bratislava - Z&horskd Bystrica za



nebytovy priestor, t.j. suma 14 € /m*/rok (862,26 € /rok) bude priebezne zapogitavana
podla ¢l. III tejto zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje a prenajimatel’ suhlasi s prihlasenim predmetu najmu ako
samostatného odberného miesta merania odberu elektrickej energie, merania odberu
vody amerania odberu plynu na ndjomcu do 15 dni od uéinnosti tejto zmluvy.
Prenajimatel’ poskytne za tymto G¢elom najomcovi vietku potrebnd stiginnost’.

. Néjomca sa zavidzuje uhradzat’ sluzby suvisiace s prendgjmom a uZivanim
nehnutelnosti /napr. elektrickd energia, voda, plyn a pod./ riadne a véas prislusnému
dodavatel'ovi na zéklade osobitného zmluvného vztahu.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Néjomeca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti G&innosti tejto zmluvy
zaCat’ s upravami podla ¢l. III tejto zmluvy. Najomcea je povinny otvorit’ prevadzku
najneskor dna 28.8.2015 tak, aby mohla sluzit® pre 3portovo-spolodenské vyzitie
obyvatel'ov mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica poéniic tymto diiom.

Najomca sa zavézuje pri prevadzkovani klubovne a retauraéného zariadenia vykon
prevadzky prispdsobovat’ potrebam mestskej Casti Bratislava-Zahorskd Bystrica
a futbalového klubu, ktory ma pril'ahly $portovy areal v uZivani.

3. N4jomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty uéel najmu.

. N4jomca je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy (pre vypocet drobnych
oprév sa analogicky pouZije priloha nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obé¢ianskeho zdkonnika), obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom alebo o0sdb,
ktoré sa s jeho stthlasom zdrZzuju v nebytovych priestoroch.

. Néjomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat' a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel'ovi oznamit’ akdkol'vek $kodu, ktora vznikne na nebytovom priestore.

S vyhradou ¢€l. III. tejto zmluvy, ndjomca nie je opravneny vykonavat' zmeny
a stavebné Upravy nebytového priestoru bez pisomného suhlasu prenajimatela. Ak
najomea vykond zmeny nebytového priestoru, je povinny po skondeni najmu uviest’
nebytovy priestor na svoje naklady do stavu, v ktorom sa nebytovy priestor nachadzal
pred vykonanim takychto zmien, ak nie je dohodnuté inak.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho éast’ do podndjmu
bez suhlasu prenajimatela.

Pre pripad porudenia povinnosti ndjomcu podla ods. 2., 3., 6. a7. tohto ¢lanku
dojednali zmluvné strany zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- € pre kazdy jednotlivy
pripad, ktorej zaplatenim v3ak nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadnd
nahradu Skody, pri¢om zmluvna pokuta sa na vysku ndhrady $kody nezapoéitava.

Nédjomca sa zavézuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu
dosledkom prevadzky ndjomcu alebo inou jeho ¢innostou. Ndjomca berie na vedomie,
Ze tejto zodpovednosti sa nemdZe zbavit, pokial nepreukéze, Ze $koda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky.



10.

11.

12.

13,

14,

oY

Néjomca preberda na seba vsetky povinnosti vyplyvajice z platnych pravnych
predpisov upravujticich povinnosti na iseku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci,
bezpe€nosti technickych zariadeni a predpisov na tseku poZiarnej ochrany ako aj
platnych predpisov o ochrane majetku, zdravia a hygieny a zabezpedi ich plnenie na
vlastné naklady.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
ndjomeca povinny si ochrafiovat’ a strazit’ sam.

Néjomca je povinny nebytové priestory v pripade pisomnej poziadavky zodpovedného
zéstupcu prenajimatela spristupnit’ za i€elom vykonania ich obhliadky.

Prenajimatel’ je povinny riadne poistit’ stavbu uvedent v &l. T ods. 1 tejto zmluvy proti
poZiaru a Zivelnym pohromém, tak aby nebola podpoistend. Poistnd zmluva platnd pri
zacati najmu tvori prilohu ¢. 1 zmluvy.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na tomto reZime dorudovania pisomnosti
tykajucich sa medzi nimi uzavretého ndgjomného vzt'ahu:

a) ak pisomnost’ nie je odovzdand osobne do podatelne prenajimatel’a resp. oproti
podpisu ndjomcu, v plnom rozsahu platia ustanovenia poStového poriadku
spolocnosti Slovenské posta, a.s. resp iného alternativneho dodavatel'a obdobnej
sluzby;

b) odovzdavacim miestom prenajimatela a nijomcu su adresy sidiel uvedené v
zahlavi tejto zmluvy;

¢) zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost” doru¢ena postou
do jeho odovzdavacieho miesta sa pokladd za dorugent do jeho vlastnych rik i
ked’ tato zasielka bude vratena postou druhej zmluvnej strane ako zdsielka
neprevzata,

Nédjomca a prenajimatel’ si navzdjom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek
zmeny tykajuce sa adresy sidla, nazvu ako aj inych skuto¢nosti potrebnych na plnenie
tejto zmluvy.

ClL VI
Zaveredné ustanovenia

Najom podl'a tejto zmluvy bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom Mestskej ¢asti
Bratislava-Zéhorskéd Bystrica ako vysledok obchodnej verejnej sit'aze podla §9a ods.
9 pism. a) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, dia
27.05.2015, pod &islom uzn. 47/2015.

Tito zmluvu mozno menit’ alebo dopliiat’ vyluéne pisomnym dodatkom podpisanym
obidvoma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZ$ie neupravené sa riadia prisluinymi
ustanoveniami Oblianskeho zdkonnika a zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskor$ich
predpisov.

NeoddeliteI'nou suéast'ou zmluvy su jej nasledovné prilohy:

Priloha ¢. 1: Poistnd zmluva na poistenie predmetu ndjmu proti poZiaru a Zivelnym
pohromam.



5. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a U¢innost
dilom nasledujlicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela v zmysle
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

6. Zmluva bola vyhotovend v troch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel obdrzi dve a ndjomca jedno vyhotovenie zmluvy.

7. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vaZne,
urdite a zrozumitel'ne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon
neurobili v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, dila .&.5.50.5, e V Bratislave, difa..icainon s
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