Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 4/2013/PP

Prenajimatel’: Mestska ¢ast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
Zastupena: Ing. Jozefom Krupom — starostom

Sidlo: Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava 48

ICO : 604 887 ’
g?nko}’vé spojenie ; VUB Bratislava — Lamagy. ooy 4 «ast BRATISLAVA
{slo u¢tu : 1229042/0200 ZAHORSKA BYSTRICA
/ d’alej len prenajimatel / Evidenéné &islo zmluvy: Z//[’O/‘)/PP
a Zmluva uzatvorend dna: ﬂ/fl/(?/&
Nadobudla G&innost dfia: M{w/j

Doba trvania zmluvy: /

Najomea:

/ d’alej len ndjomcea /

uzatvéraju podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 720 Ob&ianskeho zékonnika, tito zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®):

CL L
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ ma hlavnym mestom SR Bratislavou zverent do spravy nehnutel'nost’ —
stavbu: Spologensky dom — nachddzajucu sa v Mestskej Casti Bratislava-Zahorska
Bystrica na Gbelskej ulici, evidovanu Katastralnym tradom Bratislava, Spravou
katastra pre hl. mesto SR Bratislava na LV ¢ 2821 pre kat. uz. Zahorska Bystrica, pod
sup. €. 7425, leziacu na pozemku parc. reg. ,,CKN*, parc. ¢. 1719/4, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 1.453 m?.

2. Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenechava za dohodnuté ndjomné ngjomcovi
na dodasné uzivanie nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe uvedenej v ods. 1
tohto ¢lanku, a to

a) na prizemi, o vymere 21 m’; a
b) na 1. poschodi, o vymere 414 m’;

t.j. nebytové priestory o celkovej vymere 435 m?* (dalej spologne iba ,.nebytové
priestory* alebo ,,predmet ndjmu‘).



Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi vyssie $pecifikované nebytové priestory do
najmu, pri¢om tento ho bude v zmysle zmluvy uzivat' na cel prevadzkovania domova
socidlnych sluzieb pre seniorov vyZadujucich si asistenciu pri samoobsluZnych
ginnostiach. Najomca bude poskytovat komplexné socidlne sluzby ddchodcom:
ubytovacie, stravovacie, zdravotné, zdravotnicke, psychologické, rehabilitatné a iné
sluzby.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze nebytové priestory st spdsobilé na dohodnuté uZzivanie
az po vykonani nevyhnutnych stavebnych tprav.

PoloZenie nebytovych priestorov v stavbe uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku je oznacené
v situaénom plane (priloha & 1 zmluvy) ako prizemné priestory a nadstavba Casti
kultirneho domu. Vstup do predmetu najmu je zabezpeeny zo spolo¢ného vehodu a
chodby nebytového priestoru, ktory je najomca opravneny uzivat' spolo¢ne s dalSimi
uzivatelmi. V zmysle ¢l. IIL, po uskutoCneni stavebnych uprav bude vchod do
predmetu ndjmu zabezpeceny samostatnym vstupom.

CL 1L
Vznik, doba, ukoncenie najmu

N4jom sa uzatvara na dobu uréitd, na obdobie 20 rokov, od 01.01.2013 do
01.01.2033.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou moze byt ukonceny:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu. Ustanovenia § 676 ods. 2 ObcCianskeho
zakonnika sa pre tento najomny vzt'ah nepouziju;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

»

¢) pisomnou vypovedou podla § 9 zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov;

d) odstiipenim od zmluvy z ddvodov uvedenych v tejto zmluve, pricom odstupenim
préavo na splatné najomné, nahradu $kody, zmluvné pokuty a iné plnenia nezanika.

Zmluvné strany si v stlade s § 12 zdkona & 116/1990 Z. z. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov, dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

a) dvojmesaéni, ktora sa bude poéitat’ od prvého dilta mesiaca nasledujiceho po
doruéeni vypovede ndjomcovi, v pripade, ak zmluvu o ndgjme vypovie prenajimatel
z ddvodu, Ze najomcea bude o viac ako dvadsat’ (20) kalendarnych dni v omeskani s
platenim najomného alebo uhrad za sluzby s ndjmom spojené,

b) trojmesacnu, ktord sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po jej
doruteni druhej strane, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie ktordkolvek
zmluvnd strana z inych dévodov, v zmysle bodu 1 pism. ¢) tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 2 pism. d) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel
méze od tejto zmluvy odstupit’, s uéinkami ku driu doruéenia pisomného odstipenia
v pripade, ak nebytové priestory bude bez predchadzajiceho suhlasu uZivat iny
subjekt ako najomca, jeho zamestnanci a spolupracujiice osoby, a to na zaklade
akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v sulade s platnymi pravnymi predpismi bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
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Ndjomeca je povinny zapisni¢ne prenajimatelovi odovzdat’ vypratané nebytové
priestory najneskdr v prvy pracovny deil po skonceni ndjmu, a to v pdvodnom stave,
zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu a dohodnutému zhodnoteniu.

Pre pripad, Ze najomca po skonéeni ndjmu neodovzda riadne a véas prenajimatel’ovi
vypratané nebytové priestory v lehote podla ods. 5 tohto ¢&lanku zmluvy sa
prenajimatel’ s ngjomcom dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny:

a) vypratat nebytovy priestor sam na riziko a naklady najomcu;

b) pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10,- € za kazdy aj
zaCaty denl omeskania s vypratanim nebytového priestoru. Narok prenajimatel’a na
nahradu bezdévodného obohatenia ndjomcu vo vyske trhového najomného v éase
neopravneného uzivania zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty.

CL 11
Dohoda o vykonani stavebnych tprav a udrziavacich prac

Néjomca vyhlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytovych priestorov riadne
oboznameny. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasujli, Ze nebytové priestory si uZivania
schopné, ale mozu sluzit” dohodnutému ucelu ndgjmu az po vykonani nevyhnutnych
stavebnych tprav v nebytovych priestoroch, ktorymi prispdsobi nebytové priestory
svojim potrebam a ucelu, ktorému majt podrl'a tejto zmluvy slazit’.

Prenajimatel’ tymto udel'uje ndjomcovi siihlas:

a) na stavebné Upravy, potrebné ku Standardnému technickému zhodnoteniu
predmetu najmu, spocivajuce v zhodnoteni toho ¢asu holopriestoru do podoby
vieobecne vyuZiteIného nebytového priestoru. Podrobny popis stavebnych uprav
tvori prilohu €. 2 zmluvy.

b) na stavebné upravy, potrebné pre udely prevadzkovania Domova Socialnych
Sluzieb podla ¢l. I. ods. 3 zmluvy. Podrobny popis stavebnych tprav tvori prilohu
¢. 2 zmluvy.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomca vykona stavebné upravy v nebytovych
priestoroch na vlastné naklady bez naroku na ich bezprostredni nahradu od
prenajimatel'a. Dohodou o ndjme na dobu uréita v trvani 20 rokov bola najomcovi
poskytnutd ochrana vloZenej investicie. Ndhrada zhodnotenia nebytovych priestorov
najomcom sa moze uskutoénit’ vyluéne vzajomnym zapoditanim podla ustanoveni
tejto zmluvy.

Celkové predpokladané naklady na zhodnotenie nebytovych priestorov najomcom

¢inia 202.324,80 € s DPH (slovom: dvestodvatisictristodvadsat'$tyri eur osemdesiat

centov). Prenajimatelom wuznand vySka investicie pre ucely uréenia vysky
zhodnotenia nebytovych priestorov, ¢ini 67.337,88 € s DPH (slovom:

Sest'desiatsedemticictristotridsat'sedem eur osemdesiatosem centov), ktorého nahradu

sa prenajimatel’ zavdzuje poskytnut’ nasledovnym spdsobom:

a) vprvom roku ngmu zapocitanim sumy 1.522,50 € kazdy kalendarny mesiac
s pohl'adavkou prenajimatel'a z ndjomného za prislusny mesiac (tj. vyska
zapocitanej sumy po prvom roku najmu bude ¢init’ 18.270,-€);

b) v druhom az dvadsiatom roku najmu zapocitanim sumy 215,21 € kazdy kalendarny
mesiac s pohl'addvkou prenajimatel’a z najomného za prislusny mesiac (t.j. vyska
zapocitanej sumy po kazdom nasledujicom roku najmu bude ¢init’ 2.582,52,-€);
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Zapocitanie sa uskuto¢ni fakticky, uhradenim sumy najomného najomcom
v prislusnom termine splatnosti zniZenym o prislusna ¢&iastku zapocitavanej cCasti
nahrady investicie, pripadne jeho neuhradenim ak celd suma zapoditavanej ¢iastky
pokryva celt vy$ku mesaéného najomného.

Néjomca sa zavizuje, Ze v pripade skonCenia najmu pred uplynutim dohodnutej doby
najmu nebude pozadovat’ od prenajimatela nahradu nakladov vynalozenej investicie ¢i
zhodnotenia nebytovych priestorov. To sa nevztahuje na vybavenie a zariadenie
domova socidlnych sluZieb, ktoré je ndjomea povinny si po skonéeni ngjmu odstranit’.

V stlade s § 24 ods. 2 zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni nesk. predpisov
je najomca opravneny vo vlastnom mene vykonavat’ odpisy technického zhodnotenia
nebytovych priestorov. Podrobny popis stavebnych tprav tvori prilohu ¢. 2 zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze nezvy$i vstupnu cenu nebytovych priestorov o investiciu
vlozent do nebytovych priestorov nagjomcom.

Ndjomea sa zavdzuje pri vykonani stavebnych aprav dodrzat’ povinnosti vyplyvajice
zo zék. ¢ 50/1976 Z.z. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni nesk.
predpisov.

Prenajimatel’ tymto splnomociiuje ndjomcu, aby v plnom rozsahu konal vo veci
vykonania stavebnych Gprav predmetnych nebytovych priestorov pred prislusnym
stavebnym tradom, ako aj inymi pravnickymi osobami, ktoré si opravnené konat
a rozhodovat’ vo veciach stvisiacich s vykonavanim stavebnych Gprav.

CLIV
Vyska najomného a dhrada platieb na sluzby spojené s najmom

Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran. Ndjomca bude platit’ ndgjomné vo
vyske 3,50 € /m’/mesiac, tj. v celkovej sume 1.522,50 € mesaéne (slovom:
tisicpét'stodvadsat'dva eur pit'desiat centov).

Néajomné je splatné vzdy za kalendarny mesiac vopred, do pétnasteho (15.)
kalenddrneho dna od dorudenia faktiry nijomcovi, vystavenej prenajimatelom k
prvému (1.) diiu mesiaca, za ktory sa ma prislusné najomné platit’.

Skuto¢na vyska platby za prislusny kalendarny mesiac bude v zmysle dohody podl'a
¢l. III ods. 4 tejto zmluvy urcend ako rozdiel najomného za prislusny kalendarny
mesiac a zapocitavanej sumy nahrady zhodnotenia nebytového priestoru.

Néajomea je povinny poukazovat’ ndjomné prevodom riadne a v¢as tak, aby najneskor
v deii splatnosti bola thrada pripisana na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

Néjomca je pri kazdej platbe ngjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie,
na ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze najomca obdobie neuréi a prenajimatel
eviduje voéi najomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na najomnom je prenajimatel
opravneny zapoditat’ nedpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatne;
pohladavky.

V pripade omeskania ndjomcu s platbou ngjomného je prenajimatel’ opravneny voci
najomcovi U¢tovat’ popri zdkonnom troku z omeskania zmluvnu pokutu vo vyske 0,05
% z dlZznej sumy za kazdy, aj zaCaty, defl omeskania.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndgjomné upravi prenajimatel’ v nadvéznosti na
cenovy vyvoj (miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych cien v prislusnom
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roku oproti predchddzajucemu roku, zverejnena Statistickym uradom Slovenskej
republiky zaciatkom kazdého roka pod polozkou ,,miera inflacie®) zvysit' alikvotne o
percento miery inflacie. Zmenu ndjomného je prenajimatel povinny ozndmit’
ndjomcovi pisomnou formou a toto zvySenie je ucinné poénic nasledujiicim
kalendarnym mesiacom po doruéeni pisomného oznamenia o zmene najomného. Prva
uprava bude vykonand najskér po skonceni druhého roku najmu.

Nédjomca sa zavizuje a prenajimatel’ suhlasi s prihldsenim predmetu ndjmu ako
samostatného odberného miesta merania odberu elektrickej energie, merania odberu
vody a merania odberu plynu na ndjomcu do 15 dni od U€innosti tejto zmluvy.
Prenajimatel’ poskytne za tymto u¢elom najomcovi véetku potrebnu su¢innost’.

Néjomca sa zavidzuje uhradzat’ sluzby suvisiace s prendjmom a uZivanim
nehnutel'nosti /napr. elektricka energia, voda, plyn a pod./ riadne a v€as prislusnému
dodavatel'ovi na zaklade osobitného zmluvného vztahu.

CLV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Néajomcea sa zavizuje pri prevadzkovani domova socidlnych sluZieb neobsadené miesta
klientov prednostne obsadzovat' obyvatelmi strvalym pobytov v Mestskej Casti
Bratislava - Zahorska Bystrica.

Najomca je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tcel ndjmu.

Nédjomea je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy (pre vypocet drobnych
oprav sa analogicky pouzije priloha nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika), obvyklé udrziavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom alebo 0sob,
ktoré sa s jeho sihlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

N4djomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat” a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel'ovi oznamit’ akukol'vek $kodu, ktora vznikne na nebytovom priestore.

S vyhradou ¢l III. tejto zmluvy, ndjomca nie je opravneny vykondvat zmeny
a stavebné upravy nebytového priestoru bez pisomného sthlasu prenajimatela. Ak
najomea vykond zmeny nebytového priestoru, je povinny po skonceni ndjmu uviest
nebytovy priestor na svoje naklady do stavu, v ktorom sa nebytovy priestor nachadzal
pred vykonanim takychto zmien, ak nie je dohodnuté inak.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu
bez suhlasu prenajimatela.

Pre pripad poru$enia povinnosti ndjomcu podla ods. 1., 2., 5. a 6. tohto ¢lanku
dojednali zmluvné strany zmluvni pokutu vo vyske 2.000,- € pre kazdy jednotlivy
pripad, ktorej zaplatenim vSak nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadni
néhradu $kody, pricom zmluvna pokuta sa na vysku nahrady skody nezapocitava.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky $kody na majetku prenajimatela, ktoré¢ vznikna
dosledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Ndjomcea berie na vedomie,
Ze tejto zodpovednosti sa nemdzZe zbavit, pokial nepreukaze, Zze Skoda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky.

Néjomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce z platnych pravnych
predpisov upravujucich povinnosti na useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci,
bezpe&nosti technickych zariadeni a predpisov na dseku poZiarnej ochrany ako aj



10.

11.

12.

1.3:

14.

15.

platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeti ich plnenie na vlastné
néklady.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
najomca povinny si ochraniovat’ a straZit' sam.

Najomca ma pravo pocas doby ngjmu (1. IT ods. 1 zmluvy) uzivat’ predmet najmu bez
¢asového obmedzenia, t. j. dvadsat’styri (24) hodin denne po cely kalendarny rok.

Najomcea je povinny nebytové priestory v pripade pisomnej poZiadavky zodpovedného
zéstupcu prenajimatel’a spristupnit’ za u¢elom vykonania ich obhliadky.

Prenajimatel’ je povinny riadne poistit’ stavbu uvedent v ¢l. I ods. 1 tejto zmluvy proti
poZiaru a zivelnym pohromam, tak aby nebola podpoistend. Poistnd zmluva platna pri
zatati najmu tvori prilohu €. 3 zmluvy.

Prenajimatel a najomca sa dohodli na tomto rezime doru¢ovania pisomnosti
tykajacich sa medzi nimi uzavretého najomného vzt'ahu:

a) ak pisomnost’ nie je odovzdand osobne do podatelne prenajimatela resp. oproti
podpisu n4jomcu, v plnom rozsahu platia ustanovenia poStového poriadku
spolo¢nosti Slovenskd posta, a.s. resp iného alternativneho dodévatel'a obdobnej
sluzby;

b) odovzdavacim miestom prenajimatela a ndjomcu st adresy sidiel uvedené v
zahlavi tejto zmluvy;

¢) zmluvné strany bert na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ dorucena postou
do jeho odovzdavacieho miesta sa pokladd za doruc¢ent do jeho vlastnych rik i
ked tato zasielka bude vritend poStou druhej zmluvnej strane ako zasielka
neprevzata.

Nijomca a prenajimatel’ si navzdjom povinni bezodkladne si oznamit™ akékolvek
zmeny tykajuce sa adresy sidla, nazvu ako aj inych skuto¢nosti potrebnych na plnenie
tejto zmluvy.

ClL VI
Zaverefné ustanovenia

Najom podl'a tejto zmluvy bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom Mestskej Casti
Bratislava-Zahorska Bystrica ako ndjom z dévodu hodného osobitného zretel'a podla
§9a ods. 9 pism. c) zak. & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov,
dnia 18.12.2012, pod ¢&islom uzn. 225/2012.

Tato zmluvu moZno menit alebo dopliiat’ vyluéne pisomnym dodatkom podpisanym
obidvoma zmluvnymi stranami.

Préva a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZ8ie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov.

Neoddelite'nou si¢astou zmluvy su jej nasledovné prilohy:
Priloha ¢. 1: Pddorys stavby s vyzna¢enym predmetom ndjmu;

Priloha ¢. 2: Technické zhodnotenie predmetu ndjmu;



Priloha &. 3: Poistna zmluva na poistenie predmetu najmu proti poziaru a zivelnym
pohromam.

5. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gc¢innost’
ditom nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v zmysle
§ 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

6. Nédjomca tymto v zmysle § 7 zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tGdajov
udel'uje sthlas prenajimatel'ovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu uvedenom v
tejto zmluve pouzité na evidenéné tkony prenajimatel’a, a to po dobu trvania ndgjmu a
10 rokov po jeho skonceni.

7. Zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi dve a ndgjomca jedno vyhotovenie zmluvy.

8. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vaZne,
uréite a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ukon
neurobili v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisujd.

V Bratislave, dnia 19.1. 2o V Bratislave, dila 24- 4. 2013

........................................................

ot

; o .
prenaj im%tel' najomea



