Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel”: Mestska Cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica

Zastupena: Ing. Jozefom Krdpom — starostom

Sidlo: Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava 48

1CO : 604 887 ,

Bankové spojenie : VUB Bratislava — LamagseatsKi Eas
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Najomca: Peter DrahosS — KomSIs-Slovakia Nadobudla uginnost diia: 74, 3-20%
Sidlo: Tatranska ¢.10, 841 06 Bratislava Doba trvania zmiuvy: ...t

1CO :37604805

Cislo Gctu :

/ d'alej len ndjomca /
uzatvarajl podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 720 Obcianskeho zakonnika, tdto zmluvu
0 najme nebytovych priestorov (d‘alej len Zmluva®):

Cl. 1.
Predmet a tcel najmu

1. Prenajimatel’ ma hlavhym mestom SR Bratislavou zverend do spravy stavbu -
SpoloCensky dom na Gbelskej ulici - nachadzajlicu sa v katastralnom tzemi
Zahorska Bystrica, zapisand v KN v LV €& 2821 pod sup. €. 7425, leZiacu na
pozemku parc. ¢. 1719/4.

2. Prenajimatel’ ako sprdvca nehnutelnosti prenechéva najomcovi na docasne
uzivanie nebytové priestory nachadzajlce sa vo vy&Sie uvedenej nehnutelnosti
a Specifikované nasledovne:

a) - reStauracia vo vymere 138 m2
b) - ostatné priestory vo vymere 125 m2.

3. Prenajimatel’ uzatvdra tito zmluvu v sllade s rozhodnutim miestneho
zastupitel'stva Mestskej Casti Bratislava — Zdhorska Bystrica ¢. 108/2011 zo diia
20.12. 2011.

4. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi vy&sie Specifikovany nebytovy priestor do
najmu, pricom tento ho bude uZivat' na Géely poskytovania reStauracnych sluzieb
a pohostinskej Cinnosti v stlade s predmetnom &innosti v zmysle Zivnostenského
opravnenia najomcu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze nebytovy priestor je spbsobily na dohodnuté
uzivanie.



1.

A

¢l. 1L
vznik, doba, ukonéenie najmu

Najom sa uzaviera na dobu urcitu, na obdobie 10 rokov, od 01.04.2012 do
1.4.2022.
Najomny vztah salo¥eny touto zmluvou moze byt ukonceny:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu. Ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho
sakonnika sa pre tento najomny vztah nepouziju;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

c) pisomnou vypovedou podla § 9 s4kona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov;

d) odstupenim od zmluvy z dbvodov uvedenych v tejto zmiuve, pricom
odstdpenim pravo na splatné najomne, eventualnu nahradu Skody 2
smluvné pokuty a iné dohodnuté pinenia nezanika.

Zmluvné strany si v silade s § 12 zakona ¢ 116/1990 Z. z. © najme a podnajme
nebytovych priestorov si v pripade skondenia najmu vypovedou dohodli dve
vypovedné lehoty, a to:

a) jednomesacnd, ktora sa bude pocitat od prvého dna mesiaca
nasledujiiceho po jej doruceni druhej strane, v pripade, ak zmluvu 0 najme
vypovie prenajimatel” dévodu, Zze najomca bude o viac ako mesiac Vv
omesgkani s platenim najomného alebo (hrad za sluzby s najmom spojeng,

b) trojmesacnu, ktora sa bude pocitat’ od prvého dfia mesiaca nasledujuceho
po jej doruceni druhej strane, V pripade, ak omluvu O najme vypovie
ktorakol'vek zmluvna strana z inych dévodov, Vv zmysle bodu 1 pism. C)
tohto clanku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel mdze od tejto zmluvy odstapit/, ak
nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajuceho
sthlasu uzivat iny subjekt ako najomca, jeho zamestnanci a spolupracujuce
osoby, a to na s4klade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej V silade s platnymi
pravnymi predpismi bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela.

Najomca v pripade skondenia najmu je povinny prenajimatelovi v prvy pracovny
deti po skonceni najmu  zapisnicne odovzdat prenajaty nebytovy priestor
vypratany bud’ Vv povodnom  stave, zodpovedajucom jeho primeranému
opotrebeniu alebo v stave po Upravach vykonanych potas trvania najmu so
sthlasom prenajimatela.

Pre pripad, Zze najomca Po skonceni najmu neodovzda riadne a vcas
prenajimatelovi nebytovy priestor v lehote podla bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy
vypratany sa prenajimatel’ s najomcom dohodli, Ye prenajimatel’ je opravneny:

a) vypratat nebytovy priestor sam na riziko a naklady najomcu;

b) v pripade nesplnenia povinnosti vypratat nebytovy priestor z0 strany
najomcu pozadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty VO vyske 10,-
€ 7a kazdy aj zacaty deft omeskania s vypratanim nebytového priestoru.

7. Narok prenajimatela na vydanie bezddvodného obohatenia najomcu Vo vyske
trhového najomného za obdobie neopravneneho urivania zaplatenim zmluvnej

pokuty nie je dotknuty.



1.

Cl. 111
Vyska najomného a preddavkovych platieb na sluzby spojené s najmom

Najomné je stanovené dohodou smluvnych stran. Najomca bude platit najomné v
celkovej sume:

a) priestory redtauracie 70,-EUR/m2/rok

b) ) ostatné priestory 35,-EUR/m2/rok

v

Zmluvné strany sa dohodli, z& najomca bude platit’ ndjomne mesacne vopred Vv
sume: 1.169,58 EUR/ mesiac.

vydka Uhrady vykurovania za prislusny kalendarny rok bude najomcovi
vyfakturované -0 strany prenajimatela do 30 dni po uplynuti prislusneho
kalendarneho roka.

Najomca je povinny poukazovat platby podla tohto ganku riadne a vcas tak, aby
tieto najneskor v 10. deft prisludného mesiaca za ktory sa uhradzajd, boli
pripisané na (et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca je povinny pri kazdej platbe najomného v pripade, e platby nie su
realizované bezhotovostne trvalym platobnych prikazom, uviest’ variabilny symbol
a obdobie, na ktoré sa platba poukazuje. V pripade, ze najomca uvedenym
sposobom obdobie neurdi a prenajimatel eviduje voti najomcovi pohladavku z
titulu nedoplatku na najomnom za predchadzajuce obdobie je prenajimatel
opravneny zapocitat negpecifikovand platbu na pokrytie najstarsej splatnej
pohl'adavky.

V pripade omeskania najomcu s platbou najomneho je prenajimatel opravneny
vodi najomcovi Gétovat popri zakonnom uroku z omeskania zmluvn( pokutu vo
vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy, aj zacaty, den omeskania.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, e cenu najmu, dohodnutd touto zmluvou,
moze prenajimatel v nadvaznosti na cenovy Vyvoj (zaznamenany indexom
zverejnenym tatistickym Uradom slovenskej republiky sadiatkom kazdého roku
nasledujucom po uzatvoreni tejto zmluvy pod polozkou _miera inflacie”
v prislusnom  roku, vypocitanym za obdobie predchadzajuceho roku) zvysit
alikvotne o percento miery inflacie. Zmenu ceny najmu je prenajimatel povinny
oznamit’ najomcovi  pisomnou formou a toto zvyenie je g&inné najskor
nasledujucim dnom  po doruceni pisomného oznamenia 0 zmene Ceny. Prva
Uprava bude vykonana najskor po skon&eni druhého roku najmu.

Cl. 1V.
Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu

Najomca je opravneny a povinny uzivat prenajaty nebytovy priestor — na
dohodnuty G¢el najmu.

Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy (pre vypocet
drobnych oprav sa analogicky pouZzije priloha nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z,
z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obtianskeho zakonnika), obvyklé
udrsiavacie prace, ako aj daléie naklady ak vzniknd neprimeranym uzivanim
priestorov najomcom alebo zo strany 0sob, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v
nebytovych priestoroch.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma tento vykonat' a umoznit’ ich vykonanie. Taktiez je povinny
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bezodkladne prenajimatel'ovi oznamit' akukolvek &odu, ktord vznikne na
nebytovom priestore.

4, Najomca nie je opravneny vykondvat zmeny a stavebné Upravy nebytového
priestoru  bez pisomného sthlasu prenajimatela. V pisomnom suhlase na
vykonanie zmien a stavebnych uprav v prenajatom priestore sa zmluvné strany
zavazuju  riesit otazku nahrady investicii najomcu, ak ma dojst k zhodnoteniu
majetku prenajimatela. Ak najomca vykona zmeny nebytového priestory, je
povinny po skondeni najmu uviest nebytovy priestor na svoje naklady do stavu, v
ktorom sa nebytovy priestor nachadzal pred vykonanim takychto zmien, ak sa
s prenajimatel'om pri udeleni sthlasu nedohodol inak.

5. Najomca je opravneny V prenajatych priestoroch vykonavat podnikatel’sk(J
Ginnost v zmysle obsahu jeho Sivnostenského opravnenia . Najomca nie je
opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho cast' do podnajmu tretej
osobe bez suhlasu prenajimatela. O sthlas s podnajmom moze najomca poziadat
prenajimatela voO forme pisomnej ziadost, ktorej prilohou bude pisomny navrh
zmluvy o podnajme. Poskytnuty suhlas s podnajmom mdze prenajimatel zrusit
formou pisomného oznamenia doruceného najomcovi.

6. Pre pripad porusenia povinnosti najomcu podlia bodov 1., 3., 4., a 5. tohto Clanku
si zmluvné strany dohodli smluvn( pokutu vo vyske 2.000,- € pre kazdy jednotlivy
pripad, ktorej zaplatenim v3ak nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadnd
nahradu $kody, pricom zmluvna pokuta sa na vysku nahrady gkody nezapocitava.

7. Najomca prebera na seba vdetky povinnosti vyplyvajuce z platnych pravnych
predpisov upravujucich povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci a bezpecnosti technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov O ochrane
majetku a zdravia a zabezpedi ich pinenie na vlastné naklady.

8. Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu Vv prenajatych priestoroch, ktoré
je najomca povinny si ochrafiovat’ a strazit’ sam.

9. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na tomto reime dorucovania pisomnosti
tykajlcich sa medzi nimi uzavretého najomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia postoveho poriadku spolocnosti
Slovenska posta, a.s.; resp iného alternativneho dodavatela obdobnej
sluzby;

b) odovzdavacim miestom prenajimatela a najomcu su adresy sidiel uvedené
v zahlavi tejto zmluvy;

c) zmluvné strany ber(i na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost dorucena
postou do odovzdavacieho miesta, v ktorom sa adresat zdrzuje sa poklada
za doru¢en do jeho vlastnych rak i ked tato zasielka bude vratena postou
druhej zmluvnej strane ako zasielka neprevzata.

10.Najomca a prenajimatel i navzajom povinni bezodkladne si oznamit akékol'vek
zmeny tykajuce sa adresy sidla, nazvu ako aj inych skutocnosti potrebnych na
plnenie tejto zmliuvy.

11.Najomca sa vzdava akéhokol'vek naroku na Ghradu nakladov rekonstrukcie alebo
investicie minulej i buducej, zrealizovanej vprenajimam'/ch priestoroch, pokial
bola uskutotnena bez suhlasu prenajimatela a/alebo spdsob Uhrady nakladov

nebol G&astnikmi vopred osobitne pisomne dohodnuty.



Cl. V.
Zaverecné ustanovenia

. Najomca nie je povinny zaplatit zmluvn( pokutu podla ¢l. 11 bodu 6. pism. b)
alebo ¢&. IV bodu 6 tejto zmluvy ak preukdze, Ze porusenie zabezpecenej
povinnosti nezavinil.

. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov. Tuto
smluvu mozno menit alebo doplfiat’ vylucne pisomnym dodatkom podpisanym
obidvoma zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizéie neupravené sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika a zakona €. 116/1990 Zb. v
zneni neskorsich predpisov.

_ Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gcinnost
diiom nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela
v zmysle § 47a ods. 1 ObCianskeho zakonnika.

. N&jomca tymto v zmysle 8 7 s4kona & 428/2002 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov
udel'uje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu uvedenom
v tejto zmluve pouZité na evidencné Gkony prenajimatela, a to po dobu trvania
najmu a 10 rokov po jeho skonceni.

_ Zmluva o najme bola vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, z
ktorych prenajimatel obdrzi dve a najomca jedno vyhotovenie zmluvy.

_ Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli @ na znak toho, 7e sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne,
vésne, urdite a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, ze tento
pravny Ukon neurobili v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju
vlastnoru¢ne podpisuju.
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