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Navrh uznesenia:

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica

1. neberie na vedomie
upravu ¢. 2 urbanistickej Studie ,,Rozvoj IBV v intravilane obce, lokalita A2

predlozenu Ing. arch. Elenou Hajtmanovou ako podklad pre usmerfiovanie investi¢nej
¢innosti a izemné rozhodovanie Vv uzemi z dovodu nevyhovujaceho dopravného
rieSenia a Sirkovych parametroch navrhovanej pristupovej komunikacie vo vsetkych 5.
variantoch.

2. trva
na rieeni 1. Gpravy ,,US Rozvoj IBV v lokalitach intravilinu obce Zahorska Bystrica,

lokalita A gast’ A2.



Dévodova sprava

Na mestska Cast’ sa dna 15.8.2011 prostrednictvom Ing. arch. Eleny Hajtmanovej
obratili so ziadost'ou vlastnici pozemkov a predlozili navrh 2. Gpravy (zmeny) odsthlasene;j
., US Rozvoj IBV v intravilane obce” (oktober 1999), lokalita A, ast’ A2 (spracovatel’ Doc.
Ing. arch. D. Kaliska) v 5. variantoch mozného rieSenia. Spracovatelom néavrhu 2. upravy
(zmeny) predmetnej urbanistickej Studie je Ing. arch. Elena Hajtmanova.

Predmetom rieSenia tipravy US je lokalita A, ¢ast A2 — {izemie zéhrad vo vniitrobloku za
jestvujucimi objektmi rodinnych domov na Zahumenskej ul., ohrani¢ené z juznej strany
ochrannym pasmom nehnutelnych kultarnych pamiatok za jestvujiicou zastavbou na ul. Csl.
tankistov. Predkladany navrh Gpravy urbanistickej $tadie je druhou upravou predmetnej Casti
lokality.

V zmysle schvaleného uzemného planu hl. m. SR Bratislava, rok 2007 platného od
01.09.2007 je uzemie intravilinu obce stabilizovanym uzemim uréenym pre funkciu
malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102.

Charakteristika funkcie malopodlaZna zastavba obytného tizemia:

Uzemie sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a v bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi. V stabilizovanych tUzemiach charakteru izolovanej rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistajia. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej
bytove] zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy
umiestnovat’ prednostne ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozicnu kostru malopodlaznej zastavby.

Prevladajtica funkcia:

Byvanie v r6znych formach zastavby rodinnych domov a v réznych typologickych druhoch
malopodlaznej bytovej zastavby s min. podielom prevladajicej funkcie 70 % z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch.

Pripustné funkcie:

Zariadenia obcCianskej vybavenosti, zelen plosnd aliniova do 0,5 ha, zelen pozemkov
obytnych budov a rodinnych domov, zariadenia technického vybavenia tzemia a dopravné
plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené¢ v izemi — ak nie su sucastou centier lokdlneho
vyznamu.

Pripustnymi funkciami v obmedzenom rozsahu:

ZS vramci velkych rozvojovych ploch, zariadenia ob&ianskej vybavenosti (napr. malé
ubytovacie zariadenia do max. 40 16Z0k), zariadenia telovychovy a vol'ného €asu — rozptylené
V Gizemi.

Nepripustné funkcie:

V Gzemi moZzno prevadzkovat iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym
alebo technickym zariadenim nerusSia svojimi negativhymi ucinkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli.

Doplitujice ustanovenia:

Mozno uréit’ v konkrétnom uzemi maximdalnu podlaznost’, resp. druh zéstavby. Nad ramec
daného uzemia mozno vynimocne povolit' stavby verejnej vybavenosti sluziace SirSiemu
okoliu.

Pozemky su sti¢astou tizemia , ktoré je definované ako stabilizované tizemie.



Pre potreby tzemnoplanovacej praxe, usmeriiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencial
investi¢nej Cinnosti bolo mestskou Castou ako obstardvatelom zabezpefené spracovanie
Urbanistickej $tadie ,,Rozvoj IBV v intravilane obce Zahorska Bystrica® a v roku 1999 bola
miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti urbanisticka Stadia prijata ako podklad pre
investi¢nl ¢innost’ v izemi.

Dévodom spracovania 2. upravy (zmeny) ,,US Rozvoj IBV vV intravilane obce Zahorska
Bystrica“, lokalita A, Cast’ A2 je zamer investorov (ziadate'ov a majitel'ov Casti pozemkov) na
realizaciu malopodlaznej zastavby obytného uzemia — vystavby rodinnych domov, a to
nového priestorového usporiadania pozemkov anovej organizacie dopravy V predmetnej
lokalite. Predlozend 2. uprava urbanistickej Studie je v sulade s novym tzemnym planom hl.
m. SR Bratislavy, rok 2007 as funkénym vymedzenim uzemia. Nové rieSenie doplia
a upravuje 1. upravu predmetnej lokality, ktora vniesla do vnutrobloku tizemia urbanizaciu
Casti ekostabiliza¢nych ploch, ich budice mozné vyuzitie na vystavbu rodinnych domov
a sposob nového dopravného napojenia lokality. Predmetom 2. Gpravy (v 5. variantoch) je
uprava tohto dopravného napojenia, a to na dopravné napojenie charakteru spevnenych ploch
v Sirkovom usporiadani 3,0 m — 3,5 m Sréznym priestorovym rieSenim usporiadania
pozemkov a objektov buducich rodinnych domov. Predlozeny navrh vSak vo vSetkych
variantoch zamedzi potencidlnemu dopravnému napojeniu d’al§ich vlastnikov pozemkov vo
vnutrobloku, ktori bez dopravného rieSenia v odsuhlasenej 1. uprave predmetnej US
(komunikécia kategorie C2 o Sirke 5,0 m) nebudu mat’ d’al$iu moznost’ pre vyuzitie pozemkov
na urbanizaciu a zastavbu. P6vodne odsthlasené dopravné napojenie v urbanistickej Stadii pre
danu lokalitu je dlhodobo nerieSitelné vzhl'adom na striktny nesthlas vlastnikov pozemkov
susediacich s Bratislavskou ul. a so Zahorskou ul.

Stanovisko Komisie vystavby a dopravy:

Komisia vystavby a dopravy na svojom zasadnuti dita 12.09.2011 prerokovala navrh upravy
urbanistickej Stadie s predkladatel’kou névrhu, postdila jeho varianty a dopad na urbanizaciu
v uzemi a prijala nasledovné uznesenie:

» Komisia VaD odporica starostovi a poslancom miestneho zastupitel’stva trvat’
na poévodnej uprave a odsiihlasenej Zmene ,,US Rozvoj IBV v lokalitich
intravilanu obce ZB, lokalita A (¢ast’ A2)“ spracovanej Ing. arch. Pokornym
v roku 2009 (vyhovujice dopravné rieSenie a Sirkové parametre komunikacie).
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