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POZEMKOVY A LESNY ODBOR !

Trenéianska 55, 821 09 Bratislava "~ **}*i’- !

Zn. OU-BA-PLO-2015/8219/735-KKO V Bratislave diia 12.01.2015

VEREJNA VYHLASKA

Okresny turad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,OUBA PLO*), ako
spravny organ prisluiny v zmysle § 18 ods. 1 zdkona ¢&. 64/1997 Zb. o uZivani pozemkov
v zriadenych zahradkovych osadich a vyporiadani vlastnictva k nim (dalej len ,,zdkon‘)
v spojeni s § 26 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej len ,,Spravny poriadok‘)
tymto verejnou vyhlaskou dorucuje:

Rozhodnutie zn. OU-BA-PLO-2015/8219/681-KKO zo diia 12.01.2015 o zastaveni
konania zadatého vzmysle § 7 zAkona dita 12.11.2008 vo veci majetkového
vyporiadania pozemkov patriacich do zahradkovej osady Révnica, k. 0. Zahorska
Bystrica (d’alej len ,,Rozhodnutie®).

Rozhodnutie sa dorucuje aj verejnou vyhlaskou tym ucastnikom konania, od ktorych
sa Rozhodnutie vrati s poznamkou ,,adresat neznamy* a tym G&astnikom, ktori st OUBA PLO
neznami, a to tak, Ze verejna vyhlaska sa vyvesi na tiradnej tabuli OUBA PLO, ako aj na
uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica po dobu 15 dni. Posledny den
tejto lehoty je diiom doruc¢enia Rozhodnutia tymto Gc¢astnikom.

Do rozhodnutia je mozné nahliadnut’ na Mestskej Casti Bratislava — Zahorské Bystrica
ana OUBA PLO po dobu 15 dni od zverejnenia vyhlasky.

JUDr. Lucia Vyhlidalova:
veduca
pozemkového a lesného odboru

Okresného uradu Bratislava

Dorucuje sa:
1. Miestny urad Mestskej €asti Bratislava — Zahorska Bystrica, Nam. Rodiny 1, 843 57

Bratislava )
2. Uradna tabul’a OUBA PLO, Trencianska 55, 821 09 Bratislava

Vyvesené od: 0{&} ..... //j dO: v
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OKRESNY URAD BRATISLAVA

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Trenc¢ianska 55, 821 09 Bratislava

Zn.: OU-BA-PLO-2015/8219/681-KKO V Bratislave diia 12.01.2015

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,,OUBA PLO%), ako
spravny organ prisludny podl'a zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravéach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo€enstvéch, zdkona €. 180/2013 Z. z. o organizéacii miestnej $tatnej spravy a podla § 18
ods. 1 zdkona ¢ 64/1997 Zb. ouZivani pozemkov v zriadenych zéhradkovych osadich
a vyporiadani vlastnictva k nim (dalej len ,,zdhradkovy zdkon*) na konanie o vyporiadanie
vlastnictva pozemkov v zdhradkovej osade Ravnica, k. d. Zahorska Bystrica, v zmysle §
30 ods. 1 pism. a) a pism. d) v spojeni s § 46 z4kona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d'alej

len ,,Spravny poriadok®) rozhodol

takto:

OUBA PLO Kkonanie vzmysle § 7 ods. 1 zihradkového zdkona vo veci
zahradkovej osady Ravnica, k. 0. Zahorska Bystrica, zadaté na zaklade navrhu
podaného diia 12.11.2008 na Obvodny pozemKkovy trad v Bratislave,

zastavuije.

Odoéovodnenie:

Dna 12.11.2008 bol na Obvodny pozemkovy trad v Bratislave, ktory je pravnym
predchodcom OUBA PLO, dorueny navrh na zacatie konania o vysporiadani pravnych
vztahov k pozemkom v zdhradkovej osade Rdvnica, nachadzajicej sa v k. 4. Zahorska
Bystrica (d’alej len ,,ndvrh na zacatie konania*), v zmysle § 7 ods. 1 zahradkového zakona.
Navrh podali uZivatelia pozemkov, tvoriacich predmetni zdhradkovi osadu (d’alej len
»navrhovatelia®). Celkovd vymera zahradkovej osady, ktort uZivatelia navrhuji
vysporiadat', nie je v navrhu na zacatie konania uvedena a nie je zrejma ani z obsahu spisu.



Nakolko OUBA PLO zistil, Ze podanie mé nedostatky, ktore treba odstranit, listor:
zo dita 21.08.2014, & k. OU-BA-PLO-2014/69178/151767-KKO, vyzval navrhovatel'ov nag
odstranenie tychto nedostatkov. A

V predmetnej vyzve boli navrhovatelia vyzvani, aby lehote do 30 dni od dorucenia
vyzvy dolozili do spisu nasledovné doklady v origindli alebo Gradne overenej kopii:

1/ Podla § 2 ods. 1 zdhradkového zdkona ,zriadenou zahradkovou osadou sa
rozumie zahradkové osada zriadena do 24. jtna 1991 na pozemkoch, ku ktorym bola uzavretd
zmluva o dodasnom uzivani pozemku medzi Slovenskym zvizom zahradkarov, Slovenskym
zviizom chovatelov alebo jeho organizatnou zlozkou (d'alej len ,,zahradkarska organizacia®),
alebo jej ¢lenom a polnohospodarskou organizaciou alebo inou organizciou, ktora k
pozemku mala '

a) pravo spravy (pravo hospodérenia) alebo

b) pravo druZstevného uZivania

¢) pravo nahradného uzivania

d) pravo uZivania na zabezpelenie vyroby

e) iné uZivacie pravo.*

Na zéklade citovaného ustanovenia boli navrhovatelia vyzvani, aby do spisu dolozili
zmluva o dofasnom uZivani_pozemkov tvoriacich zihradkovi _osadu, uzavreti do
24.06.1991 medzi organiziciou uvedenou v § ods. 1 pism. a) aZ ¢) na jednej strane, a
Slovenskym zviizom zihradkarov, Slovenskym zvizom chovatel'ov, jeho organizanou
zlozkou alebo jej ¢lenom na druhej strane (tzv. vel’ka zmluva). Tito zmluva preukazuje
titul, na zaklade ktorého uZiva predmetné pozemKky organizicia, ktorej boli odovzdané
do uzivania. L _ o

Navrhovatelia takisto boli vyzvani, aby dolozili dékaz o tom, Ze uvedena zmluva
bola schvalena prislu$nym orgianom podl'a vtedy platnych pravnych predpisov, a to bud’
samostatnou listinou, alebo tzv. schvalovacou doloZkou priamo na zmluve, t. j.
odtlalkom uradnej pediatky a podpisom kompetentného predstavitel'a prislusného
organu. (K tejto poziadavke bolo uvedené aj vysvetlenie, Ze zmluva uzavretd s JRD
podlichala do 30.06.1988 schvaleniu prislusného okresného narodného vyboru, odboru
PLVM.) Rovnako boli vyzvani na doloZenie zmliv, ktorymi pripadne bola tito pévodna
zmluva predizena.

2/ Podl'a § 2 ods. 2 zéhradkového zékona ,najomcom alebo uZivatel'om pozemkov v
zriadenej zéhradkovej osade (d'alej len _uZzivatel*) sa rozumie ¢len zahradkarskej organizacie,
ktory na zéklade zmluvy so zahradkarskou organizciou alebo polnohospodarskou
organizaciou, alebo inou organizaciou tieto pozemky obhospodaruje a uZiva tie pozemky,
ktoré sluzia vietkym ¢&lenom zahradkarske; organizicie, najmd pozemky, na ktorych st
vybudované pristupové cesty, spolocne hygienické, rekreaCn€ a in¢ prevadzkové zariadenia
(dalej len ,,spoloény pozemok*).”

Na zéaklade citovaného ustanovenia boli navrhovatelia vyzvani, aby do spisu doloZili
zmluvy uzavreté medzi organizaciou, ktora uziva pozemky tvoriace zahradkovi osadu
na ziklade zmluvy uvedenej v bode 1 tejto vyzvy (t. j- Slovensky zviz zdhradkarov,
Slovensky zviiz chovatel’ov resp. ich organizaéna zloZka) a ¢lenom tejto organizacie, (tzv.
malé zmluvy). Tieto zmluvy preukazuji pravny titul, na zaiklade ktorého konkrétny

urivatel’ uziva pozemok nachadzajucisa v zahradkovej osade.




3/ rozhodnutie o vyuZiti izemia (v originali alebo v uradne overenej fotokdpii)
dra § 32 pism. b) zékona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, ato za ufelom preukazania legalnosti
zriadenia zahradkovej osady.

Vo vyzve zaroveil bolo uvedené, Ze pokial’ zahradkova osada bola zriadena pred
udinnost’ou zikona ¢&. 50/1976 Zb. (01.10.1976), treba doloZit’ izemné rozhodnutie podl’a
zakona €. 83/1958 Zb. o izemnom planovani.

OUBA PLO Ziadal uvedeny doklad z nasledovnych dévodov:

Logickym vykladom zahradkového zékona moZno dospiet’ k zéveru, Ze na to, aby
akakolvek zéhradkové osada mohla byt povaZovani za ,zriadent®, a aby pozemky takejto
zéhradkovej osady mohli byt predmetom vysporiadania podl'a zdhradkového zakona, musi
byt predmetnd osada ,zriadend“ legdlne, t. j. musia na byt splnené vSetky podmienky
stanoven€ vtedy platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa na jej zriadenie vyZadovali. Otazku,
¢i konkrétna zdhradkova osada je legilna, treba preto posudzovat’ podPa priavnych
predpisov, ktoré boli platné a i¢inné v ¢ase vzniku zahradkovej osady.

Rozhodnutie o vyuzZiti vizemia v zmysle zidkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (d’alej len ,,stavebny zikon*) je dokladom, pri absencii
ktorého nie je mozné konkrétnu ziahradkovi osadu povaZovat’ za zriadenii v zmysle § 2
ods. 1 zihradkového zikona, a teda nie je moZné v takej osade usporiadat’ pomery
medzi pévodnymi vlastnikmi a uZivate’mi postupom podl’a zdahradkového podl’a tohto
zakona.

Podla § 32 stavebného zikona ,,umiestiiovat’ stavby, menit' vyuZitie \izemia
a chranit’ doleZité zAujmy v izemi mozno len na ziklade uzemného rozhodnutia, ktorym
je:

a) rozhodnutie o umiestneni stavby
b) rozhodnutie o vyuZiti izemia

¢) rozhodnutie o stavebnej uzavere.*

Existencia zdhradkarskej osady na podklade rozhodnutia o vyuZiti izemia je jednym
zo zékonnych predpokladov ,,zriadenia zéhradkovej osady, a pokial’ tento predpoklad nie je
splneny, nemozno povazZovat predmetnu zahradkarsku osadu za ,,zriadent® v zmysle § 2 ods.
1 zahradkového zakona, a v takom pripade je potrebné konanie zastavit'.

PodPa &. 2 ods. 1 Ustavy Slovenskej republiky (490/1992 Zb.) ,,Stitne organy
moézu konat’ iba na zaklade istavy, v jej medziach a v rozsahu a spésobom, ktory
ustanovi zakon.*

Potreba existencie uzemného rozhodnutia, t. j. rozhodnutia o vyuZiti izemia,
sice nevyplyva priamo zo zahradkového zikona, ale je vyjadrena v ziakone ¢&. 50/1976
Zb. o\dzemnom plinovani astavebnom konani. Ten nadobudol wéinnost® dia
01.10.1976.

Podl'a navrhu na zacatie konania st predmetom podaného navrhu pdvodné parcely ¢.
5980, 5981, 5984, 5994/4, 5996/1, 5997, 5998, 599/1 a 6000 v k. u. Zéhorské4 Bystrica, ktoré
,.boli koncom roka 1975 vtedajsim MNV Zahorska Bystrica rozdelené na 10 ¢asti a pridelené
za ucelom vybudovania zéhrad.“ Z uvedeného tvrdenia (ktoré podla obsahu spisu nie je



\
podloZené Ziadnymi dékazmi) by vyplyvalo, Ze zahradkova osada Ravnice bola zriaden4 eS.
pred ¢innostou zdkona €. 50/1976 Zb. V takom pripade vSak navrhovatelia mohli doloZit’ aj\ :
Uzemné rozhodnutie podl'a zakona ¢. 84/1958 Zb. o izemnom planovani, &o bolo uvedené aj'
vo vyzve. Uzemné rozhodnutie sa totiz vyZadovalo aj podl’a privneho stava pred |
ucinnost’ou zikona ¢&. 50/1976, t. j. pred 01.10.1976, a to prave podl’a ziakona ¢&. 84/1958
Zb. o uzemnom plinovani (ktory bol neskorgie zruseny zakonom &. 50/1976 Zb.).

Aj keby zahradkova osada Révnica pdvodne vznikla nelegélne, t. j. bez vydania
Uzemného rozhodnutia, apripadne takto existovala dlh$iu dobu, uZivatelia pozemkov
tvoriacich osadu, resp. organizicia, ktord im tieto pozemnky prenajala, mohla poZiadaf
0 vydanie Uzemného rozhodnutia aj dodato¢ne, ¢im by sa pdévodne nelegilna zéhradkova
osada stala legdlnou - ¢i uZ pred 01.10.1976, alebo po tomto datume. To znamen4, Ze aj
keby nebolo na pozemky tvoriace zahradkovia osadu vydané izemné rozhodnutie v ¢ase
platnosti zikona ¢&. 84/1958 Zb., mohla byt zihradkova osada legalizovani aj po
nadobudnuti u¢innosti zikona ¢. 50/1976 Zb. - teda od 1.10.1976 aZ do 24.06.1991.

Vzhladom nato, Ze do spisu nebolo doloZené tizemné rozhodnutie ani podl’a
zdkona ¢, 84/1958 Zb., ani podl’a zdkona ¢&. 50/1976 Zb., OUBA PLO ma4 za to, Ye na
pozemky tvoriace zahradkovia osadu Révnica nebolo vydané \izemné rozhodnutie, ktoré
by potvrdzovalo legilnost’ existencie tejto zahradkovej osady.

OUBA PLO ako spravny orgin musi dodrZiavat’ vietky zikonné a podzikonné
pravne predpisy, pokial’ sa vztahuji na vec, ktora je predmetom konkrétneho
spravneho konania. V pripade konani tykajicich sa vysporiadania zdhradkovych osad
to znamena, Ze nie je viazany len zikonom ¢&. 64/1997 Zb., ktory priamo upravuje postup
pri vysporiadani, ale musi prihliadat’ aj na d’al§ie pravne predpisy, ktoré sa vzt'ahuji na
predmetnu vec. - : AN T A R S -

Logickym vykladom § 2 ods. 1 zahradkového zikona je mo#né usudit’, Ze ak ma
zakon hovori o ,zriadenej“ zahradkovej osade, musi byt’ dana osada zriadena legilne,
t. j. musia byt’ splnené vSetky podmienky, ktoré vyZadovali na jej zriadenie prisluiné
pravne predpisy v c¢ase jej vzniku. Nakol’ko do_spisu_nebolo doloZené tizemné
rozhodnutie, z ktorého by vyplyvalo, Ze parcely tvoriace zahradkovii osadu Ravnica si
uréené na zriadenie zahradkovej osady, je zrejmé, 7e ide o zahradkovii osadu, ktora je
nelegilna, a OUBA PLO ju teda neméze pokladat’ za ,.zriadeni® v zmysle § 2 ods. 1
zahradkového zakona.

Zéhradkovy zdkon upravuje osobitny druh spravneho konania, t. j. konania,
v ktorom sa vysporiadavaju pozemky v zédhradkovych osadach. Tento zékon v podstate riesi
koliziu zdujmov medzi povodnymi vlastnikmi na jednej strane auZivatePmi pozemkov
v zahradkovych osadich na druhej strane, vyvolanu predchadzajucim historickym vyvojom
a pravnymi pomermi v minulosti, pri¢om z viacerych ustanoveni predmetného zikona (napr.
§ 3, § 7 ods. 1), vyplyva, Ze zdkon dava prednost vyporiadaniu pomerov medzi pévodnymi
vlastnikmi a uZivatel'mi prostrednictvom dohody uzivatel'ov s vlastnikmi o odkupeni parciel
od pdvodnych vlastnikov. Iba vtedy, ak k takejto dohode neddjde, mdZe za podmienok
stanovenych v zakone dojst k vyporiadaniu medzi vlastnikmi a uzivatemi cestou tradného
rozhodnutia OUBA PLO v spravnom konani, a to na zéklade ndvrhu uZivatelov, podaného do
zakonom stanovenej lehoty. Vysporiadanie zahradkovej osady cestou tiradného rozhodnutia
OUBA PLO v spravnom konani podl'a zahradkového zékona je konanim, ktoré je rozdelené
na jednotlivé etapy, priCom vkazdej etape vydiva OUBA PLO rdzne ,iastkovés
rozhodnutia. Konecnym vysledkom konania je rozhodnutie o vykonani projektu




zemkovych uprav, na zadklade ktorého zahradkari nadobtdaju vlastnicke pravo k parcelam,
toré doteraz uzivali, pri¢om pdvodni vlastnici dostavaju za tieto parcely nahradu.
Pokial' OUBA PLO dospeje k pravnemu néazoru, Ze podmienky spravneho konania

/ nie st splnené, musi konanie zastavit' v zmysle ustanovenia § 30 ods.1 Spravneho poriadku.

/

Uvedeny pravny niazor OUBA PLO opiera predovietkym o platné pravne
predpisy, ale potvrdzuje ich aj konstantna judikatara sidov, vratane NajvysSieho stidu
SR.

Podl'a pravneho nazoru NajvysSicho sudu SR, ktory vyjadril v rozsudku sp.zn. 1
S7r/178/2012 zo diia 08.10.2013, okrem podmienky zriadenia zihradkovej osady do diia
24.06.1991 a podmienky existencie ,,vel’kej zmluvy* treba posudzovat' aj to, ¢i zahradkova
osada bola zriadena, teda ¢i bola zriadend postupom vyplyvajucim z vtedy platnych
a uéinnych pravnych predpisov. Gramatickym a logickym vykladom ustanovenia § 2 ods. 1
zakona ¢. 64/1997 Z. z. totiz podl'a nazoru odvolacieho sidu nemoZno dospiet’ k inému
zaveru ako k tomu, Ze musi ist' o zahradkovu osadu zriadent riadne a teda aj legélne.

Na to, aby zahradkova osada vznikla legilne, teda v silade s pravnymi
predpismi platnymi a a¢innymi v ¢ase jej vzniku, bolo nevyhnutné, aby prislusny orgin
vydal rozhodnutie o vyuZiti izemia - na jeho zdklade by sa ur€il izemny obvod
zahradkovej osady.

Zahradkové osady bez tizemného rozhodnutia si nelegilne amoéZzu byt
predmetom vydania v restituénom konani. ,

Ked’Ze vzhl'adom na vysSie uvedené skuto¢nosti v danej veci nemoZno povaZovat
zahradkovi za zriadent legilne, pretoze nebol dodrZzany cely, vtom cCase ziakonom
vyZzadovany, postup na jej riadne zriadenie, nemozno v tomto pripade povaZovat Zalobcov
povazovat za ,uZivate[ov* zriadenej zahradkovej osady™, zakonite teda Zalobcovia nie su
tdastnikmi konania podl'a § 6 pism. a) zdkona &. 64/1997 Z. z. a nemdZu podat’ kvalifikovany
navrh na zacatie konania podl'a § 7 ods. 1 zakona €. 64/1997 Z. z.

Uz tato skutoénost’ sama o sebe je dostatoénym ddvodom pre zastavenie konania
podl'a § 30 ods. 1 pism. a/ Spravneho poriadku.

Podl'a prdvneho nazoru Najvy$§ieho stidu SR, vyjadrenom v rozsudku sp. zn.
1S7r/178/2012 zo dia 08.10.2013, ak sa v archive rozhodnutie o vyuZiti tzemia
nenachadza, je na mieste zaver o tom, Ze takato zahradkova osada nebola zriadena
k 24.06.1991 a ide o nelegalnu zahradkova osadu. Ked’ze nemoZno zahradkovia osadu
povaZovat’ v takomto pripade za legidlnu, nemoZno potom uZivatel'ov pozemkov
v takejto zahradkovej osade povaZovat’ za uZivatel'ov na ucely zidkona &. 64/1997 Z. z.
a teda nejde o icastnikov konania podl’a § 6 pism. a) zakona ¢. 64/1997 Z. z. a nemohli
teda podat’ navrh na zacatie konania podl’a § 7 ods. 1 zakona ¢. 64/1997 Z. z. Podl’a
nizoru NajvysSicho sidu SR tiato skuto¢nost’ je dostatoénym dévodom na zastavenie
spravneho konania podl’a § 30 ods. 1 pism. a) zikona & 71/1967 Zb.

Okresny sud Bratislava IV vrozsudku sp. zn. 11C/96/2010 zo dna 20.03.2012
zastava obdobny pravny nézor, ked uviedol, Ze otdzka zriadenia zdhradkovej osady ako
skutocnost, ktord vylucuje nadobudnutie nehnutelnosti do viastnictva navrhovatela, musi byt
posudzovana podla prava platného v case, kedy na pozemku alebo jeho Ccasti mala
zahradkova osada vzniknut. Pojem zriadenda zdhradkova osada zahiiia jednak predmet
sluZiaci na zahradkdrske ucéely, t .j. vycélenenu cast’ vizemia - pody a sucasne subjekt, ktory
je oprdavneny na tento ticel pozemky ufivat’. Preto z hladiska zriadenia zahradkérskej osady
nie je rozhodujica doba vzniku samotného subjektu zakladnej organizacie SZZ, ale ¢i kedy a
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vébec, doslo k pravne relevantnému ziskaniu pozemkov na zéhradkérske ucely. Ako Qé
krok pre zriadenie zdhradkovej osady je potrebné vydanie rozhodnutia o vvui"ita;

Ugemia, ktorym sa umiestiiovala zéhradkdrska osada, pricom jeho obsahom bolo urcenie \
pozemkov s ich presnou identifikaciou a uvedenie doby uzivania. Zahrady nachadzajiice sa na
dotknutych pozemkoch boli zriadené na zdklade individualnych zmliv s fyzickymi osobami,
nie kolektivnym subjektom - osadou. Aj pred 1.10.1976, teda pred ucinnost'ou zakona
¢ 50/1976 Zb., aj po tomto ddtume, sa vidy pri zmene vyuZitia urcitého tizemia
vyiadovalo vizemné rozhodnutie vydané prislusnymi Statnym orgdanom. Dokonca sa
wiadovalo aj tvzemné vyclenenie tzemia zahradkovej osady v evidencii nehnutelnosti.
Vydanie tizemného rozhodnutie ako zdkladného predpokladu pre zmenu vyuZitia tizemia v
konani nebolo preukdzané, ani vo vztahu ku zakladnej organizdcii 4-2 Bratislava - X..
Odporcom v priebehu konania nebolo ani tvrdené, 3e v evidencii nehnutelnosti toto tzemie
bolo vyclenené ako zdhradkovd osada. 7o znenia $ 31 vyhl. & 83/1976 Zb. vyphiva, e
zahradkdrske chaty sa umiestiuji predovsethkym v zahradkdrskych osaddch, ale nie vylucne.
Preto aj argument odporcov v konani 23C 127/2003, pokial ide o udajnii akceptdciu
zahradkovej osady Stitnymi orgdnmi, neobstoji, Na ustanovujucej clenskej schédzi 19.5.1973
sice mohla vzniknit organizacnd zlozka S7Z, ale nemohla byt tymto zriadend zdahradkovd
osada, pretoZe jednotlivi ndjomcovia pédy mali uzivacie prava upravené individudlnymi
zmluvami z roku 1971 s ObNV, ktoré ich neopraviiovali odovzdat' tieto pozemky do uZivania
20 SZZ X. X-X ako prdvnickej osobe alebo E. T. O. Y. podla prendjomnej zmluvy élanok IV
bod 1. Na zdklade uvedeného siidu preto vychddza, Ze zdhradkovd osada X, - O. Y. nebola
zriadend v sulade s vtedy platmymi predpismi a nesplfia podmienky podla § 2 vyhl, & 64/1997
Z.2.

Podl'a pravneho nazoruvyslovenom Krajskym stidom v Bratislave v rozsudku sp. zn.
198 15/02 zo diia 10.12.2002, podl'a § 52 aZ 58 vyhl. 83/1976 Zb. bolo ako prvy krok pre
zriadenie zdhradkovej osady potrebné vydanie rozhodnutia o vyuZiti uzemia, ktorym
rozhodnutim sa umiestiiovala zdhradkova osada, pricom jeho obsahom bolo urcenie
pozemkov s ich presnou identifikiciou a uvedenie doby uZivania. A% ndsledne bolo moZné
uzavretie dohody o docasnom uzivani pozemkov na zéhradkdrske ucely a jej pripadné
schvdlenie prislusnym spravnym orgdnom. Takymto sposobom malo byt postupované pri
zriadovani zéhradkovych osdd od Giginnosti vyhlagky & 83/1976 Zb., t.j. 0d 01.10.1976.

VyS8ie citovany rozsudok Krajského siidu v Bratislave sp. zn. 195 15/02 bol
potvrdeny Najvy3§im sidom SR, a to rozsudkom sp. zn. 2 S7o 82/2010.

Najvyssi sid SR v rozsudku sp. zn. 1 S7r/178/2012 zo diia 08.10.2012, v ktorom
jednoznacne ur€il postupnost’ krokov pri zriad’ovani zahradkovych osad, ktoré mali byt
dodrZané tieZ odkazal na Rozsudok sp. zn. 2S70/82/2010 zo diia 23.06.2010, v ktorom

- Najvyssi sid SR vyjadril obdobny pravny nazor o zriad’ovani zahradkovych osad.

V suvislosti s absenciou tzemného rozhodnutia treba tie pripomenut’, Ze nesplnenim
podmienky uvedenej v § 2 ods. 1 zdhradkového zakona neméze byt splnené ani podmienka
uvedend v § 2 ods. 2 tohto zékona, pretoZe njomcom alebo uZivatelom méze byt len ¢len
legalne zriadenej zdhradkovej osady. Vyplyva to z ustanovenia § 2 ods. 2 zdhradkového
zékona ,ndjomcom alebo uZivatelom pozemkov v zriadenej zahradkovej osade (d’alej
len "uZivatel"') sa rozumie &len zdhradkarskej organizacie, ktory na zaklade zmluvy so
zahradkarskou organiziciou alebo pol'nohospodarskou organiziciou, alebo inou
organizaciou tieto pozemky obhospodaruje a uZiva tie pozemky, ktoré shiZia vSetkym
¢lenom zihradkarskej organizicie, najmi pozemky, na ktorych sd vybudované
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‘xlstupove cesty, spolo¢né hygienické, rekreacné a iné prevadzkové zariadenia (d’alej len
’7' spoloény pozemok").*

Z logického a teleologického vykladu jednotlivych zékonnych ustanoveni -
vychéadzajuc z predmetu pravnej Gpravy zakona - vyplyva, Ze uZivatel'om, ktory ma aktivnu
procesnu legitimaciu sa rozumie uzZivatel’ zriadenej zahradkovej osady. Ak nejde o
zriadenu zahradkovi osadu, nejde ani o uZivatel’ov pozemkov zriadenej zihradkovej
osady, t. j. takych uZivatelov, ktori si oprdvneni podat névrh na zacatie konania.
V kone&nom désledku to znamena, Ze nejde o ucastnikov spravneho konama, v ktorom
sa aplikuji ustanovenia zikona ¢. 64/1997 Z. z.

Tento pravny nazor uviedol aj Najvy$§i sid SR vo svojom rozsudku sp.zn.
1Szr/178/2012 zo dna 18.10.2013.

4/ zoznam uzivatelov pozemkov v zahradkovej osade, pricom ku kaZzdému
uZivatel’ovi treba doplnit’ aj ¢islo parcely, ktoru uziva, a jej druh a vymeru .

K tomuto bodu bolo vo vyzve uvedené, Ze v spise sa nachddza zoznam uZivatel'ov
(meno a adresa) aj s ¢islom parciel, ktoré konkrétny uzivatel' uZiva, ale chyba vymera a druh
jednotlivych parciel.

5/ zoznam vlastnikov pévodnych nehnutel’nosti (parciel), aj s uvedenim disla
parciel, vymery a druhu pozemku, ako aj spoluvlastnickych podielov jednotlivych vlastnikov.

K uvedenému zoznamu bolo potrebné pripojit’ aj doklady o vlastnictve pévodnych
vlastnikov, t. j. vypisy z pozemkovych knih, alebo listy vlastnictva.

Uvedené doklady Ziadal OUBA PLO. z dévodu, Ze takyto zoznam netvori obsah
spisu a chybaju aj doklady o vlastnictve.

5/ Podla § 8 ods. 1 zdkona ¢&. 64/1997 Z. z. ,k navrhu na zacatie konania
navrhovatelia priloZia geometricky plan zriadenej zahradkovej osady.*

Na zaklade citované¢ho ustanovenia boli navrhovatelia vyzvani, aby do spisu dolozZili
geometricky plan zahradkovej osady Ravnica, nakolko tento netvori obsah spisu.

6/ Podl'a § 7 ods. 1 zahradkového zakona ,konanie sa zafina na ndvrh
nadpoloviénej vidSiny uZivatePov, ktori uzZivaju nadpoloviéni vymeru plochy a
prisluchajici podiel z vymery spolo¢nych pozemkov a ktori preukiazali, Ze vlastnici
odmietli k tymto pozemkom uzavriet’ kiipnu zmluvu s nidvrhom ceny najmenej vo vyske
nahrady uvedenej v § 11 alebo Ze vlastnici sa k navrhu kapnej zmluvy nevyjadrili v
lehote podl’a odseku 2.%

V silade s citovanym ustanovenim je teda potrebné preukdzat, Ze v ¢ase podania
navrhu na zacatie konania boli splnené tam uvedené podmienky:

a) Ze uzivatelia pozemkov v zahradkovej osade Ravnica este pred podanim navrhu na
zacatie konania oslovili vlastnikov pozemkov, na ktorych sa nachadza tato zdhradkova osada,
a to prostrednictvom navrhov kipnych zmluv,

b) zZe vlastnici, ktori obdrzali navrh kipnej zmluvy, odmietli uzavriet' kiipnu zmluvu
(teda odmietli predloZeny navrh kipnej zmluvy), pripadne sa ku navrhu kiipnej zmluvy vobec
nevyjadrili.
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Na zaklade uvedenych skutonosti boli navrhovatelia vyzvani, aby do sp‘i"k‘
dolozili navrhy kipnych zmliv, ako aj podacie listky alebo podacie harky, ktoré by
potvrdzovli dorucenie kiupnych zmliv vlastnikom pozemkov aich negativnu (alebo\
Ziadnu) reakciu na tento navrh, priéom tak dorudenie kipnych zmlav, ako aj reakcie \
vlastnikov, musia ¢asovo spadat’ do obdobia eite pred podanim nivrhu na zalatie
konania.

7/ Podla névrhu na zacatie konania boli zastupovanim uZivatelov pozemkov
v zdhradkovej osade Ravnica povereni Grambli¢ka Anton a Javorova Viera. Vzhladom
na uvedend skuto¢nost OUBA PLO Ziadal dolozit' do spisu splnomocnenie pre menované
osoby od ostatnych uZivatel'ov pozemkov v zdhradkovej osade na zastupovanie v tomto
spravnom konani pred OUBA PLO.

V predmetnej vyzve bola pre navrhovatelov stanovend lehota na doloZenie
poZadovanych dokladov do 31.12.2014. Vo vyzve bolo stidasne bolo uvedené, Ze v pripade,
ak v stanovenej lehote nebudi pozadované doklady do spisu doloZené, konanie bude
zastaven¢ vzmysle § 30 ods. 1 pism. d) Spravneho poriadku. OUBA PLO ziroveii
rozhodnutim ¢. OU-BA-PLO-2014/69178/152807-KKO zo dita 21.08.2014 konanie prerusil
podla 29 ods. 1 Spravneho poriadku.

Napriek tomu, Ze vyzva aj rozhodnutie o preruseni konania na doloZenie dokladov
boli ucastnikom konania riadne dorucené v zmysle ustanoveni Spravneho poriadku, OUBA
PLO nebol do stanovenej lehoty doloZeny Ziadny z poZadovanych dokladov.

Podla § 30 ods. 1 pism. a) Spravneho poriadku ,,spravny orgin konanie zastavi, ak
zisti, Ze ten, kto podal navrh na zaéatie konania, nie je ifastnikom konania a nejde o
konanie, ktoré méze zadat’ spravny orgin.«

Podra § 30 ods. 1 pism. d) Spravneho poriadku ,,spravny organ konanie zastavi, ak
icastnik konania na vyzvu spravneho orgianu v urdenej lehote neodstranil nedostatky
svojho podania a bol 0 moZnosti zastavenia konania poudeny.*

Vzhladom na vysSie uvedené skuto¢nosti a citované ustanovenia zakonov OUBA
PLO dospel kpravnemu askutkovému zéaveru, Ze navrhovatelia nie su uZivatelmi
opravnenymi podat’ nivrh na zadatie konania v zmysle zakona, ato z dovodu nesplnenia
podmienok uvedenych v § 2 ods. 1 aods. 2, ako aj v § 7 ods. 1 zdhradkového zakona.
V désledku toho potom ani nemdZu byt povaZzovani za Géastnikov spravneho konania,
predmetom ktorého je majetkové vyporiadanie pozemkov v zriadenych zahradkovych
osadach. Nakol'ko konania podl'a zdhradkového zdkona st spravne konania, ktoré sa mou
zacat’ vylucne na navrh ¢astnika konania, nejde ani o konanie, ktoré méze zacat OUBA PLO
ako spravny organ.

Okrem toho G¢astnici konania boli spravnym orgdnom vyzvani na doloZenie ur&itych
dokladov, ktor¢ potreboval na to, aby mohol v konan{ d’alej pokradovat’. Z obsahu spisu viak
vyplyva, Ze do spisu nebol v stanovenej doloZeny Ziadny z poZadovanych dokladov.

Zastavenie konania je jednou z foriem, ktorou sa sprivne konanie uzatvara
konenym sposobom. Dochadza k nemu v pripadoch ustanovenych v Spravnom poriadku
alebo v osobitnych zékonoch zdévodov, ktoré brania pokradovat v konani, t. j. ide
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//prekéiky v konani trvalého charakteru. Pri zastaveni konania je spravne konanie ukondené
kor nez sa dospeje k meritérnemu rozhodnutiu, teda rozhodnutiu vo veci same;.

V silade s ustilenou judikatirou _zastavit' sprivne konanie mo¥no
v ktoromkol'vek $tddiu sprivneho konania. Ak spriavny orgin dospeje k zdveru, 7e tu
existuje niektory z dovodov na zastavenie konania, toto konanie obligatérne zastavi.

Vlastnicke a uZivacie vzt'ahy medzi vlastnikmi pozemkov a navrhovatemi je
mozné vyporiadat’ len v oblianskoprivnom konani podl’a Ob¢&ianskeho zikonnika a nle
je mozné pokracdovat’ v spravnom konani.

Poucdenie:

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho dorudenia na
Okresny urad Bratislava, pozemkovy alesny odbor, Trendianska 55, 821 09 Bratislava.
Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vyderpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

Toto rozhodnutie sa dorucuje aj verejnou vyhlaskou podla § 26 ods. 2 Spravneho poriadku
tym tcastnikom konania, od ktorych sa rozhodnutie vrati s pozndmkou adresat neznamy a
tym ugastnikom, ktori si OUBA PLO neznémi tak, e sa vyvesi na tradnej tabuli OUBA PLO
a na Uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Zhorskéa Bystrica po dobu 15 dni. Posledny
deii tejto lehoty je diiom dorudenia rozhodnutia tymto téastnikom.

JUDr. Lucia Vyhlidalova
veduca
pozemkového a lesného odboru
Okresného uradu Bratislava



Dorucuje sa:

Utastnici konania:

1/ verejnou vyhlagkou na uradnej tabuli OUBA PLO

2/ verejnou vyhlaskou na uradnej tabuli Mestske;j ¢asti Bratislava
3/ Alojz Nig, Benadicka 3, 851 06 Bratislava

4/ Stefan Ni¢, Befiadick4 3, 851 06 Bratislava

5/ Anton Grambli¢ka, Dohnanyho 1, 821 08 Bratislava

6/ Blanka Murcinov4, Stmra¢na 19, 821 02 Bratislava

-7/ Ing: Milo$ Lukacik, Spitalska 9, 811 08 Bratislava

8/ Jan Letovanec, Budovatel'ska 27, 821 08 Bratislava

9/ Ivan Rusnak, Horova 20, Bratislava

10/ Viera Javorova, M. Sch. Trnavského 22, 841 01 Bratislava
11/ Karol Jariabek, Novohradska 6, 821 09 Bratislava

12/ Ing. Jan Blaskovié, Lenardova 2, 851 01 Bratislava

13/ Jan Krupik, Galbavého 2, 841 01 Bratislava

14/ Slovensky pozemkovy fond, Regionalny odbor - Bratislava, Marta Rybarova

Trendianska 55, 821 09 Bratislava
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