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Navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov

Okresny trad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomagikova 46, 832 05 Bratislava
(dalej len ,, 00 BA PLO%) ako spravny organ prisiuny podl'a ustanovenia § 5 ods. 4 zdkona
€. 330/19912Zb. o pozemkovych  dpravéch, usporiadani  pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spolodenstvach v platnom
zneni (dalej len ,,zdkon & 330/1991 Zb.*), podla ustanovenia § 11 ods. 23 zdkona &.
330/1991 7b.

Zverejliuje

Navrh zdsad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu jednoduchych
pozemkovyeh iprav v dasti katastrilueho tdzemia Zshorsks Bystrica a v fasti
katastrdineho tizemia Devinska N ova Ves.

Podla ustanovenia § 11 ods. 23 zakona €. 330/1991 Zb. Navrh zasad umiestnenia
novych pozemkov sa zverejneni verejnou vyhlaskoy po dobu 15 dni na Uradnej tabuli
Okresného trady Bratislava, Tomagikova 46, 832 05 Bratislava 3 (dalej aj ,,Okresny dirad
Bratislava®), Miestneho tirady MC Bratislava - Devinska Nova Ves, Novovesks 17/A, 843
10 Bratisiava 49 (dalej &) ,MU MC Bratislava - Devinska Novd Ves“), Miestneho uradu
MC Bratislava -Zahorskd Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava 4, (dalej aj ,, MU
MC Bratislava - Zahorska Bystrica®), Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Primacidlne ndmestie &islo 1, 814 99 Bratislava (dalej aj ., Magistrat hlavného
mesta SR Bratislavy*) a dorutia sa do viastnych rik znamym vlastnikom.

Do Navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov (Technickej spravy) je mozné
nahliadnut' na Okresnom tirade Bratislava, MU} MC: Bratislava - Devinska Nova Ves, MU M
Bratislava - Zahorska Bystrica a na Magistrite hlavného mesta SR Bratislavy po dobu 15 dni
od zverejnenia tejto verejnej vyhladky. ‘




Poucdenie:

Podla ustanovenia § 11 ods. 23 zdkona & 330/199] Zb. Zasady umiestnenia novych
pozemkov sii platné, ak s nimi suhlasia tcastnici, ktor{ vlastnia najmenej dve tretiny
vymery pozemkov, na ktorych si povolené alebo nariadené pozemkove Upravy. Néavrh
zasad sa zverejni verejnou vyhlaskou a dorudi sa znamym vlastnikom do vlastnych rik. Za
suhlas s navrhom zdsad sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepodd namietku alebo namietka
je neopodstatnend. Okresny vrad oznimi platnost’ zésad a platné znenie zasad verejnou
vyhlaSkou na obvyklom mieste v obcei; platné zésady dorudi zdruFeniu ucastnikov.

Prilohy: | ?
- Névrh zdsad umiestnenia novych pozemkov (Technicka sprava),

poverena vykondvanim funkcie vediceho
pozemkového a lesného odbory
Okresného uradu Bratislava

Zverejiiuje sa:

1. Na tradnej tabuli Okresného tiradu Bratislava, Toma3ikova 46, 832 05 Bratislava

2. Na tiradnej tabuli Miestneho tradu MC: Bratislava — Devinska Nova Ves, Novovesk4
17/A, 843 10 Bratislava 49

3. Na dradnej tabuli Miestneho tradu M Bratislava — Zahorska Bystrica, Namestie
Rodiny 1, 843 57 Bratislava 48

4. Na dradnej tabuli Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Primacialne
namestie &islo 1, 814 99 Bratislava

T
MESTICA faz
BRATIS ?A’ ?ﬁé By?jca
Néir:é?(f%dﬁ‘ Clivy &, 1
g7 1 B43 5 BOWTISLAYA 48
Vyvesené od: 17 .m.. Zm? ......... Ao oocveii, podpis a peciatka:........................
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Okres: BRATISLAVA
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Zhotovitel"
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Prev. Nové Mesto nad
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Okresny drad
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. PROJEKT JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV
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NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
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1.0VOD

Hlavnym poslanim Zdasad umiestnenia novych pozemkov (dalej aj ,,ZUNP“) v obvode
projektu jednoduchych pozemkovych tprav v &asti katastralneho tzemia Zahorskd Bystrica a
v Casti katastrdlneho tizemia Devinskd Novd Ves (dalej len ,JPU ZB a DNV*) tychto
pozemkovych tprav je stanovit’ pravidld pre umiestnenie novych pozemkov v stlade so
zakonom Slovenskej ndrodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloenstvach (dalej len ,zakon & 330/1991 Zb*), s poziadavkami ulastnikov
pozemkovych uprav, Vieobecnymi zdsadami funkéného usporiadania tzemia (dalej len
,VZEU“) a cielom projektuJPU ZB a DNV.

Zmyslom ZUNP je zapojit’ do tvorby JPU ZB a DNV aéastnikov pozemkovych Gprav
a stanovit’ pravidld, ktorymi sa bude riadit’ postup pri tvorbe nového usporiadania uizemia.
Schvalené ZUNP stanovuji zdkladné pravidid, podla ktorych sa budd umiestfiovat nové
pozemky v silade s poZiadavkami dgastnikov JPU ZB a DNV. ZUNP st zavizné pre
vietkych Gtastnikov pozemkovych Gprav za predpokladu, Ze ich uplatnenie nemari udel a
ciele projektu pozemkovych Uprav a nie st v rozpore ani s inymi zdkonmi, ktorych sa konanie
o pozemkovych Upravach dotkne,

2. VSEOBECNY POPIS

2.1. Statistické iidaje o obvode projektu Jednoduchych pozemkovych tiprav k datumu
16.6.2017:

Vymera pléch zahrnutych do obvodu JPU......ovveeeeeenn, 557 ha ZB, 46 ha DNV,
Pocet parciel v doteraj§om stave.........ocoevvicevineennnne, eeer et 2718 ZB, 313 DNV.
Pocet vlastnickych vzt'ahov v doterajSom stave ..............o........ 34281 ZB, 677 DNV.
Celkovy podet v1astnikov .....cceioveeiiireeiieir e 1557 ZB, 284 DNV,

3. POUZITE PODKLADY

Podkladmi pre vytvorenie ndvrhu zdsad su:
o Doteraz spracované asti projektu pozemkovych tprav a to;
* Obvod projektu jednoduchych pozemkovych aprav
*  VSeobecné zasady funkéného usporiadania uzemia,
» Aktualizovany register pdvodného stavu, po zapise ROEP
* Cenova mapa a elaborat aktualizovanych BPEJ
o Zapisnice z prerokovania navrhov a poZiadaviek jednotlivych vlastnikov
o Zékon ¢ 330/1991 Zb. Slovenskej ndrodnej rady =z 12.jala 1991
o pozemkovych Upravdch, usporiadanf vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spologenstvach




4. NAVRH ZASAD PRE UMIESTNENIE NOVYCH POZEMKOV

4.1 Navrh zasad vyplyvajicich zo zdakona ¢ 330/1991 Zb.

4.1.1

Vlastnikovi, resp. spoluvlastnikovi pozemkov v obvode projektu pozemkovych tpray patri za
pozemky a trvalé porasty v obvode projektu JPU ZB a DNV vyrovnanie, ktoré sa poskytuje v
novych pozemkoch (zéviznym druhom pozemlu je skutoény druh pozemku uvedeny v

t¢elovej polohopisnej mape) (§11 ods.1 a ods. 2).

4.1.2
Nové pozemky maja byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom

primerané pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
upravami (§11 ods. 3).

4.1.3

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty: pévodnych pozemkov vritane pozemkov
alebo ich &asti potrebnych na spolotné zariadenia a opatrenia. S pisomnym suhlasom
vlastnika moZno v jeho neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov
bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m?® sa toto kritérium
nemusi dodrzat’ s pisomnym sthlasom vlastnika (§11 ods. 4).

4.14

Nové pozemky vlastnika si primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpoditani podielu
pozemkov, alebo ich ¢asti potrebnych na spolodné zariadenia a opatrenia. S pisomnym
sthlasom vlastnika moZno 'v jeho neprospech prekrodit’ pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto
kritérium nemusf dodrzat’ s pisomnym sthlasom vlastnika (§11 ods.5).

4.1.5
Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespliiaji

podmienku minimdlnej vymery, ak s tym vlastnik suhlasi, poskytne sa v peniazoch. Na
vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Vyrovnanie v
peniazoch sa vyplati vlastnikovi v lehote ur€enej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
JPU 7ZB a DNV. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond
alebo spravca méze stihlasit’ s vyrovnanim v peniazoch ( §11 0ds.8, 11).

4.1.6
Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom ktoré tvoria polnohospoddrsku pddu

alebo ostatmi pddu vo vymere do 400 m®, ktoré nemozno scelif s ostatnymi pozemkami
vlastnika, a za ktoré nebol uplatneny ndrok na vyrovnanie v peniazoch, zlidia sa do celku s
ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a uréi sa ich
spoluvlastnicky podiel. Pri urCeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychidza z
prevazujuceho druhu pozemku pévodného pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom
nezohladtiuje (§ 11 ods. 15).




4.1.7 -
Minimdlna vymera samostatného nového pozemku na pol'nohospodérskej péde by nemala

byt mensia ako 400 m’, okrem nasledovnych pripadov:
- pozemok mdzZe mat’ mensiu vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky uréené na spoloéné

zariadenia a opatrenia;
- ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvarajii samostatné susedné pozemky oddelené

hranicou druhu pozemku; _
- ak nie je mozné vytvorit’ vaesi pozemok z dovodu ¢lenitosti terénu (§ 11 ods. 15).

4.1.8
Na ucel pozemkovych aprav rozhodnutim Okresného tradu Bratislava, pozemkového a

lesného odboru (d'alej aj ,,0U BA PLO%) mbzu sa zriadit’ alebo zaniknif iné vecné préva k
pozemku. Pri zriadeni iného vecného prava OU BA PLO urd{ mieru zohladnenia ujmy v
rozdel'ovacom plane (§ 11 ods. 12).

4.1.9
Na 1i¢el pozemkovych tprav rozhodnutim OU BA PLO mozno zriadif alebo zrugit podielové

spoluvlastnictvo k pozemkom (§ 11 ods. 14).

4.1.16
Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu alebo spraven méze pre potreby $tatu

kipit” pozemky, ak ich vlastnici pontknu na predaj alebo s predajom sthlasia v rozsahu
potrebnom pre JPU ZB a DNV (§ 11 ods.17).

4.1.11
Vlastnictvo k pozemkom uréenych projektom JPU ZB a DNV pre uzemny systém ekologickej

stability regionalneho charakteru zostane zachované podla pdvodného stavu s tym, Ze sa
moZu scelit’ len v tizemi tvoriacom systém ekologickej stability (§ 11 ods, 21).

4.1.12
Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach, nemdéze

namietat’ vysledky doterajdieho konania (§ 6 ods.4).

4.2 Ndavrh zdsad umiestnenia novych pozemkov vypljvajiicich g prerokovanych poiiadaviek
viastnikov

Zasady umiestnenia novych pozemkov navrhované na podklade vyhodnotenia zdpisnic
z prerokovania navrhov a poziadaviek jednotlivyeh vlastnikov:

4.2.1 :

Uzemie JPU ZB a DNV je zpohladu terajSieho a budiceho vyuZitia, v stlade s platnym
Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov
(dalej len ,,UPN BA®) avnadviznosti na vypracovanie urbanistickej §tidie ,,Centrop -
Severozapadny rozvojovy pol hlavného mesta Bratislavy a v zmysle réznych obmedzeni,
ako si napr. ochranné pasma, vhodné rozélenif na jednotlivé bloky, v rdmei ktorych buda
umiestiiované nové pozemky vlastnikov;




Bloky delime na:
A. Rozvojové bloky:

Blok 1: BUDUCI PRIEMYSELNY PARK
Uzemie je z dvoch strén ohraniCené aredlom Volkswagen Slovakia, a.s, (dalej len ,,VW*),
zo severu 4.branou do aredlu VW a vychodne komunikéciou I1/505.

Blok 2: RONDEL (KARPATIA)
Uzemie sa nachddza oproti jazdeckému klubu Karpatia, ohranidené je dialnicou D2,

komunikdciou /505 a p0t0k01n Mlaka.

Blok3 TRIANGEL ( k.. Devinska Nova Ves)
Uzemie sa nachddza pri kruhovom objazde a ohraniené je zo severu ulicou J. Jonada

a z vychodnej ¢asti komunikaciou I1/503.

Blok 4: POTENCIALNA ROZVOJOVA PLOCHA CENTROP 70 ha — oznageny ako
blok 4. Uzemie sa nachidza pozdl komunikécie II/505 oproti zdvodu VW, medzi
komunikaciou II/505, potokom Mldka a dialnicou D2. Pre toto tzemie bol vr. 2014
dopracovany a prerokovany uzemno-plénovaci podklad: Urbanistickd studia »Centrop -
Severozidpadny rozvojovy pol hiavného mesta Bratislavy”, pre téely zmien a doplnkov UPN
BA.

Blok 8: BUDUCEHO DEPA (k.\i. Devinska Nova Ves)
Uzemie sa nachadza juzne od Biocentra Kamenade.

Blok 12: PREDLZENIE EISNEROVEJ ULICE (KOLEKTOR)

Uzemie novej dial'nidnej krizovatky s budticim prediZenfm Eisnerovej ulice (KOLEKTOR).
V tychto Siestich rozvojovych blokoch (blok 1, 2, 3, 4, 8, 12) budu vyélenené nové
pozemky vlastnikom, ktori v tychto blokech mali aj pévodné vlastnictvo, podPa niroku
zodpovedajicemu v tychto blokoch s tym, Ze sa mézu scelit’ v ramci tychto blokov. Nie
je moZné presavat’ vlastnictvo medzi tymito Sestimi blokmi. Na zaklade pisomnej
poZiadavky vlastnika mu méZe byt vimera z tychto blokov priélenend do inych blokov.

B. Nerozvoj ové bloky:

Biok 5: SKLADKA ( k.ii. Devinska Nova Ves)

Uzemie sa nachddza pri kruhovom objazde na ulici J. JonaSa aje ohranifené zo severu
komunikéciou prepajajitcou mestské Casti Devinska Nova Ves a Zdhorska Bystricu, zo
zapadnej ¢astt komunikdciou [I/505 a z vychodnej asti Biocentrom Kamenage,

Blok 6: OCHRANNYCH PASIEM (ochranné pasmo dialnica atizemie s existujicimi
inZinierskymi sietami) - izemie sa nachadza pozd# dialnice D2 a D4, v ramct ochranného
pasma dial'nice, ako aj existujiicich elektroenergetickych a plynirenskych vedeni.

Blok 9: BIOCENTRUM KAMENACE (Cast’ je v k.. Devinska Novia Ves)

Uzemie sa nachidza vychodne od sektora skladky, v juZnej Casti je sdtok potokov Mldka
a Vipenicky potok s vyastenim do preerpdvace] stanice vedl’a komunikdcie 11/505,




Blok 11: BIOKORIDORY VODNYCH TOKOV

Za samostatné projekéné bloky budi povaZované aj zelené plochy vedla vodnych tokov ako
regiondloe bickoridory RBk1-4. V pripade moznosti sa mézu tieto biokoridory vodnych
tokov vyuZit’ aj na pristupy k pozemkom.

V troch nerozvojovych blokech (blok 5, 6, 9,) buda vyélenené nové pozemky vlastnikom,
ktori v danej lokalite mali aj pdvodné vlastnictvo podl’a niroku zodpovedajicemu
v tychto lokalitich s tym, Ze sa méZu scelit’ v ramci tychto blokov.

Na zaklade pisomnej poZiadavky vlastnika im moZe byt vymera ztychto blokov
pri¢lenend do inych blokov, za podmienky, Ze v tychto inych blokoch najde vlastnikov,
ktori budu stihlasit’ s takouto zamenou pozemkoy.

V bloku 11 budd vy€lenené nové pozemky vlastnikom, ktori v danej lokalite mali aj
pévodné vlastnictvo podi’a niroku zodpovedajiicemu v tychto lokalitich s tym, Ze sa
moZzu scelit’ v ramei tychto blokov v miestach s prevaZujicou vymerou.

C. Blok pol’nohospodarskej pody

Zvy¥na Sast vymery obvodu projektu JPU ZB a DNV bude povaZovani za samostatny
blok - blok 10, vramci ktorého bude zluované vlastnictvo jednotlivych vlastntkov
s vlastnictvom v tomto bloku s prihliadnutim na ich poziadavky a v stlade s primeranostou
podl'a zdkona & 330/1991 Zb., s tym, Ze sa mdZu scelit’ v ramei tohto bloku. Do tohto bloka
mbZe byt presunuté vlastnictvo aj vlastnikov zrozvojovych aj nerozvojovych blokov na
zéklade ich pisomnej poziadavky, pokial budi splnené vietky podmienky vyplyvajiice
z predoslych ustanoveni. Blok mdzZe byt rozdeleny na projekéné celky, tak aby bolo dodrZané
kritérium primeranosti v polohe pozemkov.

4.2.2

Vietky povodné pozemky vlastnika sa zIi¢ia do minimdlneho podtu pozemkov
v obvode projektu JPU ZB a DNV. Pri umiestfiovani novych pozemkov sa mbZe prihliadat aj
na to, ¢i vlastnik da svoje pozemky do ndjmu inej osobe, alebo bude na nich hospodérit’ sam.

4.2.3

Pri umiestiovani novych pozemkov, pokial to bude moZné, mézu byt v pripade zaujmu
vlastnikov reSpektované pribuzenské vzt'ahy, resp. partnerské vztfaly, a nové pozemky
umiestiiované vedla seba. V pripade, Ze vlastnik zistil vlastnictvo po svojich predkoch, ktoré
zatial’ nebolo predmetom dedenia, méZu byt vedl'a jeho vlastnictva navrhnuté aj pozemky
po predkoch, v stlade s primeranostou podla zdkona &. 330/1991 Zb.

4.2.4
Pozemky v registri C-KN vedené na listoch vlastnictva na jedného vlastnika v 1/1 budt

umiestiiované tak, aby spifiali kritéria umiestiovania pozemkov v bloku - to znamend, Ze
povodny tvar pozemku mdZe byt upraveny a prispdsobeny optimalnemu usporiadaniu
a umiestneniu ostatnych pozemkov v bloku.

4.2.5

Nehnutelnosti vo vlastnictve élenov Lesného pozemkového spoloGenstva Zahorskd Bystrica
zostavaju aj nadalej evidované ako spolotnd nehnutel'nost. Spolo¢nd nehnutelnost’ sa teda
v ramei projekiu JPU ZB a DNV nebude delif, Zmeny v novom umiestneni pozemkov budu




prerokované a odsuhlasené s predsedom Lesného pozemkového spolodenstva Zahorska
Bystrica, alebo so splnomocnenym zastupcom.

4.2.6

Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujicich, alebo novo
navrhovanych komunikdcii. Navrhnutd cestnd siet’ méZe byt podla potreby zhustend —
vytvorenim pristupového koridoru =z vlastnictva vlastnikov, ktorych pozemky budy
spristupnen¢.  Priorithe bude vlastnictvo pristupového koridoru riefené = formou
spoluvlastnictva. Pristup k pozemkom mdze byt’ rie§eny aj t'archou — pravom prechodu.

4.2.7 '
Nie je mozné poZadovat’ neprimerané uplatiiovanie jednej zdsady pri su¢asnom porudeni inej
zdsady.

5. VYROVNANIE V PENIAZOCH

Ak stym vlastnik suhlasi vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely
k pozemkom, ktoré tvoria PP do vymery 400 m?, vratane trvalych porastov na nich poskytne
sa v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom
a vlastnikom pozemkov v ehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu JPU ZB
a DNV (§ 11 0ds.8).

Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme. Termin
uplatnenia vyrovnania stanovil OU BA PLO do 15. oktébra 2017. Pozemky, za ktoré Ziada
vlastnik vyrovnanie v peniazoch, podla wustanovenia § 11 ods. 8 aZ ods. 10
zékona €. 330/1991 Zb., sa nesmd previest ani zataZit. To neplati, ak ich nadobudol
Slovensky pozemkovy fond alebo spravea podla ustanovenia § 11 ods. 17 zédkona &. 330/1991
Zb. Po doruéeni tohto sithlasu OU BA PLO, nemoZno tento sihlas odvolat’.

Na nédvrh OU BA PLO, Okresny tirad Bratislava, katastralny odbor vyzna¢i poznamku
o zékaze vlastnfka nakladat’ s tymito pozemkami. Po vyplateni vyrovnania v peniazoch nie je
mozné ziadat’ zmenu vyrovnania.

Ak je pozemok zatazeny pravami tretich oséb, ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikaju, vyplatf sa vyrovnanie vlastnikovi po zohladneni prav tretich osdb, ktoré na
pozemku viaznu, o om sa vlastnik pisomne upovedomi.

Po dorudeni tohto stihlasu Okresnému tiradu Bratislava Pozemkovému a lesnénmu
odboru, nemozno tento suhlas odvolat’.

Pozemky, za ktoré Zziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podlfa § 11 zakona &,
330/1991 Zb. sa nesmu previest aani zat'aZit. Na ndvth Okresného tradu Bratislava,
pozemkového a lesného odboru, Okresny trad Bratislava, katastrdlny odbor vyznadi
poznamku o zakaze vlastnika nakladat’ stymito pozemkami. Po vyplateni vyrovnania
v peniazoch nie je moZné #iadat’ zmenu vyrovnania.

Ak je pozemok zatazeny prévami tretich osdb, ktoré prechodom vlastnickeho prava
nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohladneni préav tretich osdb, kioré na
pozemku viazau, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi.




6. OBMEDZENIA

6.1.Obmedzenia vyplyvajiice zo zdakona ¢ 330/1991 7b.

Obvodny pozemkovy tirad Bratislava, pravny predchodea Okresného uradu Bratislava,
pozemkového alesného odboru vrozhodnuti o povoleni JPU Zn. 1154/09/0156/12/KVA
z 24. januara 2012 vo vyrokovej ¢asti v bode VL v zmysle ustanovenia § 8 odseku 1 pismena
d) zakona ¢&. 330/1991 Zb. v spojeni s ustanovenim § 26 zakona ¢&. 330/1991 Zb. po nariadeni
pripravného konania aZz do schvalenia projektu jednoduchych pozemkovych dprav mozno
rozhodnit’ o obmedzeni udastnikov pozemkovych Uprav v obvode pozemkovych dprav v
tychto &innostiach: menit’+ spésob vyuZitia pozemku, zriad'ovat, menit' alebo zrusit
vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, ovocné sady,
stromovl zelell v krajine, prevadzat pozemky z polnohospodérskeho do lesného pddneho
fondu a robit’ podobné zasahy do usporiadania pddneho fondu len so sthlasom Okresného
uradu Bratislava, pozemkového a lesného odboru.

6.2.Obmedzenia vyplhyvajiice zo zakona & 656/2004 Z. z. o energetike a o zmene niektorych
zakonov

6.2.1 Elektroenergetické zariadenia

V obvode JPU ZB a DNV sa nachddzaji elektroenergetické zariadenie — nadzemné
elektrické vedenie o napiti 22kW s ochrannym pasmom 10 m a nadzemné elektrické vedenie
o napéti 110kW s ochrannym pasmom 20 m.

Ochranné pasma vzdudnych vedeni st vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Je v nich
zakdzané zriad'ovat’ stavby a kon3trukcie, pestoval’ porasty s vyskou nad 3 m, uskladiiovat’
'ahko hotlavé a vybusné latky, vykonavat’ ¢innosti, pri ktorych by sa mohlo pogkodit’ vedenie
alebo ohrozit’ bezpetnost’ alebo spolahlivost’ prevadzky.

Vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi elektrického vedenia pristup
a prijazd k vedeniu a udrZiavat’ tzv. bezlesie v Sirke 4 m po kaZdej strane elektrického
vedenia.

6.2.2 Plynarenské zariadenia

V obvode JPU ZB a DNV sa nachédzaji aj plyndrenské zariadenia v sprave SPP -
VTL DN 700, 500/4,0MPa a VTL DN 500,300/2,5MPa.
Ochranné pasmo plynovodu je stanovené v podl'a § 79 zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich zmien v zavislosti od menovitej
svetlosti a tlaku plynarenského zariadenia.
Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti plynovodu vymedzeny vodorovnou
vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu, merany kolmo na os plynovodu. V ochrannom
pasme nie je bez dovolenia prevadzkovatel'a dovolené vykonavat’ Ziadnu ¢innost’ s vynimkou
pol'nohospodarskych prac. Bezpe¢nostné pasmo tychto plynérenskych zariadeni je priestor
vymedzeny vodorovnou vzdialenost'ou od osi plynovodu merany kolmo na os a je definované
v ustanoveni § 80 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorich zmien, v zavislosti od menovitej svetlosti a tlaku plyndrenského
zariadenia.




6.3 Ostatné obmedzenia - hydromeliordcie a vodné stavby

Obvod projektu JPU ZB a DNV sa nachddza v zaujmovom uzemi vodngj stavby ,,ZP
D.N.Ves — Stupava [.* (evid.¢. 5104 177) v sprdve Hydromelioracie &.p.. Stavba bola dand do
uzivania v roku 1972 s celkovou vymerou 2440 ha.

Zavlahova stavba pozostiva zo zavlahy, zdvlahovych &erpacich stanic a podzemnych

rozvodov zdvlahovej vody, ktoré st réznych profilov { DN 150-DN600) a z rbznych

materidlov (PVC, AZC, Ocel). Na povrch st vyvedené hydranty chranené beténovymi

skruzami.

V zaujmovom Uzemi sa nachddzaju nasledovné hydromelioraéné zariadenia v ramci

uvedenej zavlahy: ’

. Zéavlahova CS2 (evid.¢. 5104 177 017)

. privodné potrubie k zdvlahovej €S2

. privodné potrubie k zavlahovej CS3

. podzemné rozvody zavlahovej vody - vetva ,,B“, B3,B4, ,,A“ A5, ,C* (C2,C3,C4 z
AZC, C1 DN 200 z AZC, ,\M*, M3,M4.M6, ,,A“ DN 400, ,,A“ DN 350, ,,A“ DN 300,
A DN 200, ,,A1“ DN 250, ,,A2“ DN 250, ,,A4“ DN 250,

. rieSené uzemia sa nachadza v stibehu s podzemnymi rozvodmi zédvlahovej vody -
vetvami B3,A5,A11,M1,A8 DN 150a A DN 500,e$ené uzemie sa nachadza v
tesnej blizkosti CS3 (ev.8.5104 177 023)

. rieSené Uzemie sa nachadza v blizkosti ukonéenia podzemnych rozvodov zaviahovej
vetvy C1 DN 250 z AZC, C4 DN 200 z AZC, A7, A6,A10,A8,M1, A1 DN 200, A2
DN 200, A5 DN 250,

V riefenom uzemi je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov
drendZnym systémom, ktory je vo vlastnictve prislusného subjektu, hospodariaceho na
-polnohospodarskej pode.

Medzichotarny kanal { Ev.¢. 5201018001) sa nachadza mimo obvodu JPU.

Podla vyjadrenia Bratislavskej vodéarenskej spoloénosti, sa v obvode projektu JPU ZB a DNV
nachadzaju podzemné rozvody kanalizaéného potrubia splaskového a podzemmné rozvody
vodovodného potrubia. Okrem existujiicich splaskovych kanalizadnych potrubi sa v obvode
projektu JPU ZB a DNV plénuji vybudovat dva nové kanalizatné zberade, ktoré st
zndzomnené vo vyslednej mape. Jeden zberaé je planovany pozdi? Vépenického potoka
a druhy v blizkosti trasy prediZenia Eisnerovej ulice.

7. VYUZITIE PLOCH NA INE UCELY

Vietky planované rozvojové nepolnohospodarske aktivity vUzemi predstaviju
obmedzujice prvky (limity) poFnohospodarskeho vyuzivania tzemia a v pripade realizdcie
vyZzaduji zdbery polnohospoddrskej pddy. Kazdi rozvojovi aktivitu je preto potrebné
posudzovat’ okrem vplyvu na ochranu prirody akrajiny aj zhladiska vplyvu na
pol'nohospoddrsku vyrobu.

V obvode JPU sa predpokladd vsulade splatnym Gzemnym planom vyuzitie pléch na
nasledujiice funkcie, ktoré nepredstavuji pol'nohospodarske aktivity:
Podla platnej utzemnopldnovacej dokumenticie je z hladiska funkéného vyuZitia

a priestorového usporiadania vymedzené tzemie VZFU stdast'ou nasledovnych funkénych
ploch :
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- & funkeie 201, 201/E —- ob&ianska vybavenost’ celomestského a nad
mestského vyznamu, stabilizované a rozvojové zemie

- & funkeie 301/F — priemyselna vyroba, rozvojové izemie

- ¢ funkecie 1110 - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, rozvojové
uzemie '

- & funkeie — 901 — vodné plochy a toky, stabilizované Uzemie

- & funkeie 701 — plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy
a autobusovej hromadnej dopravy, rozvojové Gizemie

. funkcie 1002- krajinna zelen, stabilizované izemie

. funkeie 1130- ostatna ochranna a izola¢na zelefi, rozvojové tzemie

. funkeie 1204 — trvalé travnaté porasty, stabilizované izemie

. funkceie 602 — energetika a telekomunikacie, stabilizované izemie

1
¢

1
¢ X

Jednotlivé funkéné plochy st popisané v bode 9. daného elaboratu.

8. PLOSNE POKRYTIE VLASTNICTVA A UBYTKY PLOCH

8.1 Prehlad potreby vimery pre spolocéné zariadenia a opatrenia komunikacného charakieru

Zahorska Bystrica

[SZO komunikaéného charakteru 167 504 m* '
Devinska Nova Ves

I SZ0 komunikaéného charakteru ‘ 8203 m* ‘

Vymeru potrebni na ploiné pokrytie SZO komunikaéného charakteru pokryje v plnom
rozsahu (100%) zo svojho vlastnictva spolotnos Centrop s.r.o.

Z tohto dévodu k tymto pozemkom na ziklade jeho rozhodnutia nadobudne vlastnictvo
spolo¢nost’ Centrop s.r.o. ( § 11 ods. 19). Podla § 11 ods. 20 zdkona & 330/1991 Zb.
pozemky uréené na spoloné zariadenia a opatrenia nemoZno scudzit’ ani zat'azit. Mozno ich
pouZit’ len na cely upravené osobitnym predpisom (§ 108 zdkona ¢. 50/1996 Zh.).

V ramei nového funkéného usporiadania tizemia budti dotvarané ete tzv. pristupové koridory,
ktoré vyplynu z podrobnejSicho umiestiiovacicho planu. Vy¢lefiyji sa pozemky s vymerou
400 m* a viac, pritom kaZdy pozemok musi byt spristupneny, to si vyZaduje dodatodné
zhustenie cestnej siete. Presnd poloha pristupovych koridorov bude spresnend aZ v etape
tvorby rozdel'ovacieho planu.

Tieto pristupové koridory nepatria medzi spolofné zariadenia a verejné zariadenia .

8.2 Prehlad potreby vimery pre spolocné zariadenia a opatrenia ekologického charakteru

Zahorska Bystrica

SZO ekologického charakteru biocentrum (RBc) 278 486 m*
SZO ekologického charakteru biokoridor (RBk) 65 105 m”
Devinska Nova Ves

SZO ekologického charakteru biocentrum (RBc) 142 621 m*
SZ0 ekologického charakteru biokoridor (RBk) 3028 m’
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V obvode projektu JPU ZB a DNV Slovenska republika nevlastni pozemky v takom rozsahu,
aby mohli byt’ pokryté & poziadavky pre tizemny systém ekolo gickej stability regionalneho
charakteru ato SZO ekologického charakteru biocentrum (RBc) a SZO ekologického
charakieru biokoridory (RBK). Z uvedeného dévodu vlastnietvo k pozemkom uréenych pre
tzemny systém ekologickej stability regiondlneho charakteru zostane zachované podl’a
povodného stavu s tym, Ze sa méFu scelit’ len v Gzemi tvoriaceho systém ekologickej
stability. Podla § 11 ods. 20 zakona . 330/1991 Zb. pozemky uréené na spoloéné zariadenia
a opatrenia nemoZno scudzit’ ani zafazit. Mozno ich pouZif len na Gely upravené osobitnym
predpisom (§ 108 zdkona C. _50! 1996 Zb.).

VzhPadom na vy$ie uvedené skutolnosti, bude prispevok viastnikov na spolo¢né
zariadenia a opatrenia 0 %o.

8.3 Prehlad potreby vymery pre verejné zariadenia a opatrenia dopravného charakteru

Zahorsk# Bystrica

VZ0 dopravného charakteru - miestne komunikécie (DOP,MK) 56 068 m” J
VZO dopravného charakteru - kolektor(DOP,KOLEKTOR) 20 495 m*

VZO dopravného charaldteru - brana VW(DOP,BRANA) 6 075 m*
VZO dopravného charakteru - pred. Eisnerovej ulice(DOP,MK) 4165m°
Devinska Nova Ves

VZ0O dopravného charakteru - miestne komun. (DOP,MK) 162 m*

VZO dopravného charakteru — stavba depa MHD (DOP.MHD) 78 546 m”

Ploiné krytie na VZO dopravného charakteru (miestne komunikicie) bude uzemne
bilancované 7 uzemnej rezervy budiceho viastaika spolo¢nosti Centrop s.r.o.

VZO dopravného charakteru (kolektor, brina VW a predizenie Eisnerovej ulice) bude
ponechan¢ vo vlastnictve podla registra povodného stavu v samostatnych projektovych
blokoch.

8.4 Prehlad potreby vymery pre verejné zariadenia a opatrenia vodohospoddrskeho
charakteru

Zahorska Bystrica
VZO vodohospodarskeho charaktery - vodné toky (VOD,VT) 80 576 m”
VZO vodohospodérskeho charakteru - hrddza (VOD,HR) 2337 m’

Devinska Nova Ves

&ZO vodohospodarskeho charakteru - hradza (VOD,HR) 29 091 m” —|

Vymeru potrebni na pokrytie VZO vodohospodarskeho charakteru - vodné toky poskyine
Slovenskd republika v sprave Slovenského Vodohospodarskeho podniku a vymeru
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potrebntl na pokrytie VZO vodohospodarskeho charakteru - hradza poskytne zo svojho
vlastnictva spolo¢nost’ Centrop s.r.o.

8.5 Prehlud potreby vymery pre verejné zariadenia a opatrenia verejnoprospeiného
charakteru

Zahorska Bystrica

VZO verejnoprospesného charakteru — priem. Park (VPS,PP) 81 030 m*
VZO verejnoprospesného charakteru — ob&ian. vybav. (VPS,0V) 46 526 m"
VZO verejnoprospeincho cngakteru - potenc.roz.lok. (VPS,PRL)} 957 109 m”
VZO verejnoprospedného charakteru - skladka (VPS,SKLADKA) 5327m’
VZO verejnoprospe$ného charakteru - zelen (VPS,0017) 20 756 m”
Devinska Nova Ves

VZO verejnoprospe$ného charakteru - sklddka (VPS,SKLADKA) 106 447 m*
VZO verejnoprospe$ného charakteru — ob&ian. vybav. (VPS,0V) 38431 m*
VZO verejnoprospesného charakteru - zelent (VPS,PSLU) 6 600 m”

VZO verejnoprospeiného charakteru tvoria samostatné bloky , v ktorych bude navrhované
vlastnictvo podl’a naroku vlastnikev nachadzajiacich sa v tychto blokoch. BliZiie
vysvetl'uje kapitola 4.2 Navrh zdsad vyplyvajicich z poZiadaviek vlastnikov.

9. SPOLOCNE A VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA - REKAPITULACIA

9.1 Spolocné zariadenia a opatrenia

Spolo¢né zariadenia a opatrenia, ktoré budd sliZit' vlastnikom pozemkov v obvode JPU ZB a
DNV, st:

Komunikaéného charakteru v ZB:
hlavné pol’né cesty s oznacenim HC (HC-lab,c,d; HC-2a,b,c; HC-3a,b)
Navrh hlavnych pol'nych ciest zohl'adiluje nasledovné principy:
o funkciu protierézneho prvku,
o navrhované stt ako dvojpruhové, vzdy spevnené a celoroéne zjazdné,
o obsahuji kompletné prieéne a pozdiZne odvodnenie — s sudastou protierdzne;
ochrany Gzemia.

- vedlajsie pol'né cesty s oznatenim VC (VC-lab; VC-2a,b; VC-3; VC-4a,b,c,d;
VC-5; VC-6; VC-7; VC-8; VC-9a;
Navrh vedlajsich pol'nych ciest zohl'adnuje:
o plnia aj funkciu protierdzneho prvku,
o mnavrhované si ako dvojpruhové, éiastoéne nespevnené,
o v pripade, ak nie si obojstranne napojené na iné cesty, navrhnuté je obratisko
(okruzna krizovatka).
- polné cesty s oznacenim PC (PC-2a,b, PC-3a)
- okruzna krizovatka OK (0OK1, OK2) navrhuju sa na kriZzovanie hlavnych ciest, OK1
riedi prepojenie HC-1 s HC-2, OK2 riesi prepojenie HC-2 a HC-3.
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Komunikac¢ného charakteru v DNV:
- Cesta VC-9b je pokracovanim cesty VC-9a zo Zahorskej Bystrice.
- Cesta PC-3b je pokracovanim cesty PC-3a zo Zahorskej Bystrice.

Ekologického charakteru :

- Regionalne biocentrum - Kamenace (oznacenie v ramei RBe-1)

Navrhované regiondlne biocentrum Kamenile - nachadza sa v priestore sutoku
Lamacského, Viapenického potoka a Starej Mlaky. Regiondlne biocentrum bolo
vymedzené v k. 0. Zahorskej Bystrici aj v k. 0. Devinska Nova Ves.

- Regionilny biokoridor Mlaka s pritokmi - Lamadsky potok, Vapenicky potok,
Mariansky potok. Regiondlny biokoridor je tvoreny vodnym tokom Stara Mlaka
(oznacenie RBk-1} a jeho pritokmi: Mariansky potok (oznacenie RBk-2), Vapenicky
potok (RBk-3) a Lamalsky potok (oznagenie RBk-4) a sprievodnou brehovou
vegetaciou.

9.2 Verejné zariadenia a opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia sloZia najmé pre potreby obyvatefov v rdmci rie§eného
lizemia, resp. pre vlastnikov a d¢astnikov projektu pozemkovych Gprav. '

Dopravného charakteru:

Oznadenie

VZ0O dopravného charakteru - miestne komunikécie (DOP,MK)} - ZB
VZO dopravného charakteru - kolektor (DOP,KOLEKTOR)

VZ0O dopravného charakteru - brana VW (DOP,BRANA)

VZ0O dopravného charakteru - pred. Eisnerovej ulice (DOP MK)
VZ0O dopravného charakteru - miestne komun. (DOP,MK)- DNV
V7O dopravného charakteru - stavba depa MHD {DOP,MHD)

Vodohospodérskeho charakteru:

Oznacenie

VZ0O vodohospodarskeho charakteru - vodné toky Mlaka VZO-1 (VOD,VT)

VZO vodohospodarskeho charakteru - vodné toky Mariansky potok VZO-2
(VOD,VT)

VZ0 vodohospodarskeho charakteru - vodné toky Vapenicky potok VZO-3
(VOD,VT) _

VZO vodohospodarskeho charaktera - vodné toky Bystricky potok VZ.0-3
(VODVT)

VZO vodohospodarskeho charakteru - vodné toky Dievéi potok VZO-6 (VOD,V'T)

VZ0 vodohospodarskeho charakteru - hradza - ZB, DNV
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Verejnoprospe$ného charakteru:

Oznacenie
VZO verejnoprospesdného charakteru - priem. park (VPS,PP)
VZO verejnoprospe$ného charakteru - obian. vybav. (VPS,0V)
VZO verejnoprospe$ného charakteru - potenc. roz. lok. (VPS,PRL)
VZO verejnoprospeéného charakteru - skladka (VPS,SKLADKA)
VZO verejnoprospedného charakteru - zelen (VPS,0017)
VZO verejnoprospesného charakteru - skladka (VPS,SKLADKA)
VZO verejnoprospesného charakteru - obéian. vybayv. (VPS,0V)
VZO verejnoprospe$ného charakteru - zelefi (VPS,PSLU)

10. POSTUP SCHVALOVANIA ZUNP

Navrh ZUNP sa predklada na pripomienkovanie pripravnému viboru JPU ZB a DNV
a Okresnému tiradu Bratislava, pozemkovému a lesnému odboru, Zasady umiestnenia novych
pozemkov sa po pripomienkovani pripravaym vyborom JPU ZB a DNV anéslednom
dopracovani, zvergjnia verejnou vyhlagkou na Okresnom Urade Bratislava, Miestnom tdrade
mestskej Gasti Zahorska Bystrica, Miestnom (rade mestskej éasti Devinska Nové Ves ana
uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, a dorudia sa kazdému znamemu
Uéastnikovi do vlastnych ruk.

OU BA PLO spolu s pripravnym viborom JPU ZB a DNV vyhodnoti pripomienky
k navrhu ZUNP a vyhlési ich za platné.

Zasady umiestnenia novych pozemkov s platné, ak s nimi suhlasia uéastnici,
ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov v obvode JPU ZB a DNV. Za
stthlas sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo ndmietka je neopodstatnend.
O vyhodnoteni suhlasov s navrhom ZUNP vypracuje OU BA PLO protokol, kde sa uvedi
vysledky (pomery suhlasov a nesthlasov a ich véha podl'a vymery pozemkov).

Priloha: Grafické znazornenie

Bratislava 11. jul 2017

BAATISLAVA

Ing. Vladimir Uhlik JUDr. Mpniks Magdova Ing. Eva Galbava
zodpovedny projektant veddca p jel;trl JPU ZB a DNV  poverena vykonavanim funkcie
' veduiceho

pozemkového a lesného odboru
Okresného tiradu Bratislava
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