OBVODNY POZEMKOVY URAD V BRATISLAVE
Trencianska 55, 821 09 Bratislava

Zn. 1154/09/0156/12/KVA V Bratislave, diia 24.01.2012

ROZHODNUTIE

Obvodny pozemkovy trad v Bratislave (d'alej len ,,OPU%), ako spravny orgén
prislusny v zmysle ust. § 5 ods. 5 zdkona ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolocenstvach (d'alej len ,,zakon) v stilade s ust. § 46 zdkona ¢. 71/1967

Zb. o spravnom konani (d’alej len ,,Spravny poriadok*) rozhodol
takto:

I. OPU v zmysle ust. § 8 ods. 1 zakona pozemkové vipravy v ¢asti k. . Zahorska
Bystrica a v Casti k. . Devinska Nova Ves, zacaté na ziklade pisomnej Ziadosti investora
- spolo¢nosti Centrop s.r.o. zo diia 24.11.2009, dorudenej na OPU diia 26.11.2009,
z dovodu, Ze v siilade s ust. § 2 ods. 1 pism. b) zakona doslo k podstatnym zmenim vo
vlastnickych a uzivacich pomeroch v obvode pozemkovych viprav, a zdroven v sulade
s ust. § 8 ods. 1 zakona aj z inych dovodov, ako je hospodarenie na pode,

povoluje.

I1. OPU v zmysle ust. § 8b ods. 1 zdkona nakol’ko predmetné pozemkové tpravy
sa budu vykonivat’ iba pre €ast’ katastrialneho tizemia Zahorskd Bystrica a Devinska
Nova Ves, ich povol'uje vykonat’ so zjednoduSenou dokumenticiou vo forme

jednoduchvech pozemkovveh uprav.

II1. OPU v zmysle ust. § 3 zakona urcuje ako obvod jednoduchych pozemkovych
uprav vykondvanych v ¢asti k. 4. Zahorska Bystrica a v ¢asti k. . Devinska Nova Ves
(Qalej len ,JPU%), vietky pozemky registra C KN a registra E KN znazornené
v mapovom podklade tvoriacom graficki prilohu tohte rozhodnutia s vyznatenim
obvodu JPU v celkovej vimere cca. 603 ha do katastralnej mapy.

IV. OPU v zmysle ust. § 8 ods. 1 pism. ¢) zakona urduje lchotu 60 dni od
nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia na uskutofnenie ustanovujiceho
zhromaZdenia éastnikov JPU, ktoré zvoli OPU v zmysle ust. § 24 ods. 1 zakona
verejnou vyhliskou.

V.OPU v zmysle ust. § 8 ods. 3 a ods. 5 zdkona vyzyva Gcastnikov JPU, aby sa
prihlasili o aéast’ v JPU za iéelom spoluprice pri pozemkovych upravach a uplatnenia
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svojho priava azdroveii vyzyva tych vlastnikov pozemkov, ktoré su v najme
polnohospodirskeho podniku alebo hospodarskeho subjektu, aby OPU oznamili svoj
zamer ohl’adne ich uZivania.

V1. OPU v zmysle ust. § 8 ods. 1 pism. d) zikona v spojeni s ust. § 26 zakona
tymto az do schvilenia projektu JPU nariad’uje iastnikov JPU obmedzenie spodivajiice
v skuto&nosti, Ze najmi zmenit’ spdsob vyuzitia pozemku, zriad’ovat’, menit’ alebo zrusit’
vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, chmelnice,
ovocné sady, stromovi zeleni v krajine, previdzat’ pozemKky z pol’nohospodirskeho do
lesného podneho fondu a robit’ podobné zisahy do usporiadania podneho fondu
pozemkov v obvode J PU, je moZné len s predchddzajiicim pisomnym sihlasom OPU.

VII. OPU v zmysle ust. § 8 ods. 6 zdkona yyzyva vlastnikov podielov spolo¢nej
nehnutel’nosti na uréenie osoby, ktora ich bude v konani o JPU zastupovat’. Ak vlastnici
podielov spolo¢nej nehnutelnosti takato osobu neurtia, OPU za uéelom zjednodu3enia
konania a spoloéného postupu s tymto druhom iucastnikov uréi, ze tato funkciu bude
vykondvat’ predseda spolofenstva alebo Slovensky pozemkovy fond, ¢im ale nie je
obmedzené ich Ustavou SR zaruené vlastnicke privo a v konani méZu vystupovat’ aj
samostatne alebo si na zaklade iradne overeného plnomocenstva méZzu urdit’ svojho
zastupcu do konania.

Odovodnenie:
I.

Diia 26.11.2009 bola na OPU dorugena ziadost' spolo¢nosti Centrop s.r.o., so sidlom
Svitoplukova 30, 821 08 Bratislava, ICO: 36 838 608, na zacatie jednoduchych pozemkovych
Gprav v ¢asti k. 1. Zahorska Bystrica v obvode vo vymere 547,48 ha a osobitnd Ziadost’ na
zatatie jednoduchych pozemkovych uprav v Casti k. . Devinska Nova Ves v obvode vo
vymere 42 ha (d’alej len ,,Ziadost’ 0 J PU%).

Investor odovodnil svoju Ziadost o J PU ust. § 2 ods. 1 pism. b) zakona, nakol'ko doslo
k podstatnym zmenam vo vlastnickych auzivacich pomeroch v predmetnom obvode
pozemkovych uprav. Zaroveii v odovodneni Ziadosti investor uviedol, Ze bude financovat
projekt JPU, zabezpedi kvalifikovaného zhotovitel'a, autorizovancho overovatel'a a zaroven
bude zabezpetovat’ vietky podklady k jednotlivym fazam konania. Sticastou #iadosti o JPU
bol aj navrh obvodu, Uzemnoplanovacia informacia Magistratu Hlavného mesta SR —
Bratislava (d’alej len ,,Hlavné mesto*), zoznam parciel a vlastnikov, suhlasy vlastnikov
s vykonanim projektu JPU, harmonogram pric, doklad preukazujici solventnost’ Ziadatela a
vypis z Obchodného registra SR Ziadatel'a.

K #adosti o JPU dalej boli prilozené:

- sthlasné stanovisko Slovenského pozemkového fondu — Regiondlny odbor
Bratislava (dalej len ,.SPF) s JPU zo diia 04.12.2008,

- stanovisko Obvodného uradu v Bratislave (d’alej len ,OU BA®) zo diia
22.10.2008, v ktorom sa OU BA ako spravca pddy vo vlastnictve Statu
vyjadril, Ze nema namietky voéi zaradeniu dotknutych pozemkov do obvodu
JPU,
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siihlas Hlavného mesta s JPU zo diia 05.02.2009 s uskutoénenim JpU,

- pisomné stihlasné vyjadrenie Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica
k JPU zo diia 24.11.2008,

- stanovisko Slovenského vodohospodarskeho podniku, Odstepny zavod
Bratislava (d’alej len ,,SVP*) zo diia 10.10.2008, v ktorom SVP ako sprivca
vodnych tokov vo vlastnictve 3tatu vyslovil sthlas s vykonanim JPU aj
z dévodu usporiadania vlastnictva $taitu pod vodnymi tokmi, ktoré v danom
uzemi menili svoje koryto, ¢o nebolo celkom premietnuté do zmeny
vlastnictva,

- suhlas Lesného pozemkového spolofenstva v Zahorskej Bystrici ako

uzivatel'a spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve jednotlivych podielnikov

(dalej len ,,LPS“) s JPU zo diia 05.11.2008.

II.

Diiom podania navrhu, t.j. dita 26.11.2009, sa v zmysle ust. § 18 Spravneho poriadku
zacalo konanie o JPU, v tom ¢ase osobitne pre k. 0. Zahorska Bystrica a osobitne pre k. 1.
Devinska Nova Ves.

Podl'a ust. § 7 ods. 2 zakona pred rozhodnutim o nariadeni pozemkovych uprav alebo
pred rozhodnutim podanom podla odseku 1 OPU nariadi konanie o zacati pozemkovych
uprav (pripravné konanie) za nicelom:

a) preverenia dovodov, naliehavosti a hospoddrskej ucelnosti vykonania pozemkovych
uprav,
b) wurcenia hramnic obvodu pozemkovych uprav, urcenia pozemkov, ktoré siu vynaté

z pozemkovych uprav.

OPU diia 21.12.2009 pisomnymi podaniami Zn. 1154/09/6490/PBO a
1153/09/6493/PBO nariadil konanie o za¢ati jednoduchych pozemkovych uprav (pripravné
konanie) v ¢asti k. 0. Zahorska Bystrica a osobitne v €asti k. 0. Devinska Nova Ves (d’alej len
.Nariadenie”), v ktorom okrem iného vyzyval ucastnikov konania, dotknuté organizacie
a dotknuté Statne orgdny, aby sa v lehote do dria 27.01.2010 vyjadrili k navrhu na zacatie
konania a aby uplatnili svoje namietky, pripomienky, stanoviskd, vyjadrenia a navrhy na
rieSenie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom v obvode JPU, pricom Nariadenie sa
zverejnilo verejnou vyhlaskou po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava —
Zahorska Bystrica, na tradnej tabuli MC Bratislava — Devinska Nova Ves a na tradnej tabuli
OPU.

OPU na ziklade Nariadenia zverejneného verejnou vyhlaskou neobdfZal
v stanovenej lehote Ziadne relevantné vyjadrenia, namietky, pripomienky, stanoviska alebo
in¢ podania ucastnikov konania, dotknutych organizacii a dotknutych $tatnych organov.

Po vykonani pripravného konania OPU rozhodnutim Zn. 1154/09/597/10-PBO zo diia
04.02.2010 arozhodnutim Zn. 1153/09/600/10/PBO zo dna 04.02.2010 (dalej len
~Rozhodnutie o povoleni JPU*) jednoduché pozemkové tpravy v &asti k. 0. Devinska Nova
Ves a osobitne v asti k. 1. Zahorska Bystrica. Rozhodnutie o povoleni JPU bolo zverejnené
verejnou vyhlaskou ¢&. 1154/09/597/10/PBO zo diia 05.02.2010 a verejnou vyhlaskou ¢.
1153/09/600/10/PBO zo diia 05.02.2010 na tradnej tabuli OPU, na uradnej tabuli Mestskej
Casti Bratislava — Devinska Nova Ves a na tUradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska
Bystrica.
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Diia 17.02.2010 bolo na OPU doruéené stanovisko Drustva podielnikov Devin (d’alej
len ,.Druzstvo®) ako nijomca pozemkov podliehajicich JPU, so sidlom Zahorsk4 Bystrica
843 53 Bratislava, zo dfia 16.02.2010 ako reakcia na vydanie Rozhodnutia o povoleni JPU,
v ktorom DruZstvo namietalo realizdciu JPU a vyjadrilo nesthlas s ich uskutoénenim.

Diia 16.03.2010 bolo na OPU dorutené d’alsie stanovisko Druzstva k JPU zo diia
15.03.2010, v ktorom sa uvadza, Ze po objektivnom vyhodnoteni vsetkych informacii
0 pripravovanom projekte pozemkovych tiprav DruZstvo sthlasi s vykonanim JPU.

Dna 26.01.2011 bolo na OPU dorutené Zruienie sthlasu LPS s JPU zo diia
05.11.2008, nakolko Obvodny lesny tradom v Bratislave svojim rozhodnutim zo dia
07.07.2009 zrusil zapis udajov LPS zo diia 15.07.2008 v dosledku &oho sa pravne Ukony
Vyboru LPS v obdobi medzi 15.07.2008 a 04.12.2010 stali nulitnym atym aj sthlas LPS
s JPU zo diia 05.11.2008 a nové vedenie LPS nesthlasi s vykonanim JPU.

Dna 20.01.2011 prokurator Okresnej prokuratury Bratislava II, na zdklade podnetu
G¢astnika JPU na vykonanie dozoru, podal pod ¢&islom konania Pd 191/10-8 vodi
Rozhodnutiu o povoleni JPU v ¢asti k. . Devinska Nové Ves Zn. 1154/09/597/10-PBO zo
dita 04.02.2010 pisomny protest prokuratora (dalej len ,,Protest™), v ktorom iadal napadnuté
rozhodnutie ako nezdkonné zrusit. Protest bol odovodneny predovietkym nespravne
vykonanym pripravnym konanim zo strany OPU, vramci ktorého neboli dostato¢ne
prerokované predpoklady addévody zadatia JPU sobcou a dotknutymi orgidnmi, a ani
nalichavost’ a hospodarska tGéelnost’ vykonania JPU.

Vzhladom na vysie uvedené skutodnosti vytknuté OPU v proteste a po opdtovnom
prestudovani vykonaného pripravného konania JPU, OPU - nakolko pokladal protest v celom
rozsahu za dévodny — rozhodnutim Zn. 1154/09/868/11/PBO zo diia 24.02.2011 vyhovel
podanému protestu a napadnuté rozhodnutie o povoleni JPU v celom rozsahu zrusil
z dévodu jeho nezikonnosti.

Rozhodnutie o povoleni JPU Zn. 1153/09/600/10/PBO zo diia 04.02.2010, ktorym
boli povolené JPU v &asti k. 4. Zahorskd Bystrica bolo zrudené z dovodu vyhovenia protestu
prokurédtora Krajskej prokuratary Bratislava &. k. Kd. 21/11-8 zo diia 22.02.2011 Krajskym
pozemkovym tradom v Bratislave (d'alej len ,, KPU*) z dévodu jeho nezdkonnosti.

Obe konania o JPU boli vratené do pripravného konania a nakolko zakon umoznuje
v pripade potreby vykonat’ pozemkové upravy aj v dvoch katastrdlnych Gizemiach patriacich
do toho istého okresu a vzhladom na skutodnost, Ze investorom oboch JPU je ta ista
spolo¢nost’ (Centrop, s.r.0.) a z celkového poétu Gidastnikov konania (cca. 1.088) je iba cca. 50
takych, ktori nemaju pozemky v obvode oboch JPU, OPU zdévodu hospodarnosti
a ucelnosti konania zluéil obe pozemkové lipravy do jedinych pozemkovych viprav.

III.

Dna 30.08.2011 sa uskutoénilo na Miestnom trade Mestskej casti Bratislava —
Zahorska Bystrica pracovné stretnutie tykajlice sa pripravného konania JPU, ktoré bolo
zvolané pisomnou pozvankou €. 1154/09/4253/2011/KVA zo dia 09.08.201 1.

Na pracovnom stretnuti uskutoénenom dia 30.08.2011 bol OPU zriadeny pripravny
vybor JPU v zmysle ust. § 7 ods. 4 pism. f) zdkona a komisia na zistovanie priebehu hranic
obvodu pozemkovych tprav a zistovanie zmien druhov pozemkov v zmysle ust. § 3 ods. 3
zdkona (d’alej len ,, Komisia“).




Pripravny vybor vramci pripravného konania vykonal dmna 30.08.2011 na
pracovnom stretnuti preverenie dovodov, naliehavosti a hospodarskej uéelnosti vykonania
JPU. Investor oboznémil pritomnych so zakladnymi Gdajmi, ciePmi a ddvodmi vykonania
JPU s tym, Ze preusporiadanie vlastnickych vztahov je i¢elné z hladiska budtceho rozvoja za
ucelom efektivnejSieho vyuZivania daného Gzemia.

Komisia diia 30.08.2011 pochddzkou v teréne presetrila priebeh hranice obvodu
JPU azmeny druhov pozemkov. Pri pochddzke komisia konitatovala, Ze poZiadavka
investora na obvod JPU uvedena v Ziadosti o JPU, je odévodnena, ked'Ze nebol zisteny dovod
na vyfatie alebo doplnenie inych pozemkov do obvodu JPU. Komisiou bolo skonstatované,
7e priebeh hranice JPU sthlasi so stavom v mape KN, a teda obvod JPU bude tvorit’ obvod
navrhnuty investorom v Ziadosti o JPU.

Komisia preSetrila taktiez na mieste druhy pozemkov a skon$tatovala, Ze stav
vSetkych pozemkov suhlasi so stavom evidovanym v KN a zhotovitel'om predloZenou mapou
KN, ateda s tymto druhom aj vstupujii pozemky do JPU. Komisia taktieZ nezistila, Ze by sa
v obvode JPU nachadzali lesné pozemky.

Diia 22.09.2011 sa uskutoénilo na OPU dalsie pracovné stretnutie tykajuce sa
pripravného konania JPU, ktoré bolo zvolané OPU pisomnou pozvankou &.
1154/09/4869/2011/KVA zo dia 14.09.2011, za AGcelom prerokovania doévodov
a predpokladov zadatia a vykonania JPU s obcou — t.j. s Hlavnym mestom SR Bratislavou,
MC Bratislava — Zahorska Bystrica a MC Bratislava — Devinska Nova Ves v zmysle ust. § 7
ods. 4 pism. b) zakona. Predmetom pracovného stretnutia bolo aj v spolupraci s organmi
uzemného planovania urcenie zaviiznosti uzemnoplanovacich podkladov v obvode
projektu JPU a moznosti ich vyuzitia v zmysle ust. § 7 ods. 4 pism. d) zdkona.

Zastupcovia za MC Bratislava — Zahorska Bystrica a MC Bratislava — Devinska
Nova Ves sa vyjadrili, Ze mestské Casti sthlasia s vykonanim JPU aJPU pokladaju za
prospedné pre mestské Casti a ich d’al$i rozvoj.

Zastupca za Hlavné mesto, oddelenie izemného planovania, na pracovnom stretnuti
konanom diia 22.09.2011 uviedol, Ze momentélne je tizemie podla platného Uzemného planu
urCené na pol'nohospodarsku vyrobu, atak sa na toto Uzemie aj oddelenie tizemného
planovania pozera, samozrejme maji vedomost’ o tom, Ze investor zacal pravne kroky na
zmenu Uzemného planu na dant lokalitu — urbanistickd Stadia, ku ktorej sa zatial' Hlavné
mesto nevyjadrilo. Na ziklade uvedeného riaditel OPU so suhlasom pritomnych konstatoval,
7e pre JPU je ako tizemnoplanovaci podklad zdvizny aktuilny a platny Uzemny plin
Hlavného mesta.

Pracovné stretnutie zo diia 26.09.2011 bolo ukonfené s tym, Ze tymto stretnutim je
v zmysle ust. § 7 ods. 4 pism. b) zdkona vykonané prerokovanie dévodov a predpokladov
zadatia a vykonania JPU s obcou — t.j. s Hlavnym mestom SR Bratislavou, Mestskou astou
a zarovenn vzmysle ust. § 7 ods. 4 pism. d) zakona vykonané urcenie zaviznosti
izemnoplanovacich podkladov v obvode projektu JPU a moZnosti ich vyuzitia v spolupraci
s orgdnmi Uizemného planovania.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, e zastupcovia LPS - JUDr. Ondrej Skodler, advokat a Ing.
Jozef Mok dna 30.08.2011 na pracovnom stretnuti pripravného vyboru na otazku riaditel’a
OPU uviedli, Ze LPS nie je a priori proti samotnym pozemkovym upravam, no radsej by
boli keby investor vykiipil pozemky miesto vykonania pozemkovych uprav a OPU mal v
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spise od LPS (konajuce aj Ing. Mokom) pisomné zrusenie suhlasu LPS s JPU dorucené na
OPU dfia 26.01.2011, OPU za tuéelom odstranenia rozpornych tvrdeni LPS, pisomnym
podanim &. 4926/1154/09/KVA zo diia 20.09.2011 poZiadal LPS, aby vyjadrilo svoje
stanovisko k JPU iba pre ucely pripravného konania, &i stihlasi alebo nesthlasi s vykonanim
pozemkovych tprav.

Diia 26.09.2011 bolo na OPU dorudené stanovisko LPS zo dia 22.09.2011, v ktorom
LPS ako vlastnik (podla vyjadrenia predsedu a &lena Vyboru LPS) pozemkov v rozlohe
137.415 m2 v obvode JPU vyjadrilo nesthlas v tejto etape konania s uskuto¢nenim JPU.

OPU pre dplnost doddva, Ze tento nesihlas LPS bol v sulade s pravnym poriadkom SR
vwhodnoteny ako nesiihlas subjektu hospoddriaceho na spolocnej nehnutelnosii jednotlivych
podielnikov LPS — viac bod XII. Tohto rozhodnutia.

Iv.

Podla wust. ¢l. 12 Metodického navodu Ministerstva pédohospodarstva SR
upravujuceho konanie o zafati pozemkovych tupravach a pripravu realizacie spoloénych
zariadeni a opatreni z roku 2001 v zneni aktualizacie zroku 2004 (dalej len ,Metodicky
navod®) Specifické podmienky sa vypracuji v pisomnej forme na zdiklade zisteni
v pripravnom konani a vypracuje ich OPU v spoluprdci s miestnou Stdtnou sprdavou na tiseku
katastra nehnutelnosti (dalej len , spriva katastra “), ktoré obe strany potvrdia podpisom a
peciatkou.  Takto vyhotovené Specifické podmienky s zdvizné v dalsom konani
o pozemkovych dpravich pre OPU, zhotovitela projektu, spravu katastra a vietkych
ucastnikov konania o pozemkovych tpravich. Zmenu specifickych podmienok mozno
v priebehu konania vykonat' len v pisomnej forme, zo zavaznych dovodov pre dosiahnutie
stanoveného ciela a so suhlasom oboch strdan, ktoré predtym platny text potvrdili.

Diia 27.09.2011 sa uskuto¢nilo na OPU pracovné stretnutie tykajuce sa pripravného
konania JPU za ugelom stanovenia Specifickych podmienok pre JPU. Na zaklade tohto
pracovncho stretnutia boli nasledne stanovené 3pecifické podmienky JPU (dalej len
,,§pecifické podmienky®) vyhotovenim pisomného zéznamu OPU a spravy katastra
z prerokovania 3pecifickych podmienok JPU diia 27.09.2011, ktoré boli nato podpisané OPU,
spravou katastra, investorom a zhotovitelom JPU, ¢&im nadobudli platnost’ a zaviiznost’ pre

cely priebeh JPU.

V.

Diia 26.10.2011 bolo na ORU dorucené vyjadrenie Hlavného mesta &. MAGS SNM
55888/11-2 zo dia 21.10.2011 k JPU, v ktorom Hlavné mesto vyjadrilo nesuhlas s JPU.,

OPU podanim & 1154/09/6457/11/KVA zo dia 10.11.2011 poziadal Slovensky
pozemkovy fond, Regionalny odbor — Bratislava (d’alej len »SPF*) 0 vyjadrenie k JPU.

SPF pisomnym podanim & BA/2011/011831/PUS zo diia 16.11.2011 sa vyjadril, ze
nemi nimietky voéi vykonaniu navrhovanych pozemkovych iprav za predpokladu
splnenia zakonnych ustanoveni o povoleni pozemkovych tprav v zmysle zakona.

VI.

Podla ust. § 7 ods. 4 pism. f) zdkona OPU v ramei pripravného konania vykonal
zistovanie zdujmu ucastnikov o JPU (dalej len »Prieskum®). Prieskum zaujmu o JPU bol
vykonany v mesiaci oktéber 2011 formou anketovych listkov, ktoré boli dorucené kazdému
znamemu a predpokladanému vlastnikovi pozemkov v danej lokalite spolu so sprievodnym
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listom, v ktorom boli vlastnici oboznameni so zdmerom vykonania JPU a s predpokladanym
Ucelom a ciel'mi JPU.

Pri stanoveni udastnikov JPU vychadzal OPU ztdajov evidovanych v katastri
nehnutelnosti (d'alej len ,,KN*) a v zmysle zdsady hodnovernosti uvedenej v ust. § 70 zdkona
¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (d’alej len ,,katastralny zakon) mal OPU za to, Ze udaje operatu katastra st
hodnoverné a aktualne. Na zaklade uvedeného OPU podla ust. bodu 9 Specifickych
podmienok ulozil zhotoviteFovi ako autorizovanému geodetovi povinnost’ vyhotovit’ pre OPU
na zaklade udajov z KN zoznam vSetkych predpokladanych vlastnikov a uzivatel'ov v

obvode JPU na zistenie ich po&tu a vymery.

OPU za t¢elom preukédzania predpokladu, akym spdsobom bude moct’ byt naplnené
znenie ust. § 11 ods. 23 zakona a v sulade s ust. ¢l. 8 Metodického navodu, stanovil pre ucely
pripravného konania v Specifickych podmienkach ako podmienku potrebni na preukazanie
zaujmu G&astnikov nevyhnutnii na vydanie rozhodnutia OPU o povoleni JPU - pisomny
suhlas vlastnikov, ktori vlastnia nadpoloviénu vicSinu tj. 51 % vymery pozemkov
v obvode JPU.

Diia 12.01.2012 OPU na zéklade vykonanej analyzy tdajov zistenych prieskumom
apripravnym konanim vyhotovil Zéznam o vyhodnoteni zédujmu u&astnikov o JPU
Zn.1154/09/7161/11/KVA (dalej len ,,Zaznam o vyhodnoteni prieskumu®). Z celkového
potu 1.086 vlastnikev zaujem o JPU prejavilo 459 vlastnikov, o predstavuje 42,2263%
vlastnikov z celkového poctu vlastnikov, ktori vlastnia z celkovej vymery pozemkov
v obvode JPU, tj. 583,9042 ha vymeru 382,4489 ha tj. 65,4986 % vymery pozemkov
v obvode JPU.

Na ziklade vy$§ie uvedenych skuto¢nosti OPU v Zizname o vyhodnoteni
prieskumu Kkonitatoval, %e bol preukizany ziujem tdlastnikov_o JPU v ¢asti k. u.
ZAhorska Bystrica a v ¢asti k. ii. Devinska Nova Ves, nakol’ko zdujem o JPU vyjadrili
vlastnici, ktori vlastnia nadpoloviéni viiéfinu vvmery pozemkov v predpokladanom
obvode JPU.

VIIL

Diia 20.01.2012 bola na OPU dorucena ziadost’ 'lnvestora o zmenu obvodu JPU zo
dnia 19.01.2012 (d’alej len ,,ziadost’ 0 zmenu obvodu JPU*).

K Zziadosti bolo priloZzené aj grafické zndzornenie zvy3nych casti parciel (o vymere
cca. 19,1 ha), ktoré sa inak nachadzaju v predpokladanom obvode JPU a o ktoré Investor
ziada OPU o rozsirenie obvodu JPU, hranica ktorého bola zistend a predetrena &lenmi
komisie na pracovnom stretnuti konanom dna 30.08.2011.

Investor o predmetné roziirenie obvodu JPU poziadal OPU za ugelom vytvorenia
suvislého mapového diela a majetkového vysporiadania vlastnictva k zvy$nym c¢astiam
parciel znazomenych v grafickej prilohe Ziadosti.

OPU  vOznadmeni ovyhoveni ziadosti ozmenu obvodu JPU Zn.
1154/09/0325/12/KVA zo dna 20.01.2012 oznamil Investorovi, Ze jeho ziadosti bude
vyhovené, pretoze neodporuje skutoCnostiam zistenim pri komisionalnom presetreni obvodu
JPU zo diia 30.08.2011 a nakolko OPU ma za to, e predmetné rozsirenie obvodu JPU bude
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prinosom pre dotknutych Gtastnikov JPU nachadzajucich sa v pdvodnom obvode, ked'ze
prostrednictvom rozirenia obvodu JPU déjde k majetkovému aj priestorovemu usporiadaniu

dotknutych parciel v celom rozsahu, popritom rozdirenie obvodu JPU sa javi ako efektivne
aj z technického hl'adiska za Géelom vytvorenia savislého mapového diela.

OPU vo vyroku III. tohto rozhodnutia ur¢il obvod projektu JPU v sx}lade s0_zmenami
navrhnutymi v Ziadosti o zmenu obvpdu JPU, tak ako konstatoval OPU v Oznameni o
vyhoveni Ziadosti 0 zmenu obvodu JPU &. 1154/09/0325/12/KVA zo dita 20.01.2012.

VIIL

Podl'a ust. § 1 ods. 1 zakona obsahom pozemkovych tpravl) je raciondlne priestoroveé
usporiadanie ~ pozemkového viastnictva v uréitom tizemi a ostatného nehnutelného
polnohospoddrskeho a lesného majetku s nim spojeného vykondvané yo_verejnom zdujme
v sulade s poZiadavkami a podmienkami ochrany Zivotného prostredia a tvorby uzemného
systému  ekologickej  stability, funkciami  polnohospoddrskej krajiny a prevddzkovo-
ekonomickymi hladiskami moderného polnohospoddrstva a lesného hospoddrstva a podpory
rozvoja vidieka.

Poznimka pod é&iarou 1) odkazuje na ust. § 19 ods. 1 zakona ¢. 229/1991 Zb. 0
tprave vlastnickych vztahov k pode a inému polnohospodarskemu majetku: Pozemkovymi
vpravami su zmeny v usporiadani pozemkov na urcitom izemi vykonané za ucelom
vytvorenia pbdne ucelenych hospoddrskych jednotiek podla potrieb jednotlivich vlastnikov
pédy a s ich sihlasom a podla celospolocenskych poZiadaviek na tvorbu krajiny, Zivotného
prostredia a na investicnii vystavbu.

Podla ust. § 1 ods. 2 zakona pozemkové upravy zahrnaji

a) zistenie anové usporiadanie viastnickych a uZivacich pomerov ako aj suvisiacich
inych vecnych prdav v obvode pozemkovych uprav anové rozdelenie pozemkov
(scelenie, oddelenie alebo iné upravy pozemkov),

b) technické, biologické, ekologické, ekonomické a pravne opatrenia stvisiace s novym
usporiadanim prdvnych pomeroy.

OPU verejny zdujem pri pozemkovych upravich vidi v samotnom racionalnom
priestorovom preusporiadani pozemkového vlastnictva v urditom uzemi, o je plne
v sulade aj sjedinym OPU znamym judikatom k danej problematike - s Rozsudkom
Najvys§ieho sidu SR sp. zn. 2 Sz7o 235/2009 zo diia 19.05.2010 tykajucim sa jednoduchych
pozemkovych prav vykonavanych a financovanych vagginovym investorom v k. 1. Sckule
(dalej len ,,Rozsudok NS SR™).

NS SR v uvedenom Rozsudku okrem inych skuto¢nosti jednoznaé¢ne judikoval: Zakon
definuje, e verejnym zdujmom pri pozemkovych dpravdich je raciondlne_usporiadanie
pozemkového vlastnictva v_uritom tizemi s prihliadnutim na dalsie podmienky a tiez Ze
verejnym zdujmom pri pozemkovych tpravdch je aj zniZenie rozdrobenosti pozemkového
viastnictva, ¢o md velky vyznam pre posilnenie prdvnej istoty a prdvneho postavenia
ucastnikov, pretoZe pri stave predchddzajiicemu  jednoduchym pozemkovym upravam
mensinovi spoluvlastnici v podstate ani redlne nemohli vykondvat' svoje vlastnicke pravo,
ked?e podla rezimu ust. § 139 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika vicsinovi spoluvlastnici o

nakladani s pozemkami rozhoduji: sami.




NS SR d'alej konstatuje, Ze pozemkové upravy predstavujiu urciti konstrukciu novych
viastnickych vztahov, kedy dochddza ku komplexnému rieSeniu regulovaného prdvnym
predpisom a je vo verejnom zdujme, aby bola odstranend neprehladnost’ vo viastnickych a
uzivacich vztahoch.

Hlavnym cielom pozemkovych uprav vritane jednoduchych pozemkovych uprav je
teda optimalne priestorové a funkcéné usporiadanie pozemkov v rimci polyfunkénej
kostry spoloénych zariadeni, scelovanie pozemkov a scel’ovanie vlastnickych podielov
k pozemkom, optimalizicia tvaru a spristupnenie vSetkych pozemkov a s tym suvisiaci
vykon pravnych, terénnych, komunikaénych, vodohospodarskych, protierdznych,
ekologickych ainych verejnoprospesnych opatreni s cielom usporiadat’ vlastnicke vztahy
k pdde na upravovanom tizemi v prospech uc¢astnikov JPU a 3tétu.

Vramci pripravného konania OPU v stlade s ust. § 7 zdkona vykonal potrebné
zistovanie v sufinnosti s Mestskou ¢&astou, d'al$imi organmi a organizaciami, ktoré
pozemkovymi Upravami moézu byt dotknuté as GCastnikmi konania za uéelom posidenia
dovodov, naliehavosti a hospodarskej u¢elnosti vykonania JPU.

Na zaklade vyhodnotenia vietkych vyssie uvedenych skutoénosti, splnenia si zo strany
OPU vsetkych demonstrativne uvedenych tkonov vust. § 7 ods. 4 zakona pri vykonani
pripravného konania, sthlasného stanoviska Mestskych &asti s JPU a preukdzaného zaujmu
G¢astnikov o JPU vlastniacich nadpoloviéni vidinu vymery pozemkov v obvode JPU
a daldich vysledkov pripravného konania, OPU dospel k zéveru, 7e pri JPU existuju
dovody, naliehavost’ a hospodarska tcelnost’ ich vykonania a je aj splnena podmienka
verejného zdujmu na uskutoéneni JPU, a preto OPU ukonéil pripravné konanie diia
23.01.2012 vypracovanim Elaboratu pripravného konania Zn. 1154/09/7162/11/KVA.

IX.

Podla ust. § 8b ods. 1 zédkona obvodny pozemkovy urad méze povolit’ alebo nariadit
vykonanie pozemkovych uprav formou jednoduchych pozemkovych uprav so zjednodusenou
dokumentdciou, ak sa riesi len Cast’ katastralneho tizemia alebo hospoddrskeho obvodu. Pri
ndvrhu nového usporiadania v obvode projektu pozemkovych tprav navrhovany rozsah
spolocnych zariadeni a opatreni ma len doplnkovi funkciu k existujiicim spoloénym
zariadeniam a opatreniam a nemoze podstatne ovplyvnit Zivotné prostredie.

Zakon teda yyslovne umoZiiuje vykonanie projektu pozemkovych uprav
v redukovanej vymerovej a obsahovej forme nazyvanej jednoduché pozemkové tpravy,
pri¢om ich hlavnym ciePom ma byt scelenie pozemkov, redukcia spoluvlastnickych podielov
a poctu parciel na vlastnika iba v urcitej lokalite pri malej ¢asovej (1.5 roka) a finanénej
naro¢nosti, resp. rieSenie pristupu k existujicim pozemkom.

Ciefom vykonania JPU je — okrem vyssie uvedenych — dosiahnut také funk&né
a priestorové usporiadanie pozemkov v obvode JPU spolu s Gipravou ich tvaru, aby
v budicnosti mohla byt na tychto pozemkoch zabezpefend napr. ndslednd investi¢na
vystavba, malopodlazna zastavba obytného tzemia alebo vybudovanie obéianske;
vybavenosti.
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X.

Podl'a ust. § 2 ods. 1 pism. b) zakona pozemkové upravy sa vykonavaji najmi, ak
doslo k podstatnym zmendm vo vilastnickych a uZivacich pomeroch v obvode pozemkovych
uprav (§ 3).

Zakon ustanovuje iba demonstrativne dovody, pre ktoré mozno vykonat” pozemkové
upravy, ¢oho dokazom je pouzitie slova ,,najmi“. Ide o vymenovanie hlavnych dovodov, ¢o
ale nie je prekazkou, aby sa pozemkové upravy vykonavali aj z inych d’alSich dovodov,
ako je hospodarenie na pdde, pricom prave dévody uvedené v pism. b) a ¢) umoziuju
vykonanie pozemkovych uprav aj z inych dévodov, ako hospodarenie na pdde, a prave na
zaklade tychto dovodov su po celom Slovensku povolované a nariadované jednoduché
pozemkové¢ Gpravy financované investormi.

Vys§ie uvedeny pravny ndzor potvrdzuje aj skutoCnost, Ze iny dovod, ako
hospodarenie na pdde vyplyva z viacerych ustanoveni zdkona, ato zust. § 8 ods. 1 podla
ktorého obvodny pozemkovy urad po zhodnoteni vysledkov pripravného konania, ak sa
preukdzu dévody, rozhodne o povoleni pozemkovych uprav podla § 2 ods. 1 pism. b) alebo
z inych dovodov, ako je hospodirenie na péde alebo rozhodne o nariadeni pozemkovych
uprav podla § 2 ods. 1 pism. a) a ) az g) a z ust. § 20 zdkona podla ktorého ndklady na
pozemkové upravy vyvolané potrebami uplatnenia inych hospoddrskych zdujmov, ako je
hospoddrenie na pode uhradi s vynimkou osobnych a vecnych ndkladov statnych orgdnov ten,
v zdujme ktorého boli pozemkové upravy vykonané. To plati aj pri dovodoch pozemkovych
uprav podla § 2 ods. 1 pism. c).

Takyto iny dovod predstavuje predovietkym rieSenie scelenia pozemkov a vytvorenie
idealnych tvarov pre vystavbu napr. rodinnych domov, vyrobného aredlu ¢i
verejnoprospesnych stavieb.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze investor nadobudol vlastnictvo k viac ako 47 % =z
rozlohy pozemkov obvode JPU adoslo taktieZ v poslednych rokoch k viacerym zmenam
pozemkov vo vlastnictve fyzickych oséb, OPU mal za preukazané, ze doslo k podstatnym
zmendm vo vlastnickych pravach v obvede (OPU pripomina, Ze tym, Ze doilo k zmene
vilastnickych prav sucasne su splnené aj predpoklady na zmenu uZivacich prav, nakolko
Jjednou zo zloZiek vlastnickeho prava je prdve aj ius utendi — uZivacie prdvo), ateda su
splnené podmienky na povolenie JPU na ziklade ust. § 2 ods. 1 pism. b) zikona.

S poukazom na rozdrobenost’ pozemkového vlastnictva v obvode JPU (priemerny
pocet parciel na jedného vlastnika - 6), vysoky pocet spoluvlastnickych podielov
a spoluvlastnickych vzt’ahov (cca 5.727), po¢et neznamych vlastnikov v sprave SPF (384)
¢o je neprekonatelnym problémom vysporiadania pozemkového vlastnictva Standardnym
spdsobom, neoptimalny tvar pozemkov, potrebu lepSiecho pristupu k pozemkom, mal
OPU za preukézani potrebu racionslneho priestorového usporiadania pozemkového
vlastnictva v obvode JPU v zmysle ust. § 1 ods. 1 zakona, a teda naplnenie podmienky
verejného zaujmu pri JPU, nakolko ich vykonanie napoméha vytvoreniu podmienok pre
rozvoj obci, usporiadaniu vlastnickych vztahov, usporiadaniu uzivacich vztahov,
zosuladeniu celej bazy wudajov o nehnutel’nostiach v katastri nehnutel’nosti so
skutkovym stavom, pri¢om dotknuté subjekty budi mat z uskutoénenia JPU aj stikromny
prospech vo forme nového pozemku registra C KN, ktory ma novy tvar, vymeru, presne
uréené hranice a restrukturalizované vlastnicke vztahy, a preto OPU rozhodol tak, ako je to
uvedené vo vyroku L. tohto rozhodnutia a JPU povolil.
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XIL.

Podla ust. § 6 ods. 5 zdkona Slovensky pozemkovy fond (§34 a 36) a sprdavca
v konani vo veciach pozemkovych dprav vykondvaji priva viastnika nehnutelnosti vo
viastnictve Stdtu a zastupuju nezndmych viastnikov pozemkov alebo viastnikov pozemkov,
ktorych miesto pobytu nie je zndme alebo tych, ktori svoje préva neuplatnili (§17 ods. 1) a ak
neprebieha konanie podla § 16.

Podl'a ust. § 17 ods. 1 zakona ak pri zostavovani registra pévodného stavu obvodny
pozemkovy urad zisti pozemky, ktorych vlasinik nie je znamy alebo ktorého miesto pobytu nie
[e_zndme, alebo ak vlastnik svoje prava neuplatnil a neprebieha konanie podla § 16,
vykondva prava viasinika k tymto pozemkom namiesto neho do doby prihlasenia sa viastnika
v konani o pozemkovych upravich Slovensky pozemkovy fond alebo spravea. Zoznam tychto
pozemkov je osobitnou castou registra povodného stavu.

Podl'a ust. § 17 ods. 2 zékona viastnikovi pozemkov, ktory sa neprihlisil o tiéast’ na
pozemkovych upravich podla § 8 ods. 3, obvodny pozemkovy tirad ozndmi, e ho v konani
zastupuje Slovensky pozemkovy fond alebo sprdvea. Siucasne ho upozorni, Ze dodatocne
uplatnené poZiadavky sa nebudii v projekte zohladriovat’

OPU vo vyroku V. tohto rozhodnutia vzmysle ust. § 8 ods. 3 zdkona vyzval
uéastnikov JPU, aby sa prihlasili o Géast’ v JPU (ak tak este neurobili nejakym vikonom voci
OPU v rdmci pripravného konania) tym,

- Ze sa zllastnia prvého ustanovujuceho zhromazdenia ucastnikov konania
podpisanim prezencnej listiny;

- dorugia OPU vyplnentt pisomnu prihlasku do JPU zverejnent na internetovej
stranke OPU http://www.pozemkovyurad.sk/index.php?choice=7&office=10
Cast Pozemkové tUpravy najneskér 2 pracovné dni pred uskuto¢nenim
ustanovujuceho zhromazdenia G¢astnikov konania,

- uskuto¢nia akykol'vek pisomny a podpisany tkon vo&i OPU alebo
zhotovitel'ovi JPU,

- prevezmu RPS.

OPU taktiez vo vyroku V. tohto rozhodnutia v silade s ust. § 8 ods. 5 zdkona vyzval
vlastnikov pozemkov, ktoré sii v ndgjme polnohospodarskeho podniku alebo hospodarskeho
subjektu, aby OPU oznamili svoj zémer ohl'adne ich uzivania, priCom uZivanie pozemkov
bude OPU a zhotovitel' s vlastnikmi rie$it potas celého konania s tym, ze OPU bude
vlastnikov vyzyvat’ na definitivne vyjadrenie ohladom uZivania a obhospodarovania novych
pozemkov pri doruéeni vypisu z rozdel’ovacieho plinu umiestnenia novych pozemkov v
obvode projektu JPU v zmysle ust. § 13 ods. 1 zakona.

Podla ust. § 26 zakona po nariadeni pripravného konania a# do schvdlenia projektu
pozemkovych uprav mozno rozhodnit’ o obmedzeni ticastnikoy pozemkovych uprav, najmd
menit’ spdsob vyuZitia pozemku, zriadovat, menit alebo zrusit vodohospoddrske zariadenia,
stavby na dotknutych pozemkoch, vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovii zeleii v krajine,
prevddzat’ pozemky z polnohospoddrskeho do lesného pédneho fondu a robit podobné zdsahy
do usporiadania pédneho fondu len so stihlasom obvodného pozemkového uradu. Rozsah
Wchto obmedzeni urci obvodny pozemkovy tirad rozhodnutim. Ak boli vykonané zmeny v
rozpore s rozhodnutim o obmedzeni, nemusia sa tieto zmeny v konani o pozemkovych
upravdach zohladviovat'. Ak rozhodnutie o obmedzeni icastnikov pozemkovych uprav nie je
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sucastou rozhodnutia podla § 8, oznamuje sa verejnou vyhlaskou. Obmedzenia sa nevztahuji
na viastnikov pozemkov uvedenych v § 4 ods. 4.

OPU v stlade s ust. § 26 zdkona rozhodol o obmedzeni Géastnikov JPU vo vyroku VI.
tohto rozhodnutia, ked'e podstatné zmeny vyuZitia pozemkov v obvode JPU mozu mat’ vplyy
na vySku hodnoty a umiestnenie povodnych ako aj novych pozemkov, preto je potrebné, aby
o nich bol v predstihu OPU informovany, inak sa na tieto zmeny v JPU nemusi prihliadat’ zo
strany OPU a zhotovitea.

Podla ust. § 8 ods. 7 zdkona ak Je menej ako 50 ucastnikov konania, rozhodnutie
o povoleni alebo nariadeni pozemkovych dprav sa im doruci do viastnych rik. V ostatnych
pripadoch sa rozhodnutie oznamuje verejnou vyhliskou.

Nakolko v JPU bolo zistenych OPU 1.088 Ucastnikov, v konani je viac ako 50
Ucastnikov, ucastnikom sa toto rozhodnutic o povoleni JPU v zmysle ust. § 8 ods. 7 zakona
oznamuje verejnou vyhliskou.

XII.

OPU vo vyroku VII. tohto rozhodnutia v zmysle ust. § 8 ods. 6 zdkona vyzval
vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti na uréenie osoby, ktora ich bude v konani o JPU
zastupovat’. Ak vlastnici podielov spolo¢nej nehnutelnost taktto osobu neur¢ia, OPU urdi, e
tato funkciu bude vykonévat’ predseda spologenstva alebo Slovensky pozemkovy fond. OPU
tento vyrok do rozhodnutia zahrnul z dovodu, Ze mu tito povinnost’ uklada zakon, i ked’ ten
uz blizsie prava a povinnosti tohto zastupcu neustanovuje, preto je ust. § 8 ods. 6 zikona
podl’a pravneho nazoru OPU len t'azko aplikovatel’né.

Utelom takéhoto zastupcu preto pravdepodobne bude zjednoduSenia konania a
spoloéného postupu OPU s tymto druhom ucastnikov, &im viak nie je obmedzené ich Ustavou
SR zaru¢ené vlastnicke pravo a v konani mozu vystupovat’ aj samostatne alebo si na zaklade
tradne overeného plnomocenstva mozu urdit svojho zastupcu do konania.

Podl'a ust. § 11 ods. 13 zakona pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych vupray
a tvoria spolocmii nehnutelnost, mofu sa rozdelit’, ak s tym suhlasia viastnici nadpolovicnej
vymery spolocnej nehnutelnosti.

Podla ust, § 11 ods. 14 zdkona na scel pozemkovych dprav rozhodnutim obvodného
pozemkového viradu mozno zriadit alebo zrusit podielové spoluvlastnictvo k pozembku.

Podla ust. § 6 ods. 1 pism. d) zakona sicastnikmi pozemkovych viprav si fyzické osoby
a pravnické osoby, ktorych viastnicke alebo iné priava mozu byt pozemkovymi upravami
dotknuté,

OPU v JPU bol zisteny jeden subjekt splfiajici kritéria vysSSie uvedenej definicie
UCastnictva v pozemkovych Upravach, ato LPS, ktoré spravuje a obhospodaruje spoloénu
nehnutel'nost’ nachddzajucu sa v obvode JPU.

Pozemkové spolo¢enstvo s pravnou subjektivitou alebo bez pravnej subjektivity je

vSak iba spoloéenstvom vlastnikov podielov spoloénej nehnutePnosti (dalej len
-podielnici®), ktorej vlastnikmi s vidy jednotlivé fyzické a pravnické osoby — &lenovia
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pozemkového spolocenstva a nie samotné pozemkové spolofenstvo, tak ako je to uvedené aj
v LV €. 6363, k. 0. Zahorska Bystrica.

Vlastnicke prave podielnikov zostdva zachované anedochadza k jeho prevodu na
pozemkové spolocenstvo. Pozemkové spolo¢enstvo nie je aani nemdze byt vlastnikom
spolo¢nej nehnutel'nosti. Cielom existencie a fungovania pozemkovych spolodenstiev, ktoré
su zakladané na baze spolCovania sa majetku jednotlivcov (ako to vyplyva zo znenia ust. § 3
zdkona ¢. 181/1995 Z. z. o pozemkovych spolocenstvach ako aj zo samotného oznadenia
tohto spolo¢enstva) na ucely spolo¢ného obhospodarovania spoloénej nehnutel’nosti, ktora
je v podielovom spoluvlastnictve jednotlivych ¢lenov — podielnikov tohto spolodenstva.

Z tohto dévodu pozemkové spolocenstvo ako také nemé Ziadne oprdvnenia vo veci
vlastnickych vztahov k spoloénej nehnutel'nosti (tieto prislichaji len jednotlivym
podielnikom), okrem opravnenia uzivat’ spoloéni nehnutel'nost’ a hospodarit’ na nej.

Preto akykolvek pravny ukon tykajuci sa vlastnickych opravneni k spoloénej
nehnutel'nosti uskutoéneny pozemkovym spolo¢enstvom namiesto alebo v mene &lenov bez
splnomocnenia jeho ¢lenov je v rozpore so zdkonom, nakol'ko sa tym jednotlivym ¢lenom
odnima moZnost’ osebne vvkonavat’ vlastnicke priavo a prijimat’ vlastnicke rozhodnutia
vo vzt'ahu k ich podielom na spolo¢nej nehnutel'nosti.

Podl'a ust. § 13 ods. 1 zakona o pozemkovych spoloéenstvach majetkom spolocenstva
na ucely tohto zdkona sa rozumie suhrn _majetkovych hodndt, ktoré spolocenstvo viastni
a ktoré siu urcené na plnenie loh spoloéenstva, slizia mu a vznikli v suvislosti s uZivanim
a hospoddrenim na spolocnej nehnutelnosti.

Nadobudnutie tohto majetku spolocenstva je zavislé od hospodarenia so spoloénou
nehnutelnostou (vynosy), priCom len tento majetok je vo vlastnictve pozemkového
spolo€enstva, aviak spolo¢nd nehnutelPnost’ ako taka nie.

Ztohto dovodu pdsobnost valného zhromazdenia ako najvySSieho organu
pozemkového spolo¢enstva sa vzt'ahuje len na majetok spolofenstva vymedzeny v ust. § 13
ods. 1 zakona o pozemkovych spolo¢enstvach.

V pripade vlastnictva spolo¢nej nehnutelnosti ide o osobitny druh podielového
spoluvlastnictva, ktoré¢ v zmysle ust. § 4 ods. 1 zadkona o pozemkovych spolo¢enstvach
nemozno zrudit'” ani vyporiadat’ ¢i rozdelit’ alebo oddelit” podl'a osobitnych predpisov, t.j.
podl'a ust. § 141 a 142 Ob¢ianskeho zakonnika.

Jedinou moZnostou ako rozdelit’ subor pozemkov tvoriacich spoloéna
nehnutel’nost’ je jej rozdelenie na zaklade zakona v ramci konania o pozemkovych
upravach pri zachovani miniméalnej zdkonom stanovenej vymery polnohospodarskej pddy,
tj. 400 m2 (pozemky do vymery 400 m2 zostavaji v podielovom spoluvlastnictve
konkrétnych vlastnikov, ktoré vak uz nebudu tvorit’ spoloént nehnutelnost’).

VzhlPadom na vys$Sie uvedené OPU po nadobudnuti privoplatnosti tohto
rozhodnutia, zvolani Ustanovujiceho zhromaZdenia u¢astnikov JPU a po pravoplatnosti
rozhodnutia o schvileni registra pévodného stavu (d’alej len ,,RPS¥), ktory obsahuje
presné geodetické a popisné udaje o pozemkoch aprivnych vzt'ahoch Kk nim
vstupujiicich do JPU, zvola osobitné stretnutie jednotlivych podielnikov (a nie stretnutie
LPS) spoloénej nehnutel’nosti nachadzajicej sa v obvode JPU, ako uéastnikov podl'a
ust. § 6 ods. 1 pism. a) zdkona za ucelom ich informovania o moZnosti rozdelenia
spolo¢nej nehnutel’nosti v JPU, pri¢om na tomto stretnuti im orPU poskytne moznost’
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hlasovania — ak oto pritomni prejavia zaujem - o tom, ¢i_chci rozdelit’ spoloénu
nehnutelnos v obvode JPU na samostatné pozemky pre kaidého vlastnika, za
predpokladu, Ze s rozdelenim budu v silade s ust. § 11 ods. 13 zdkona suhlasit’ vlastnici,
ktori vlastnia nadpoloviéni viiéSinu_vymery spolo¢nej nehnutel’nosti; v opacnom
pripade zostane spolofni nehnutenost po skonfeni JPU v nedelite’nom
spoluvlastnictve podielnikov tak, ako pred za¢atim JPU (nedelitel'né spoluvlastnictvo).

Poudfenie:

V zmysle ust. § 53 Spravneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu je pripustné podat
odvolanie v lehote 15 dni odo diia jeho dorufenia odo dia jeho doruenia na Krajsky
pozemkovy urad v Bratislave, Trenéianska 55, 821 09 Bratislava prostrednictvom OPU.
Toto rozhodnutie je preskumatel'né sidom.

Toto rozhodnutie sa doruéuje i¢astnikom JPU verejnou vyhligkou podla ust. § 8
ods. 7 zakona v spojitosti s ust. § 26 ods. 2 Spravneho poriadku tak, Ze sa vyvesi na Gradnej
tabuli OPU a na tradnej tabuli obce po dobu 15 dni. Posledny defi tejto lehoty je ditom
dorucenia rozhodnutia.

Mgr. Martin Michel, [ = 2\
riaditel : -
Obvodného pozemkového urad

Prilohy:
- mapovy podklad s vyznac¢enim obvodu JPU.

Doruéuje sa:
1. verejnou vyhlaskou na tradnej tabuli OPU
2. verejnou vyhladkou na uradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica
3. verejnou vyhlaskou na tradnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava - Devinska Nova Ves

Na vedomie:
1. K-GEO s.r.0., Ing. Matej Klepoch, Kolma 4, 851 01 Bratislava
2. Centrop s.r.0., Svitoplukova 30, 821 08 Bratislava
3. Spréava katastra pre hl. mesto SR Bratislavu, Ing. Martin Simon¢ik, RuZova dolina 27,
821 09 Bratislava
4. Slovensky pozemkovy fond, Regionalny odbor - Bratislava, Mgr. Elena PuskaSova,
Trenc¢ianka 55, 821 09 Bratislava
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