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DZV 7/2013
OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DRAZBE

ALOPEX ~ Drazobna a poradenska, s.r.0. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v
zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o dopineni zékona &.
323/1992 Zb. o notaroch a notérskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskor$ich predpisov zverejriuje

na zaklade navrhu zaloZného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 a § 22 zakona o dobrovolnych drazbach
nasledovné Oznamenie o opakovanej draZbe:

Oznaédenie drazobnika:

Obchodné meno ALOPEX - Drazobn4 a poradenska s.r.o.

Sidlo Partizanska 2, 811 03 Bratislava

ICO: 44 027 656

Bankové spojenie: VOLKSBANK Slovensko, a.s.

Cislo Gétu 4130013705/3100

Zapis v OR: Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vioZka &. 51082/B
Statutarny orgéan: Mgr. Vladimira Ligkova - konatel

Navrhovatel drazby: Waldviertler Sparkasse Bank AG, so sidlom Sparkassenplatz 3, Zwettl,
Rakuska republika, Zapisana v obchodnom registri vedenom Krajinskym sidom v Krems an der
Donau, FN 36524 a, v Ceskej republike podnikajuca prostrednictvom svojej organiza&nej zlozky

Obchodné meno Waldviertler Sparkasse Bank AG

Sidlo Klasterska 126/11, 377 01 Jindfichlv Hradec, Ceska republika
ICO: 490 60 724

Zapis v OR: Krajsky std Ceské Budejovice |, Oddiel: A, VloZka &islo: 2482
Statutarny organ: Vedtci organizaénej zlozky

zastUpeny na zéklade plnej moci zo diia 28.02.2012

Obchodné meno Advocatus KG s. 1. 0.

Sidlo Zochova 16/X, 811 03 Bratislava, Slovenska republika

ICO: 36 855 871

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo iiétu 2411627851/0200

Zapis v OR: Okresny sud Bratislava |, Oddiel: Sro, VloZka &islo: 49864/B
Statutarny organ: Mgr. Katarfna Galbi¢kové, konatel

Miesto konania drazby:; v priestoroch budovy na ulici Partizanska 2, 811 03 Bratislava
Déatum konania drazby: 28.06.2013

Cas otvorenia drazby: 09:30 hod.

Opakovanie drazby: druha drazba

ALOPEX drajobni n poradensld, s.ro.
ransioth &2 93 Meatinag 3 sl ey el




Predmet draZby:

=~7

» Opis predmetu drazby:

e

Predmetom drazby je stbor nehnutefnosti:

1. evidovanych na liste vlastnictva &. 5489, vedenom Spravou katastra pre
hl. mesto SR Bratislavu v okrese Bratislava IV, obec: BA — m. C.
Zahorska Bystrica, katastralne tizemie: Zahorska Bystrica a to:

Pozemky parcely registra,,C*:

- Parcelné &islo 3883/30, vymera: 515 m2, druh pozemku: ovocne sady

- Parcelné &islo 3883/31, vymera 5487 m2, druh pozemku: ovocné
sady

- Parcelné &islo 3883/35, vymera 4413 m2, druh pozemku: ovocné
sady
Pozemky parcely registra , E*:

. Parcelné &islo 7238, vymera: 568 m2, druh pozemku: orné pdda

- Parcelné &islo 7242, vymera: 923 m2, druh pozemku: orna pdda

- Parcelné &islo 7243, vymera 79 m2, druh pozemku: orné pdda

2. evidovanych na liste vlastnictva &. 6052, vedenom Spravou katastra pre
hl. mesto SR Bratislavu v okrese Bratislava 1V, obec: BA — m. ¢
Zahorské Bystrica, katastralne izemie: Zahorskéa Bystrica a to:

PozemkKy parcely registra ,,C*:

. Parcelné &islo 3883/33, vymera: 4334 m2, druh pozemku: ovocné
sady
Pozemky parcely registra ,,E“:

- Parcelné &islo 7240, vymera: 658 m2, druh pozemku: orna poda

3. evidovanych na liste viastnictva &. 4176, vedenom Sprévou katastra pre
hl. mesto SR Bratislavu v okrese Bratislava IV, obec: BA — m. &
Zahorska Bystrica, katastralne izemie: Zahorska Bystrica a to:

Pozemky parcely registra ,,C“:
. Parcelné &islo 3883/36, vymera: 4457m2, druh pozemku:. ovocné
sad
Pozemil(fy parcely registra ,,E“:

. Parcelné &islo 7237, vymera: 546 m2, druh pozemku: orna poda

Predmet draZby sa draZi tak ako ,,stoji a leZi.”

POZEMKY

Pozemky budt hodnotené ako pozemky uréené na zastavbu obchodného centra
v zmysle Gzemného rozhodnutia a zaroven v zéne definovanej v izemnom plane
s funkciou obchodu a sluzieb. Stavebné povolenie na stavbu nebolo vydané.
Pozemky st situované v k.u. mestskej &asti Zahorska Bystrica na uzeml hlavného
mesta. Terén je v mieste rovinaty, pristup je mozny priamo z verejnej komunikacie
- Hodoninskej cesty (cesta 1/2). V mieste je moZnost napojenia na vodu, elekirinu
a plyn, kanalizécia nie je napojitelna priamo, odkanalizovanie je navrhované do
vlastnej COV. Samostatné vyuZitie hodnotenych pozemkov nie je mozné, je nutné
ich pri¢lenenie a zliéenie do véatsieho celku so susednymi pozemkami. Zékladné
faktory polohy pozemku sl uvedené v predchéadzajlcej kapitole. Z pohfadu
hodnotenia st vietky hodnotené parcely v listoch vlastnictva rovnocenné ako
sugast lokality "Frantigkov majer”.

a/ Analyza polohy nehnutefnosti

Hodnotené nehnutelnosti sa nachadzaju v katastralnom Gzeml Zahorska Bystrica
mimo intravilan a mimo stvislej zastavby ako sugast byvalych ovocnych sadov
medzi hlavnou trasou dialnice D2 a cesty cestou I/2 medzi m.¢. Zahorska Bystrica
a m.&. Lamag severozéapadne od centra hl. mesta v lokalite "Frantiskov majer".

V lokalite prevliada zastavba obchodnymi arealmi (vacsinou vacsie retazce),
predajiiami &ut, prevadzkami sluzieb a pod. Na opa&nej strane cesty /2 je areal
krematdria.



Lokalita s navrhovanou zéstavbou je Uzky pozdizny pas $irky cca 200m, pristup je
mo2ny priamo z cesty I/2, priamy vyjazd z dialnice k lokalite nie je moZny,
najblizéi dialniény uzol Lamag je v tesnej blizkosti cca 700m. Vzdialenost' do
centra Bratislavy je z miesta cca 9km, vzdialenost do centra m.&. Zahorska
Bystrica je cca 3km.

Terén je v mieste rovinaty, v mieste je vybudovany verejny rozvod elektriny, vody
a plynu s priamou moznostou napojenia bez vyraznych vyvolanych investicii.
Kanalizacia nie je dostupna priamo, v projekte je uvazovana vlastna COV. Tvary
pozemkov su takmer totoZné, jedna sa o pozdizne utvary réznych S$irok
orientované kolmo na komunikaciu. Mestska &ast Zahorska Bystrica s cca 3.400
obyvatelmi patri k najmensim okrajovym mestskym &astiam hlavného mesta
situovana na zapadnych svahoch Malych Karpat bez priemyselnych objektov s
prevaZujlicou zastavbou rodinnych domov s intenzivnou

zastavbou novych lokalit pre byvanie. V mieste premava mestska autobusova
doprava.

b/ Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Pozemky sU nezastavané, v zmysle Uzemného rozhodnutia s sucastou Uzemia
uréeného na zastavbu obchodnym centrom, o je v sulade s regulativmi
tzemného planu, v ktorom je zéna definovana ako zmie$ane Gzemie pre obchod
a sluzby. V stidasnosti nie st pozemky polnohospodarsky vyuZivané.

STAVBY

V stlade s metodikou povazujeme hodnoteny plot za stavbu, ktora tvori iba
prislusenstvo pozemku. V&etky faktory polohy sU uvedené v predchadzajlcej
kapitole. Samostatné vyuZitie stavby je nereaine, nehnutefnost' je z tohto pohladu
problematicka. :

Prava a zavazky viaznuce

na predmete draZby:

Vsetky nasledujace zaloZné prava v pripade uspednej drazby zanikaju
v zmysle § 151ma a § 151md zékona &. 40/1964 Zb. (Obé&iansky zakonnik)
a vydrazitel nadobtida predmet drazby bez zat'azenia zaloznymi pravami.

1.) LV &. 5489

- ZaloZné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Hauptplatz 22,
A - 3830 Waidhofen/Thaya, Rakuska republika na pozemky registra 'E' parc.C.
7238, parc.é. 7242, parc.t. 7243 a pozemky registra 'C' parc.&. 3883/30, parc.c.
3883/31, parc.&. 3883/35, podla V-24649/09 zo dha 09.11.2009

2.) LV ¢, 6052

- Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Firmenbuch-
Nummer: FN 279850 w prostrednictvom organizacnej zloZky: Waldviertler
Sparkasse von 1842 AG, Jindfichiv Hradec, CR (ICO 49060724) na pozemky
parcela registra 'E' &. 7240 a parcela registra 'C' &. 3883/33, podla V-24654/09 zo
dfia 09.11.2009

3.) LV &.4176

- Zalozné pravo v prospech Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, Firmenbuch-
Nummer: FN 279850 w prostrednictvom organizaénej zlozky: Waldviertler
Sparkasse von 1842 AG, Jindfichlv Hradec, CR (ICO 49060724) na pozemky
parcela registra 'E' & 7237 a parcela registra 'C' &. 3883/36, podla V-24654/00 zo
diia 09.11.2009



Spdsob stanovenia
ceny predmetu drazby:

Cena urena
znaleckym posudkom:

Najnizsie podanie:
Minimalne prihodenie:
Drazobna zabezpeka:

Spésob zlozenia
drazobnej zabezpeky:

Doklad preukazujuci
zloZenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zloZenie
draZobnej zabezpeky:

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Spdsob Uhrady
ceny dosiahnutej
vydrazenim:

Obhliadka predmetu
drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistené podla znaleckého posudku ¢&. 13/2013,
ktory vypracovala znaleckd organizacia: Vyskumny Ustav riadenia hodnoty
podniku a stidneho inZinierstva, a:s. zapisanou v zozname znalcov, timoénikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre
odbor Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie Ocefovanie a hodnotenie
podnikov a odbor Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad hodnoty
nehnutelnosti pod eviden&nym &islom znalecke] organizécie 900 207.

.2.380.000,- EUR

2.142.000,- EUR
5.000,- EUR

30.000,- EUR

a) Bezhotovostny prevod alebo vklad na Uget drazobnika ¢. 4130013705/3100
vedeny vo VOLKSBANK Slovensko, a.s. s variabilnym symbolom 72013.

b) V hotovosti do pokladne draZobnika v mieste konania drazby — Partizanska 2,
811 03 Bratislava.

c¢) Bankové zéruka.

d) Notarska Uschova.

Drazobnt zabezpeku nie je mo2né zloZit platobnou kartou ani Sekom.

a) Original prikazu na Ghradu peflaznych prostriedkov vo vy$ke drazobngj
zébezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
draZobna zébezpeka pripisana na (et drazobnika.

c) Prijmovy pokladnigny doklad preukazujuc zlozenie drazobnej zabezpeky do
pokladne draZobnika.

d) Original alebo overena képia preukazujuca vystavenie bankovej zaruky.

g) Original alebo overenu kédpiu dokladu preukazujuceho notarsku tschovu.

Do otvorenia drazby.

Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na Udet
Ugastnika drazby v pripade, ak bola zabezpeka vkladand na (et alebo
v hotovosti, ak bola vkladana do pokladne draZobnika v sidle draZobnika alebo
v mieste konania drazby.

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim v hotovosti do
pokladne v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
u&et drazobnika & 4130013705/3100 vedeny vo VOLKSBANK Slovensko, a.s.
s variabilnym symbolom 72013 do 15 dni odo diia skonéenia drazby, ak sa

vydrazitel s navrhovatelom nedohodli inak.

11.06.2013 o 10:00 hod.
25.06.2013 0 10:00 hod.




Organiza&né opatrenia: Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspofi jeden def pred konanim obhliadky na
tel. &.: 0948/226 789.

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby:

Meno a priezvisko
notara, ktory osvedci
priebeh draZby:
Sidlo:

Poucenie podla
§210ds.2aZz6
zakona 527/2002
Z.z. 0 dobrovolnych
drazbach:

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote,
prechadza na neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu. DraZzobnik vyda bez
zbytotného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi
potvrdenie o vydrazeni predmetu draZby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu
drazby spisuje notarska zéapisnica vyda drazobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia
osveddéeného odpisu notarskej zapisnice.

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby
a listiny, ktoré osvedduju viastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osved&uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby
a vydragitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o drazbu bytu, domu, inej nehnutelnosti, podniku alebo jeho &asti alebo
ak najnizsie podanie hnutelnych veci, prav a inych majetkovych hodndt presiahne
sumu 33 193, 92 eura predchadzajuci viastnik je povinny odovzdat predmet
drazby na zaklade predlozenia osvedéeného odpisu nhotarskej zapisnice
a dolozenia totoznosti vydrazitela podla podmienok uvedenych v oznémeni
o drazbe bez zbyto&nych prietahov.

3. Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdan( predmetu drazby.
V zapisnici uvedie okrem oznagenia predchadzajiceho viastnika predmetu
drazby, drazobnika, vydrazitela a predmetu drazby najma podrobny opis stavu,
v akom sa predmet drazby vratane prisluSenstva nachadzal pri odovzdani prav
a zavazkov viaznucich na predmete drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby podpise predchadzajlci viastnik predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik.
Jedno vyhotovenie zépisnice dostane predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapishicu podpisat alebo ju
prevziat, tato skutotnost sa vyzna&l v zapisnici a zapisnica sa povaZuje za
odovzdanu aj tejto osobe,

4, Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost' sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak
ich svojou vinou sposobil predchadzajuci viastnik, majitel alebo drazobnik alebo
ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

5. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za gkodu
sposobent omesdkanim s odovzdanim predmetu drazby.

Mgr. Marian Kovac
ZAamocka 6, 811 01 Bratislava

1.V pripade, ak boli porugene ustanovenia tohto zakona, méze osoba, ktora tvrdi,
7e tym bola dotknuté na svojich prévach, poziadat sud, aby urgil neplatnost
drazby. Préavo domahat' sa urlenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby
stvisia so spachanim trestného Cinu a zarovet) ide o drazbu domu alebo bytu,
v ktorom ma predchadzajlci viastnik predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny
trvaly pebyt podfa osobitného predpisu, v tomto pripade je moZné domahat sa
neplatnosti draZby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude
neplatné len ta Zast draZby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.



2. Osoba, ktord podala na stde takito Zalobu je povinna oznamit' prislusnej
sprave katastra nehnutelnosti zaéatie siidneho konania.

3. Ugastnikmi stdneho konania o neplatnost drazby su navrhovatel drazby,
drazobnik, vydraZitel, predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podlia bodu 1
poucenia.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, ucinky
priklepu zanikaju ku dfiu prikIepu

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreneho zacatia
drazby, ak bolo priinou oneskoreného za€atia drazby konanie inej draZby tym
istym’draZzobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil viastnik predmetu drazby,
ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat
riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za navrhovatela: Za drazobnika:

V Bratislave, diia i."i 2o Ule < V Bratislave, diia ¢ z"o,/j
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Wz)dwertfer Sparkasse BaQAG A LOPEX - Drazobn4 a porez(enské"é.r.o.
Advocatus KG s.r.o., / Mgr. Lucia Vallova, prokurist
Mgr Katarina Galblckova konatel

,na zéaklade plnej moci m%‘ ‘;m Y
AL@PEX
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DRAZubNA A /PORADENSKA

ALOPEX dragobny a poradensks, s.r.o.
Paruzanska 2, 811 03 Bratislava, Slovenskd republika
tel.: 0948/ 226 789

1CC): 44 027 656, DIC: 2022560617
I€ DPH: SK2022560617
Zapisany v OR OS BA I, oddiel: Sro, vi.¢. 51082/B




OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podla knihy osved&ovania pravosti podpisov osvedGujem pravost’ podpisu: Katarina Galbi¢kova, ddtum
narodenia 30.6.1979, r.¢. JNEENMRLy om Madunice, Velkd Ulitka 438/6, Slovenska republika, ktorého
(ej) totoZnost’ som zistil(a) zdkonnym spdsobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - tradny
doklad: Ob¢iansky preukaz, séria a/alebo &islo NN ktory(4) ktory(4) podpis na listine uznal(a) za svoj
vlastny. Centralny register osved&enych podpisov pridelil podpisu poradové &islo O 362639/2013.

Bratislava dila 5.6.2013 e ————

Mgr. Adriana BlaZekovd
zamestnanec povereny notdrom

Upozornenie! Notdr legalizdciou
neosvedZuje pravdivost skuto&nosti
uvddzanych v listine (§58 ods. 4
Notarskeho poriadku)



