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1.
Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2016
mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica zo diia 2016

Nazov bodu programu: Navrh na usporiadanie majetkovopravnych vztahov k pozemkom
pod futbalovym ihriskom.

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica
1) schvaPuje

zamer uzatvorit dohody medzi mestskou cCastou Bratislava-Zahorskd Bystrica a vlastnikmi
pozemkov evidovanych pre kat. uz. Zahorska Bystrica na liste vlastnictva ¢. 857, ¢. 4169, ¢. 4796, €.
5404, ktoré su stcastou Sportového arealu — futbalového ihriska na Tatranskej ulici v Zahorske;j
Bystrici, podla ktorych mestské Cast’ Bratislava-Zahorska Bystrica v su¢innosti s hlavnym mestom
SR Bratislavou s vlastnikmi predmetnych nehnutelnosti tieto nehnutel'nosti v stilade s ust. § 2 ods. 1
zak. ¢. 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri majetkovoprdvnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tdtu na obce a vysSie izemné celky a o zmene a doplneni
niektorych zakonov zameni za pozemky v Kat. izemi Zahorska Bystrica vo vlastnictve hl. mesta SR
Bratislavy a v sprave mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica.



1.
Dévodova sprava

Areal futbalového ihriska bol vybudovany na pozemkoch vo vlastnictve viacerych sukromnych
vlastnikov. V roku 2006 uzatvorila Mestska Cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica so spolo¢nostou EWD
Zahorska Bystrica, s. r. 0. zmluvu, v ktorej sa spolocnost EWD Zahorska Bystrica, s. r. 0. v spolupraci
s mestskou castou zaviazala vykonat' vsetky potrebné tkony na odkupenie pozemkov pod aredlom
futbalového ihriska od povodnych vlastnikov do svojho vyluéného vlastnictva najviac za cenu 1000,- Sk/m?
(¢o v prepocte predstavuje 33,19 €) a nasledne sa mestska Cast’ zaviazala zaplatit' spolo¢nosti EWD
Zahorska Bystrica, s. r. 0. odplatu za prevod vlastnickych prav k pozemkom vo vyske rovnajicej sa 50%
kapnej ceny.

Spolo¢nost’” EWD Zahorska Bystrica, s. r. 0. (predchodca spolo¢nosti EWD SL Group, s. r. o.
a nasledne spoloc¢nosti Opera SL Group, s. 1. 0.) bola developerskou spolo¢nost'ou, ktora vlastnila pozemky
nachadzajice sa v lokalite Krce v k. 0. Zahorska Bystrica a podiel’ala sa spolu s mestskou ¢ast’ou na priprave
a vypracovani tizemnoplanovacej dokumenticie pre Uzemny plan zény Krée, ktorého su¢astou bolo aj
uzemie s arealom futbalového ihriska.

Spolo¢nosti EWD Zahorska Bystrica, s. r. 0. (neskor Opera SL Group, s. r. 0.) sa vSak nepodarilo
vykupit’ vSetky pozemky a v sucasnosti sa ihrisko nachadza na pozemkoch registra ,,C* KN parc. ¢. 2309/2,
2309/20, 2309/40, 2310/1, 2310/2, 2309/29, 2309/43, 2309/37, 2309/38, 2309/39, 2309/44, 2309/1, 2309/16,
2309/30, 2309/31, 2309/32, 2309/35, k. 0. Zahorska Bystrica, ktoré su vo vlastnictve ako mestskej Casti tak
aj sukromnych vlastnikov.

Na zaklade poziadaviek vlastnikov pozemkov o vysporiadanie majetkovo pravnych vztahov
k pozemkom v ich vlastnictve, vyvstala nalichava potreba doriesit’ sicasnu situaciu. Mestska cast’ listom
¢. 1367/780/2015/0Z1 zo dna 18. 6. 2016 oslovila jednotlivych vlastnikov s navrhom na usporiadanie
uzivacich vzt'ahov niektorym z nasledovnych sposobov:

a) Odkupenim pozemku od vlastnika mestskou Castou za cenu uréenu znaleckym posudkom.
Mestska Cast’ nechala za tymto ucelom vypracovat’ znalecky posudok Ing. Miloslavom Ilavskym,
PhD. ¢. 98/2015 zo dia 02.05.2015, ktory hodnotu predmetnych nehnutel'nosti urcuje jednotkovo
sumou 80,09 €/m” resp. 87,37 €/m°.

b) Uzatvorenim zamennej zmluvy, ktorou by mestska Cast’ poskytla vlastnikovi pozemku nahradny
pozemok. Tento musi byt v zmysle zak. ¢. 66/2009 Z.z. v primeranej vymere, bonite a rovnakého
druhu, ako bol pévodne pozemok pred zastavanim a musi sa nachadzat’ v tom istom katastralnom
uzemi. V pripade zdujmu by bolo mozné dotknuté nehnutelnosti zamenit’ aj za iny ndhradny
pozemok, avSak v hodnote pozemku zodpovedajucej vSseobecnej hodnote nahradzaného pozemku
podl'a uvedeného znaleckého posudku.

Osloveni vlastnici zaujali k ponuke mestskej ¢asti nasledovné stanoviska:

P.A.
- povodne navrhoval zdmenu pozemkov
- po obozndmeni sa s pozemkami pontknutymi na zimenu navrhol odpredaj pozemku za kGipnu cenu
135,- €/m’
- predaj podmietiuje zahrnutim do predaja aj pozemku parc. reg. ,,C*, parc. €. 2659/447 orna pdda
0 vymere 1362 m? (pozemok nachadzajlici sa mimo arealu futbalového ihriska — za plotom).



M.B. a S.B.
- po predchadzajucich rokovaniach so starostom mestskej ¢asti navrhuji odpredaj pozemku za cenu
stanoven( znaleckym posudkom t. j. 87,37 €/m?, pricom v pripade thrady formou splatok poZaduju
zakomponovat’ do splatkovej sumy trok vo vyske 2-3%.

S.B.

- podvodne navrhoval odpredaj pozemku za cenu 155,- €/m?, neskor navrhol mestskej Casti zamenu
pozemku Vv jeho vlastnictve za pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 1037/1. 1037/2 a 1038/2, k. 1.
Zahorska Bystrica v podielovom spoluvlastnictve HL. mesta SR Bratislavy v sprave MC Bratislava —
Zahorska Bystrica zapisany na LV ¢. 1304 v podiele 6/8.

SK.,ED,JB,AK,JP., JP.
- vSetci vlastnici suhlasia s odpredajom pozemku mestskej Casti za cenu uréenu znaleckym posudkom
t. j. 80,09 €/m®.

Mestska cast’ Bratislava-Zahorska Bystrica vlastni pod futbalovym ihriskom pozemky reg. ,,C*“ KN
parc. ¢. 2309/1, 2309/15, 2309/30, 2309/31, 2309/32 a 2309/35, k. 0. Zahorska Bystrica o celkovej vymere
7920 m?, &o predstavuje 58,08% z celkovej vymery 13 636 m? a stavbu futbalovych Satni s prisluSenstvom.
Cast’ tychto nebytovych priestorov o vymere 61,59 m? prenechala mestska ¢ast’ do ngjmu p. M. V. za
ucelom poskytovania sluzieb stvisiacich so Sportovym vyZzitim v mestskej Casti — kluboviia a prileZitostné
reStauracné zariadenie.

Diia 12. 1. 2016 bolo mestskej Casti doruc¢ené predbezné opatrenie nariadené Okresnym sudom
Bratislava IV uznesenim ¢. k. 18C/404/2015-34 zo dna 18. 12. 2015. V zmysle nariadeného predbezného
opatrenia doslovne: ,,[mestskej Casti Bratislava-Zahorskd Bystrica] sa aZ do rozhodnutia vo veci samej
zakazuje vstupovat na pozemky evidované ako parcely registra ,,C*: parc. ¢. 2309/20, ostatné plochy
0 vymere 737 m?, parc. ¢. 2309/40, ostatné plochy 0 vymere 1341 m?, parc. ¢. 2310/1, zastavané plochy
a nadvoria, o vymere 81 m?, parc. ¢. 2310/2, zastavané plochy a nadvoria, o vymere 137 m?, parc. C.
2659/447, orna poda o vymere 1362 m? a parcely registra ,,E“: parc. ¢. 5717/1, trvalé travnaté porasty
0 vymere 241 m?, parc. ¢. 5717/1, trvalé travnaté porasty o vymere 374 m?, nachadzajucich sa
V katastralnom vuzemi Zahorska Bystrica, zapisanych na LV ¢. 857 za inym ucelom ako je udrzba a uzivanie
stavby so sup. ¢. 7255, zapisanej na LV ¢. 4995 vedenom pre katastralne vizemie Zahorska Bystrica v sulade
s jej stavebnym urcenim. Dalej sa [mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica] zakazuje aZ do rozhodnutia
Vo veci samej umoznovat tretim osobam vstup na pozemky, organizovat na nich spolocenské, kulturne a iné
podujatia.” Pedbezné opatrenie je vykonateI'né bez ohl'adu na to, Zze zatial' nie je pravoplatné (prebieha
odvolacie konanie o niom). To znamena, Ze pokym ho nadriadeny sud nezrusi, je potrebné reSpektovat’ jeho
vyrok. V zmysle predbezného opatrenia je nevyhnutné v Ziadnom pripade neuzivat’ vonkajsie plochy mimo
stavby sup. ¢. 7255, pretoze tieto mozu byt pocas trvania predbezného opatrenia uzivané iba v obmedzenej
miere v stlade s vysSie citovanym vyrokom stdu. Iné uZivanie nehnutelnosti za sucasného stavu treba
povazovat’ za nezakonné. Z uvedené¢ho vyplyva, Ze za tychto okolnosti je vo vysokej miere obmedzena
moznost’ uzivania celého arealu na urceny ucel, nakolko vyssie uvedené pozemky sa nachadzaju (ako je
zrejmé aj z katastralnej mapy v prilohe) uz vo vstupnej Casti arealu, pod budovou futbalovych $atni a pod
terasou.

O nespokojnosti niektorych vlastnikov s uzivanim pozemkov pod futbalovym ihriskom v ich
vlastnictve sved¢i aj ich iniciativa o oplotenie si tychto pozemkov, Co by v pripade realizacie uplne
znemoznilo vyuzivanie tohto aredlu na Sportové ucely.

V sucasnosti na vsSetkych nehnutel'nostiach pod futbalovym ihriskom viazne podla § 4 zakona .
66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré
presli z vlastnictva $tatu na obce a vySSie uzemné celky a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov vecné
bremeno, v prospech Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica, ktorého obsahom je drzba a uzivanie
povinnych nehnutelnosti, vratane prava uskutocnit’ stavbu alebo zmenu stavby na povinnych
nehnutelnostiach  Vykon prava zodpovedajuci tomuto vecnému bremenu je vSak rieSenie docasné
a spolonym zadujmom mestskej Casti, jej obyvatel'ov a vlastnikov pozemkov je definitivne usporiadanie
vztahov k pozemkom v tomto $portovom areali.



Vzhl'adom na uvedené skutoCnosti a vV zaujme zosuladenia zaujmu mestskej Casti na pokojnom
rozvoji futbalu a uzivani futbalového ihriska so zaujmami vlastnikov pozemkov pod nim ich riesenim do
buducna sa pontkaju nasledovné alternativy rieSenia vzniknutej situacie:

A) Odkipenie pozemkov za cenu 33,19 €/m’

Tato alternativa pontka vlastnikom odkuipenie pozemkov za taki cenu za aka boli pozemky pod
ihriskom vykupované spolocnostou EWD Zahorska Bystrica, s. r. 0. v zmysle ¢l. II. zmluvy uzatvorenej
dia 13. 9. 2006 medzi Mestskou Castou Bratislava — Zahorska Bystrica a spolo¢nostou EWD Zahorska
Bystrica, s. I. 0. a to 1 000,-SK/m?, &o v prepoéte predstavuje sumu 33,19 €/m?.

B) Zamena pozemkov

Usporiadat’ vlastnicke vzt'ahy bez finanéného vyrovnavania medzi vlastnikmi a mestskou ¢astou by
bolo uzatvorenie zamennej zmluvy, ktorou by mestska cast poskytla vlastnikovi pozemku nédhradny
pozemok. Tento sposob usporiadania vyslovene predpoklada ust. § 2 ods. 1 zak. ¢. 66/2009 Z.z. Pozemok by
v zmysle uvedeného ustanovenia mal byt’ v primeranej vymere, bonite a rovnakého druhu, ako bol pévodne
pozemok pred zastavanim (vznikom Sportového aredlu) a musi sa nachadzat v tom istom katastralnom
uzemi. V pripade zdujmu by bolo mozné dotknuté nehnutelnosti zamenit' aj za iny ndhradny pozemok,
avsak v hodnote pozemku zodpovedajicej vSeobecnej hodnote nahradzaného pozemku.

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze ponuka nahradnych pozemkov vo vlastnictve mestskej Casti v Kat. z.
Zahorska Bystrica je veI'mi obmedzena, nahradny pozemok by bolo potrebné poskytnut’ z pozemkov vo
vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy, ktoré¢ st v sprdve mestskej Casti. Zamenu by bolo teda potrebné
uskuto¢nit’ v suc¢innosti s hl. mestom SR Bratislavou v stulade sust. § 80 ods. 2 Stattu hl. mesta SR
Bratislavy.

Zadmena pozemkov je ako alternativa vzdy pripustnd iba na bdze dobrovolnosti, preto je jej
nevyhnutnou sucast’ou sthlas (zmluva) s dotknutym vlastnikom pozemkov.

C) Docasna odplata za uZivanie

V pripade, Ze by z ktorejkol'vek strany nebol zaujem na trvalom usporiadani vlastnickych vztahov
k pozemkom ich odktpenim, pripadne do ¢asu, kym by k takejto dohode doslo by bolo mozné uzatvorit
vzajomnii dohodu medzi prislusnym vlastnikom a MC o poskytovani odplaty za uZivanie prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu, ktora by sa poskytovala v miestne obvyklej vyske, az do nadobudnutia
vlastnickeho prava k pozemkom mestskou ¢astou (obdoba ndjomného). UrCenie vysky takejto odplaty by
podliehalo vysledku dohody s vlastnikom a schvaleniu Miestnym zastupitelstvom MC v zmysle platného
vieobecne zavizného nariadenia MC &. 7/2012 o zasadach hospodarenia s majetkom MC a s majetkom
hlavného mesta SR Bratislavy zverenom do spravy MC (dalej iba ,,zasady hospodarenia®) rovnako ako
najom. Predbezne za miestne obvyklu vysku odplaty mozno povazovat sumu zodpovedajicu vyske
ndgjomného za prendjom pozemkov na Sportové ucely, ktoré MC v zmysle prilohy & 2 k zasadam
hospodérenia prenajima za najomné urcené ,,individudlne podla rozhodnutia MZ*, kde za voditko mozno
pouzit’ rozmedzie 0,- az 2,- €/m? (ndgjom pozemku na podnikatel'ské ucely) a doterajsia prax, ked MC
obdobné pozemky prenajima za 0,5 €/m? ro¢ne.

D) Odkipenie pozemkov za cenu stanovenu ZP V jednej splatke

Vzhl'adom na relativhu finanénu naro¢nost’ takéhoto zdmeru by bolo potrebné urobit’ prislusné
rozpoCtové upravy, pripadne obstarat financné prostriedky na tento zamer zinych ako jestvujucich
rozpoctovych zdrojov. Alternativami teda je odktipenie pozemkov

a) Vv hotovosti — z jestvujticich prostriedkov MC

b) na dver — ktory by na tento ciel’ bolo potrebné obstarat’

¢) z prostriedkov ziskanych z predaja pozemkov v sprave MC alebo iného jej majetku.



E) Odkipenie pozemkov za cenu stanovenu ZP na splatky

Tato alternativa predpokladd, ze kipna zmluva by bola uzatvorena s vlastnikmi tak, Ze splacanie
ktpnej ceny by sa rozvrhlo postupne na niekol’ko rokov, pricom v kazdom roku by bolo potrebné v rozpocte
MC vyélenit prislusna &iastku. Splatkovy kalendar moze byt konstruovany rozne, napr splacanie na dobu 3
resp. 5 rokov v priblizne rovnomernych splatkach aj s uro¢enim nesplatenej ¢iastky sadzbou 2% p.a. resp.
3% p.a. tak, ze kipna cena by bola splacana vlastnikom pomerne podl'a percentudlneho podielu kupnej ceny
ich pozemkov na celkovej planovanej kiipnej cene. Vychadza sa zo sumy kupnej ceny urenej znaleckym
posudkom a vylu¢ne vymery ploch spadajucich do arealu futbalového ihriska.



Nasledujuca tabul'ka uvadza prehl'ad vlastnikov pozemkov pod futbalovym ihriskom, vymery jednotlivych
pozemkov, cenu za jednotlivé pozemky stanoventl znaleckym posudkom, kipnu cenu navrhovani mestskou
Castou v tej vyske, za aka boli pozemky pod ihriskom vykupované, t. j. 33,19 €.

PrehPad pozemkov pod futbalovym ihriskom

Vymera cenav
m’/perc. cenav€/m’> cenav€ €/m?> Cenav €

vlastnik podiel podla ZP podlaZP  navrhnutd navrhnuta

parc. C.

SPOLU 5726 483 128,59 190045,94
Bez sumy za
pozemok p.
Belzara 440 601,15 170 430,65
Spolu s poz.

za plotom FI 7088 235 250,72



