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Editorial

Vazeni Bystri¢ania,

dostavate do ruk mimoriadne vydanie periodika
NaSa Bystrica, ktoré je venované jednoduchym
pozemkovym upravam v nasej lokalite. KedZe tato
problematika sa tyka mnohych z Vas a vzhladom
na dblezitost, vaznost a rozsah témy, redakcéna
rada suhlasila s navrhom, aby toto mimoriadne Cis-
lo vyslo. Obsahuje najmé nazory a rozhovory, ako
aj pravne vysvetlenie projektu jednoduchych po-
zemkovych dprav v katastralnom tzemi Zahorskej
Bystrice a Devinskej Novej Vsi. V textoch najdete aj
informacie od spracovatela, Geodézie Bratislava,
a.s., ale aj anketu k danej téme a dalSie materialy.
Mimoriadne vydanie, ktoré prave Citate, financuje
investor jednoduchych pozemkovych dprav, spo-
lo¢nost Centrop, s.r.o.

Verim, ze ponuknuté informacie Vam pomézu
zorientovat’ sa v zakladnych, ale aj odbornych
otazkach, s ktorymi sa pocCas procesu jednodu-
chych pozemkovych dprav méZete stretnut.

Marcela Jedinakova
predsedni¢ka redakc¢nej rady




Bratislava ma potencial, nesmie
vSak diskvalifikovat samu seba

Bratislava si na rozdiel od niektorych inych susednych hlavnych miest
este stale hl'ada svoju podobu. Potencial slovenskej metropoly je pritom
neodskriepitel'ny. A to aj pre geograficku polohu, historicky kontext, no

i hospodarsky vyznam v ramci krajiny. Kvalitu rozvoja mesta urcuje viacero

faktorov. K jednym z nich patri aj zodpovedna obojstranna spolupraca
mesta a investorov pri budovani novej tvare i funkcii mesta.

Kam smeruje Bratislava, ¢i skor, kam
chceme, aby Bratislava smerovala - to je
asi najdolezitejSia otazka rozvoja hlavne-
ho mesta Slovenska a jeho premeny na
modernu, po vSetkych strankach funk¢nu
metropolu.

,, Ako mesto mame spracovanu strategiu,
mame rozsiahly plan hospodarskeho a so-
cialneho rozvoja, no tieto dokumenty sa len
tazko pretavuju do praxe,” hovori vykonny
riaditel' Institutu urbanneho rozvoja Juraj
Suchanek.

Tieto komplikacie maju viacero pricin.

Nepriaznivé prognoézy mozno
zmenit

Rozvoj mesta by mal, okrem iného, uréovat
aj uzemny plan. Avsak uz len pravidla pri
jeho tvorbe neumoznuju, aby bol flexibilny.
»Proces pripravy Uzemnéeho planu je ¢aso-
Vo narocny, vysledok velmi detailny, a pre-
to je uz v momente schvalenia zastarany,
vysvetluje Suchanek.

Bratislava tak vlastne diskvalifikuje samu
seba - nemdze dostatocne rychlo reago-
vat na rastice a meniace sa potreby [udi,
ktori v meste byvaju, pracuju a podnikaju.

Len prednedavnom prezentovala Brati-
slava prognozu demografického vyvoja do
roku 2050. Ak by sa situacia naozaj vyvija-
la v sulade s touto prognozou, nase hlavné
mesto bude z pohladu priemerného veku
obyvatelov patrit k najstarsim hlavhym mes-
tam v Eurdpe.

Otazne je, ako sa k tejto prognoze Bra-
tislava postavi. Budeme sa pripravovat na
to, aby sme boli, nadsadene povedane,
najvacsim domovom déchodcov? Alebo
sa budeme usilovat pritiahnut mladych ludi
a zmenit tato prognozu? Aj to su otazky,
ktoré si musi mesto zodpovedat pred pri-
pravou noveho uzemneho planu.

Spravne nastavit pravidla

Kltucéovou otazkou dalsieho rozvoja je aj to,
¢i sa ma Bratislava dalej rozrastat cestou
zvySovania hustoty osidlenia v aktualnych

hraniciach, alebo ¢i je prioritou jej rast do
Sirky. Tento moment je doélezity pre indivi-
dualnych stavebnikov aj pre investorov vel-
kych rozvojovych uUzemi, pretoze od neho
zavisia ich buduce plany a nastavenie ura-
dov pri schvalovani Uzemnych a staveb-
nych povoleni.

Odbornikom je zrejmé, Ze spravnou
volbou je zahustovanie a korigovany rast
mimo intravilanu na uzemie, kde je to
opodstatnené. Rozumne stanovené pra-
vidla pritom potrebuju obidve moznosti
rozvoja. Zahustovanie nesmie prinasat
degradaciu Uzemia, ale naopak, ma pri-
nasat pridanu hodnotu. Rast do Sirky ne-
smie byt zivelny a nesmie spésobovat vy-
fudnovanie centralnych zon a extremne
zatazovanie dopravy, ako sme svedkami
v mnohych lokalitach.

Partnerstvo, alebo len povinnosti?

Vzorom pre Bratislavu méze byt v mnohych
oblastiach Vieden. ,Z pohladu rozvoja
mesta je tam kvalitné uzemné planovanie,
ale aj diametralne odlisny pohl'ad na spolu-
pracu mesto - developer - verejnost, kto-
ry je zalozeny na partnerstve a vzajomnom
resSpekte,” vysvetluje Suchanek.

Iny pristup sa vo Viedni odzrkadluje pri
velkych investiciach, kde sukromni investori
buduju stavby, ked” mesto stanovuje pod-
mienky a zaroven buduje infrastrukturu.

Na Slovensku sa na druhej strane zauziva-
la prax takzvanych vyvolanych investicii, ktore
mesta vyzaduju od stavebnikov. Samospravy
sa tak snazia suplovat nedostatok vlastnych
zdrojov a tym aj zanedbané investicie do
udrzby alebo do rozvoja infrastruktury.

Otazne je, ako tento zvyk ovplyvni v pra-
Xi novozavadzany poplatok za rozvoj. Ten
moze byt vyhrou, pretoze doplni investicie
na dobudovanie tak potrebnej infrastruktu-
ry. Alebo méze mat neziaduce nasledky,
ak ho samospravy len pripocitaju k sucas-
nym povinnostiam a tak neodévodnene za-
tazia investorov.

,Obdobné pravidla su typicke aj pre iné
zahrani¢né mesta. Ich zakladom je vsak

Juraj Suchanek: ,,Spolupraca a otvorena
komunikacia je zakladom dobrého
partnerstva; a tu vidime priestor,

v ktorom si méZe Bratislava zobrat’
priklad zo zahranicia.”

konstruktivna spolupraca a partnerstva.
Prave spolupraca a otvorena komunikacia
je zakladom dobrého partnerstva; a tu vi-
dime priestor, v ktorom si méze Bratislava
zobrat priklad zo zahranicia,” dodava Su-
chanek.

Miesto pre l'udi

Rozvoj Bratislavy v severozapadnom smere
ma z pohladu odbornikov zaujimavy poten-
cial i svoje specificke problémy. Mesto sa
v priebehu ¢asu doslova prelialo cez Malé
Karpaty a ako voda sa rozteka do novych
uzemi v okoli.

Vznikol tu vyznamny priemyselny areal,
s prevadzkou ktorého suvisi aj mnozstvo
subdodavatelov. Ludia si na tomto Uuzemi
nasli nielen pracu, ale v novej zastavbe
v okoli aj miesto pre Zivot.

Mesto ziskava nové zdroje z dani a za-
roven celi vyzvam, ako zabezpecdit kvalitnu
infrastrukturu a sluzby pre obyvatelov.

Pozitivne je, ze v tomto pripade nejde
o monofunkény rozvoj, komentuje tento
stav IUR. Obyvatelia si na dobudovanom
uzemi najdu pracu, zabavu, byvanie a pri-
pravuju sa aj iné jeho funkcie, ako su napri-
klad sluzby nemocnice.

,Pri_dobre nastavenych a naplnenych
pravidlach, tykajucich sa nielen multifunkc-
nosti Uzemia, ale napriklad aj procesu
scelovania a vysporiadania rozdrobenych
pozemkov, takyto rozvoj méze byt prino-
som,“ uzatvara Suchanek.

(red)



ROZHOVOR SO STAROSTOM MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-ZAHORSKA BYSTRICA JOZEFOM KRUPOM

Byt starostom a zodpovedat za mestsku
¢ast urcite nie je jednoduché. V ¢om je
vasa praca narocna?

Moja praca ma bavi a napifia. Preto ju
nevnimam ako naro¢nu. Skér by som ju cha-
rakterizoval ako velmi rozmanity. Starosta

v mestskej ¢asti nasho typu musi byt takmer
pri vSetkom. Ak sa vyskytne akykolvek prob-
lem, obyvatelia ho zvacsa riesia so starostom,
teda so mnou. Casto sa preto osobne stre-
tavam s [udmi, rozpravam sa s nimi a rieSim
ich problémy. Zodpovedny som vsak zaroven
aj za strategické ulohy. Riesim dalsi rozvoj
obce, s tym suvisiacu potrebu dobudovania
infrastruktury, ale komunikujem aj s nasimi
poslancami ¢i zastupcami magistratu hlav-
ného mesta. Je to teda praca velmi pestra
a Casovo naroc¢na. Moj pracovny ¢as sa nikdy
nekonci povedzme o piatej, ako je to u inych
fudi. Som k dispozicii velakrat aj vecer Ci
pocas vikendov. Mam vsak to Stastie, Zze na
miestnom Urade mam dost Sikovnych ludi, na
ktorych sa moézem spolahnut. Aj preto verim,
ze to vSetko funguje tak, ako ma.

Hovori sa, Zze praca starostu je uvazok
na 24 hodin. €o je pre vas hnacim moto-
rom, ¢o vas stale motivuje ist dalej a pra-
covat pre druhych?

Tu je odpoved jednoznac¢na. Najlepsou
motivaciou je pre mna spokojnost [udi a ob-
Cas veta typu: ,Starosta, dakujem, dobra
praca.” Som vzdy rad, ked mézem vyriesit
poziadavku ¢i problém niektorého z nasSich
obyvatelov. Velmi sa tesim z realizovanych
veci, ktoré sluzia vacsine fudi - ako je napri-
klad rozsirenie materskej Ci zakladnej skoly,
zastreSenie hokejbalového ihriska, obnova
ciest, budovanie chodnikov, dokoncenie kru-
hovych objazdov ¢i vybudovanie svetelnej kri-
zovatky. Osobne som hrdy i na to, ze sa nam,
aj napriek niektorym ,,neprajnikom,* podarilo
pri 700. vyroci Zahorskej Bystrice osadit pri
vstupe do obce plastiku sv. Petra a Pavla.

Zahorska Bystrica:
moderna a tradicna

zaroven

Zahorska Bystrica je mestskou ¢astou Bratislavy, aj napriek tomu si
stale zachovava charakter dediny. Aj ked' rozlohou patri medzi najvacsie
mestské Casti, poctom obyvatelov sa radi skér k tym mensim. Starosta je
teda pre obyvatelov takmer vzdy ,prvou in§tanciou“. Co pozicia starostu
prinasa a ako sa da zvladnut k spokojnosti va¢siny obyvatelov, sme sa
spytali Jozefa Krapu. Okrem toho sme s nim hovorili o rozvoji a viziach
mestskej ¢asti, na ktorej Cele je uz druhé volebné obdobie.

Zahorska Bystrica sa, podobne ako os-
tatné mestské casti Bratislavy, v sucas-
nosti intenzivne rozvija. Ako to vnimate?

Na jednej strane chapem, Ze rozvoj Bra-
tislavy a jej mestskych casti nie je mozné
natrvalo zastavit. Na druhej strane by som
vsak bol rad, keby poslanci hlavného mes-
ta pri tvorbe a schvalovani Uzemného planu
brali do uvahy moznosti mestskych Casti.
Teda aby v prvom rade ratali s dobudovanim
infrastruktury, aby pred bytovou vystavbou
kladli déraz na vybudovanie ciest, rozsirenie
zakladnych, materskych $kol, parkov, Spor-
tovisk. Toto sa vSak stale nedeje. Aj preto je
rieSenie vacsiny tychto problémov stale na
pleciach mestskych cCasti.

Podl'a odbornikov by mohli rozvoj mest-
skej Casti v pozitivnom vyzname slova
ovplyvnit pozemkové uUpravy. V akom
zmysle by mohli poméoct?
Polnohospodarska pdda, ktora sa nacha-
dza v Zahorskej Bystrici, ma velmi vela vlast-
nikov. Na zaklade dedi¢skych konani sa stale
viac rozdrobuje. To znamena, ze v Zahorskej
Bystrici je velmi vela malych pozemkov, na
ktorych nie je mozné ni¢ rozumné urobit. Na-

priklad keby sme chceli postavit priestory na
sluzby, zabavu, Sport, kulturu ¢i na iny ucel,
nie je kde. Je preto podla mna celkom lo-
gické a spravne, ked' sa tieto pozemky sce-
[uju. Vytvoria sa tak zmysluplné celky, ktore
mozu byt predpokladom pre dalsi rozvoj obce
v prospech ludi. Je prirodzené, Ze tento pro-
ces musia zastresit kompetentni odbornici,
momentalne je to Okresny pozemkovy urad
a Geodézia Bratislava.

Aké su vase d'alSie vizie a plany, na com
chcete v najblizSom obdobi pracovat?
Mojimi hlavnymi prioritami boli a su $kol-
stvo, doprava, oprava ciest, podpora se-
niorov a Sportovcov. V prvom rade chceme
dokon¢it projekty, ktoré sme zacali - napri-
klad multifunkénu Sportova halu. Chceli by
sme tiez rozsirit matersku skolu o dalsie dve
triedy. Zanedbat nemdzeme ani rozvoj zak-
ladnej skoly ¢i dalsich Sportovych zariadeni.
Denno-denne sa snazime aj o to, aby bola
Zahorska Bystrica ¢ista, pekna a hlavne bez-
pec¢na. Rad by som preto pokracoval v ob-
nove cestnych komunikacii a udrzbe chod-
nikov. Samozrejmostou je aj pravidelna
starostlivost o vSetky verejné priestranstva.




NasSa Bystrica — Specialne vydanie

Spytali sme sa

V uliciach Zahorskej Bystrice sme sa pytali jej obyvatel'ov na to, ako si predstavuju buducnost tejto mestskej ¢asti.
Zaujimalo nas, ¢o im tu chyba alebo ¢o by chceli zmenit.

Filip a Zdenka

Chcel by som tu

plavlaren g?by S Predstavujem si, ze vystavba sa zastavi,
Spolu's vystav- alebo minimalne spomali a nebude napre- ; )
bou rozsirila Chyba tu zelen,

dovat tak ako doteraz. Predstavujem si,

7e Zahorska Bystrica si zachova dedinsky na Ukor toho sa

tu stavaju len
domy, napriklad
s dietatom sa

tu v lete vébec
neda ist niekam
kocikovat. Takze
urcite zelen a ne-
jaky park.

cesta. Bolo by

golbrgfk POIthJbIUd' charakter. Infrastruktara je slusna. Kapaci-
o'aalt & Sluzby, ta Skoélky je nedostacujuca, bolo by vhodné
jej rozsirenie.

ziSla by sa banka aj s bankomatom. Nie je tu
ani ziadna drogeéria.

Buduje sa az privela, najradsej by som bol,
keby Zahorska Bystrica zostala dedinou -
tak ako predtym. Vébec nie som spokojny
s tymto rozmachom.

Vyhovuje mi to tak, ako to je teraz, mozno
len supermarket mi tu chyba.

Budovania domov a bytov uz bolo dost.
Chce to skvalitnit Uroven Zivota obyvatelov.
Cesty aj prostredie nam vyhovuju.

Ja by som chcela, aby sa urobil chodnik
na Putnickej ulici. Okrem toho mi tu chy-
ba banka. Ale inak som tu spokojna.




Pozemkove upravy zvySuju kvalitu zivota

Pozemkové Upravy v lokalitach s vysokou rozdrobenostou pozemkového vlastnictva prinesu vyhody kazdému.
Vlastnici, samospravy, polnohospodarske subjekty, investori ¢i mali farmari po celom Slovensku ich preto ziadaju

¢oraz viac.

Vyuzivanie pozemkovych Uprav v zaujme dalSieho rozvoja sloven-
skych regionov podporuje aj Ministerstvo pédohospodarstva a roz-
voja vidieka SR. Podla jeho predstavitelov ide o najvhodnejsi a je-
diny komplexny nastroj na usporiadanie vlastnickych, uzivatelskych
a dalSich pomerov v lokalite, kde nie je mozné alebo je neefektivne
vysporiadat vlastnictvo klasickym sposobom (geometrickymi planmi,
kapnymi, zamennymi alebo darovacimi zmluvami).

Okrem komplexnych pozemkovych uprav, ktoré riesia celé ka-
tastralne Uzemie, sa v poslednych rokoch spopularizovali aj jednodu-
ché pozemkové Upravy. Tie mozno realizovat aj na mensich castiach
katastralneho uzemia. Prikladom realizacie tychto Uprav su aj lokality
v bratislavskych mestskych ¢astiach - Zahorska Bystrica a Devinska
Nova Ves. Tieto Upravy nie su financované zo statneho rozpoctu.
Prostriedky na ich realizaciu vynaklada ten, kto o ne poziada. Vyho-
da pre obyvatelov Zahorskej Bystrice spociva v tom, ze pozemkove
Upravy na danom Uzemi financuje z vlastnych zdrojov ziadatel - spo-
lo¢nost Centrop.

Chaotické dedicstvo

Pozemkové Upravy su rokmi prevereny proces, ktory prebieha
naprie¢ storociami i krajinami. Slovensko sa vSak v porovnani s iny-
mi krajinami vyznacuje mimoriadnou rozdrobenostou pozemkového
vlastnictva. Tato skutocnost brani nielen dalSiemu rozvoju regiénov,
ale najma znemoznuje vlastnikom plnohodnotne vyuzivat ich vlastné
pozemky.

Vlastnici maju spravidla malé podiely na viacerych pozemkoch
roztrisenych po celom katastralnom Uzemi. Nemaju k nim pristup
a nevedia ich ani riadne vyuzivat. Spoluvlastnicke podiely su také
malé, Ze je ekonomicky nevyhodné s nimi akokolvek nakladat. Ak ich
spoluvlastnik chce dostat do vlastnictva, nevie si poradit s nezisteny-
mi vlastnikmi a neméze ich ani predavat. Jednoducho - pozemok ne-
moze vyuzivat vo svoj prospech. Tento stav brzdi rozvoj trhu s pédou.
Navyse, zlozité a nakladné vysporiadanie pozemkov pri investicnej
¢innosti negativne vplyva aj na rozvoj danej lokality.

Pozemky s vy§Sou hodnotou

Pozemkové Upravy maju za ciel dat do poriadku tento nepriazni-
vy stav, ked' vlastnici rozdrobenych pozemkov z nich nemaju takmer
ziadny prospech. Cielom jednoduchych pozemkovych Uprav je ra-
cionalne usporiadat a prerozdelit pozemky na danom Gzemi. Nové
pozemky nadobudnu vyssiu hodnotu, kedze sa spristupnia a scelia
do suvislych pléch.

Drobni vlastnici tak mozu efektivnejsie nakladat so svojim majet-
kom. Polnohospodari moézu na svojich pozemkoch lepsie hospo-
darit. Navyse, vdaka vybudovaniu komunikacii a spristupneniu po-
zemkov dochadza k znizeniu nakladov na prepravu materialov (osiv,
sadiv, hnojiv a pod.). Pozemkové Upravy predstavuju tiez Sancu
pre dolezité investicné akcie a dalsi rozvoj Uzemia. Obciam mbzu
pomoct napriklad pri bytovej vystavbe. V neposlednom rade sa zlep-
Suje ekologicka stabilita Uzemia.

Spravodlivy proces

Vyznamnu ulohu v celom procese zohrava organ statnej spravy -
okresny Urad, pozemkovy a lesny odbor, ktory je garantom, ze pri
pozemkovych Upravach neddjde k znevyhodneniu vlastnikov. Vset-
ci vlastnici, vratane investora jednoduchych pozemkovych Uprav,
maju rovnaké prava. Vsetky navrhy v pozemkovych Upravach su doé-
sledne prerokovavané a odsuhlasené vlastnikmi, ktori mézu vzniest
opravnené namietky.

Zakon stanovuje, Ze po Upravach musia byt zamenené pozemky pri-
merané po stranke kvality, kvantity, polohy a hospodarskeho stavu. To
jednoducho znamena, ze orna péda sa meni za ornu pédu, stavebny
pozemok sa meni za stavebny pozemok, les sa meni za les a podobne.
Pri pozemkowvych Upravach sa prieskumy vykonaju priamo v teréne, ta-
kze zapracované skutocnosti v registri pévodného stavu zodpovedaju
realnemu stavu. V registri pévodného stavu sa zaznamenava hodnota
pozemku pre Ucely jednoduchych pozemkovych Uprav (podia bonito-
vanych podno-ekologickych jednotiek a druhu pozemku). Tato hod-
nota sluzi na to, aby bolo mozné porovnat, ¢i narok ¢loveka, s ktorym
vstupuje do pozemkovych Uprav, je adekvatny tomu, s ¢im vystupuje.




Jednoduché pozemkové Upravy su spravodlivy proces, z ktorého
ziskaju vyhody vsetci jeho Ucastnici. Dodrziavanie zakonov a pred-
pisanych postupov pomohlo odstranit pociato¢nu nedéveru niekto-
rych zucastnenych. Najlepsim dékazom o vyhodnosti pozemkovych
Uprav su spokojni starostovia obci, kde uz prebehli a umoznili dalsi
rozvoj lokality.

Lepsia krajina pre Zivot
Kvoli velkej rozdrobenosti pozemkov sa polnohospodarska péda
v sUc¢asnosti obraba vo velkych celkoch. To ma negativny dosah na

ekologicku stabilitu Uzemia a podporuje to erézne procesy. Nové
funkéné usporiadanie Uzemia pozitivne ovplyvni zZivotné podmienky
v krajine.

Napriklad v Ceskej republike, a mohlo by to tak byt aj u nas,
sa pozemkové Upravy vyuzivaju aj pri rieseni problémov s vodou
v krajine, ¢i uz zadrziavanim vody na zmierfiovanie nasledkov su-
cha, alebo budovanim opatreni na zmiernenie nasledkov nadbyt-
ku vody pri privalovych dazdoch. Pozemkové Upravy su prilezitos-
tou ako zatraktivnit krajinu pre obyvatelov a zabezpecit jej rozvoj
a ochranu.

-
Vyhody pozemkovych tprav
pre vlastnikov
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Mdj pohlad na jednoduché pozemkoveé upravy

Eva Popelkova

Jednoduchym pozemkovym Upravam
som spociatku nedéverovala, ¢o suviselo
s mojou skusenostou tykajlucou sa zasahu
Statu do prav vlastnikov (nasilnou kolekti-
vizaciou v Zahorskej Bystrici) - a obavala
som sa pritomnosti velkého investora.

Preto vznikli nedorozumenia, ktoré sa
vSak podarilo vyvratit dodrziavanim zako-
nov o pozemkovych Upravach Okresnym
uradom Bratislava, Pozemkovym a lesnym
odborom, ¢o bolo potvrdené aj rozsudkom
Najvyssieho sudu Slovenskej republiky
v roku 2015.

Zmenami v spolo¢nosti Centrop, ktoré
nastali v roku 2014, v mojom pripade prislo
k tomu, ze pokial som mala obavy a podo-
zrenia suvisiace s pozemkovymi Upravami,
predstavitelia spolo¢nosti si vzdy nasli ¢as
na osobnu komunikaciu, ¢o povazujem za

Vase najcastejsi

PrinaSsame odpovede na najcastejSie otazky vlastnikov pozemkov na

jednoduché pozemkové upravy.

Kde sa nachadzaju moje pozemky,
v ktorom bloku a aka je ich vymera?

Vroku 2013 bol kazdému znamemu vlast-
nikovi zaslany vypis z registra pévodného
stavu, kde je uvedena presna vymera a Cis-
la parciel v jeho vlastnictve. Spracovatel
pozemkovych Uprav Geodézia Bratislava,
a.s., pri prerokovavani Zasad umiestnenia
novych pozemkov kazdému z vlastnikov,
ktori sa prerokovania zucastnili, graficky
vyznacil umiestnenie jeho pozemkov. Pri
osobnom prerokovani umiestnenia novych
pozemkov bude kazdému vlastnikovi osob-
ne vysvetlené, kde ma vlastnik umiestne-
ny pozemok v poévodnom stave a kde ma
moznost mat umiestnené pozemky po
schvaleni projektu pozemkovych Uprav
tak, aby boli dodrzané Zasady umiestnenia
novych pozemkov.

Ako je mozné zrusit Biocentrum Ka-
menace?

Uzemie Biocentrum Kamenace je dané
Uzemnym planom hlavného mesta z roku

najdolezitejSie pri rieseni problémov v danej
Veci.

Navrh Zasad umiestnenia novych pozem-
kov, ktory bol doru¢eny mne aj ostatnym
ucastnikom konania jednoduchych pozem-
kovych Uprav, je podla mojho nazoru vypra-
covany podla zakona a poziadaviek vacsiny
vlastnikov pozemkov v projekte JPU.

Davaju zaruku, ze proces tychto pozem-
kovych Uprav prebieha v sulade so zako-
nom.

V skutoc¢nosti poskytuju cely rad vyhod
pre vlastnikov, napriklad to, Ze nikto ne-
moze byt vymiestneny zo sektora bez jeho
pisomného suhlasu. Mensinovy viastnik sa
nemusi obavat: ak nebude suhlasit s vyrov-
nanim v peniazoch, dostane pozemok zod-
povedajuci spoluvlastnictvu.

e otazky

2007. Pre toto Specifické uzemie bol vy-
pracovany dokument Lamacska brana -
zrazkovo-odtokova studia (INKROKON,
s.r.o., 2008), kde Slovensky vodohospo-
darsky podnik, $.p., vdanom Uzemi pocita
so zatopovou skryvkou. Znamena to, ze
Biocentrum Kamenace nemdze byt v ram-
ci pozemkovych Uprav zrusené.

PreCo je cena za vyrovnanie taka
nizka?

Predmetna cena vychadza z prieni-
ku bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek - BPEJ a schvalenej hod-
notovej mapy. Predmetna cena nie je
kipnou cenou, ale ide o tzv. zakonné
vyrovnanie v peniazoch za pozemky
s nizSou vymerou ako je 400 m?2. Navrh
vyrovnania v peniazoch, ktory bol vlast-
nikom zaslany, vzdy zavisi od pisomné-
ho suhlasu vlastnika. Ak vlastnik nesu-
hlasi s vyrovnanim v peniazoch, bude
mu umoznené, aby bol spoluvlastnikom
s inymi vlastnikmi.

Ocenujem pristup investora jednodu-
chych pozemkovych Uprav - spol. Centrop,
s.r.o., ze na hlavnu cestnu siet prispeje zo
svojich pozemkov, ¢o znamena, ze vlastnik
nepride ani o centimeter Stvorcovy zo svojej
vymery.

Na zaver chcem uviest, ze cely proces
pozemkovych Uprav trva podla mojho na-
zoru neprimerane dlho. Preto chcem pozia-
dat ostatnych vlastnikov nehnutelnosti, aby
sa nezaoberali planymi recami, ale ak maju
akékolvek nejasnosti v doru¢enom navr-
hu Zasad umiestnenia novych pozemkov
a obavy o umiestnenie svojich pozemkov
(scelenie, spoluvlastnictvo atd'.), aby sa ob-
ratili na Okresny Urad, Pozemkovy a lesny
odbor, na zhotovitela pozemkovych uUprav
a vzajomnou spolupracou nasli také riese-
nie, ktoré bude vyhovovat ich prioritam.

uzemi, kde sa vykonavaju

Mohli by sme si scelit vSetky nase
pozemky do jedného?

Pozemky v ramci obvodu JPU mézu byt
scelené v ramci jednotlivych sektorov,
alebo pri dodrzani stanoveni zo Zasad
umiestnenia novych pozemkov aj do jed-
ného sektora. Vymera pozemkov nacha-
dzajucich sa mimo obvodu pozemkovych
Uprav nemoéze byt pripocitana k vymere
v ramci obvodu JPU.

Ako si mézem scelit pozemky, ak
sa nachadzaju vo viacerych sekto-
roch v ramci JPU?

Pozemky moézu byt scelené do jedného
pozemku v ramci dodrzania Zasad umiest-
nenia novych pozemkov. Znamena to, ze
ak vlastnik, ktory chce mat scelené pozem-
ky z réznych sektorov do jedného, najde
iného vlastnika, ktorého vymera bude
premiestnena do povodnych sektorov za
vlastnika, ktory si pozemky sceli, moze si
tento vlastnik svoje pozemky scelit.



Nikto nemoéze byt zo sektora vymiestne-
ny bez jeho vysloveného suhlasu.

Sektor Cislo 10 - blok pol'nohos-
podarskej pody je prilis velky. Je
mozné zamedzit presunu mojich
pozemkov v ramci tohto sektora
z vyhodnejsieho umiestnenia do
menej vyhodného?

V ramci sektora 10 - blok polnohospo-
darskej pody bude vlastnikom zlu¢ované
vlastnictvo s prihliadnutim na ich poziadav-
ky a v sulade s primeranostou podla zako-
na ¢. 330/1991 Zb., s tym, Ze sa mbze
scelit v ramci tohto bloku. Blok méze byt
rozdeleny na projekéné celky, tak, aby
bolo dodrzané kritérium primeranosti v po-
lohe pozemkov. Tak isto musia byt podla
zakona 330/1991 Zb. nové pozemky
vytvorené v pozemkovych Upravach svo-
jim druhom, vymerou, bonitou, polohou
a hospodarskym stavom primerané po-
vodnym pozemkom, pricom sa prihliada na
vyhody ziskané pozemkovymi Upravami.
Nové pozemky su primerané, ak rozdiel
hodnoty povodnych pozemkov a novych
pozemkov nepresahuje 10 % hodnoty
povodnych pozemkov. Nakolko v bloku
polnohospodarskej pody je niekolko roz-
nych bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek - BPEJ, nie je mozné presuvat
vlastnictvo v ramci bloku o neprimeranu
vzdialenost.

Kedy budem moct svoj pozemok
predat a ako ziskat za pozemky
najvyssiu cenu?

Pozemky, ktoré su urc¢ené v Uzemnom
plane na zastavanie, maju niekedy aj desat-
nasobne vyssiu hodnotu nez tie, ktoré funk-
ciu v izemnom plane vymedzenu nemaju.
V priebehu niekolkych rokov sa predpokla-
da developerska cinnost v sektore cislo 4
- potencialna rozvojova plocha Centrop. Ak
na nom doéjde k zmene Uzemného planu,
bude sluzit na logistiku a priemysel. Pred-
poklada sa, ze pozemky vlastnikov v tomto
sektore sa budu predavat a vykupovat me-
dzi prvymi. Treba vSak brat na zretel, ze to
nebudu pozemky uréené na byvanie alebo
iné lukrativnejsie vyuzitie.

V buducnosti by vsak takto mohli byt vyu-
zité napriklad pozemky v ramci sektora 10 -
bloku polnohospodarskej pody, alebo sek-
torov s uz schvalenym Uzemnym planom,
napriklad na obciansku vybavenost. Ceny
pozemkov ur¢enych na logistiku sa pohybu-
ju niekolkonasobne nizsie ako tie, ktoré su
uréené na byvanie, obc¢iansku vybavenost
alebo iné lukrativnejsie vyuzitia. Takéto vyu-
zitie na potencialnej rozvojovej ploche Cen-
trop nie je mozné, nakolko sa nachadza
v bezprostrednej blizkosti fabriky Volkswa-
gen. Toto Uzemie ma kladne prerokovanu
urbanisticku stadiu na funkciu ,vyroba“
a ,zmiesané uzemie obchodu a sluzieb®.
Ugastnici so zaujmom predat pozemky za
vysSSiu cenu by sa mali snazit umiestnit ich
v ramci JPU do sektorov, kde je v buduc-
nosti moznost lukrativnejsieho vyuzitia. Ak
budd mat zaujem pozemky scelit, bude sa,

samozrejme, prihliadat na ich poziadavku,
no v ramci dodrzania Zasad umiestnenia
novych pozemkov.

PreCo je v ramci pozemkovych
uprav dvanast r6znych blokov?

V ramci obvodu jednoduchych pozemko-
vych Uprav v Casti katastralneho Uzemia Za-
horska Bystrica a casti katastralneho Uzemia
Devinska Nova Ves sa nachadza také mnoz-
stvo blokov (sektorov), aké je uvedené v na-
vrhu Zasad umiestnenia novych pozemkov,
pretoze kazdy sektor mozno z hladiska vyu-
zitia nejako charakterizovat. To znamena, ze
kazdy sektor ma v sucasnosti naplanované
iné vyuzitie, resp. nema zatial' naplanované
Ziadne buduce vyuzitie. Podla toho su aj jed-
notlivé bloky nazvané.

Napriklad blok ¢. 5 ma nazov ,Skladka“.
To vychadza zo skutoCnosti, ze na Uzemi
tohto bloku je evidovana environmentalna
zataz - skladka komunalneho odpadu. Tato,
podla vypisu z Registra environmentalnych
zatazi Ministerstva zivotného prostredia Slo-
venskej republiky, vznikla este v roku 1977
zavezenim byvalej pieskovne komunalnym
stavebnym odpadom i odpadom zo spalov-
ne. Zodpovednym za pripadné odstranenie
skladky je priamo Ministerstvo zivotného
prostredia Slovenskej republiky.

Dalsim prikladom je nazov bloku ¢. 8 -
,Depo“. Podla Uzemného planu Hlavného
mesta SR Bratislava je toto uzemie urce-
né ako Plochy zariadeni mestskej dopravy
a autobusovej hromadnej dopravy, t. j. v bu-
ducnosti sa tu ma nachadzat depo MHD.
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Vysporiadaneé uzemia posuvaju region vpred

Extrémna rozdrobenost vlastnictva pozemkov znemoziuje ich plnohodnotné vyuzivanie a brzdi rozvoj slovenskych
regionov. Pozemkové upravy pomahaju tento nepriaznivy stav prekonat. Majitelom tiez davaju slobodu pri

nakladani s ich pozemkami.

Na Slovensku pripada na jednu parcelu
priemerne 15 a viac vlastnikov. V tomto sme-
re sme na tom spomedzi vSetkych nasich su-
sedov najhorsie. Od roku 1991 sa podarilo
vysporiadat len 12 % vSetkych katastralnych
uzemi. Efektivne vyuzivat pédu vsak bude
mozné az vtedy, ak pozemky v jednotlivych
katastralnych Uzemiach budu majetko-
vo-pravne vysporiadané a scelené.

Zaujem o jednoduché pozemkové Upravy
sa zvysil vdaka novele Zakona ¢. 330/1991
Zb. o pozemkovych Upravach z roku 2014.
Od 1. septembra 2017 nadobudne platnost
dalSia novela tohto zakona, ktora procesy
pozemkovych Uprav este viac sprehladnuje.
»,Zaujem o pozemkové upravy na Sloven-
Sku je. Starostovia, ktori s pozemkovymi
upravami prisli do styku, ich odporucaja.
Ludia pochopili, ze nimi mézu iba zis-
kat. Tato téma by si vSak zasluzila vacSiu
propagaciu,” hovori Ing. Andrej Vasek,
riaditel Pozemkového odboru Ministerstva
poédohospodarstva a rozvoja vidieka SR.
Prekazkou rozsirenia tohto institutu vsak zo-
stava okrem slabej informovanosti najma ne-
dostatok finanénych prostriedkov v stathnom
rozpocte.

RieSenie sa vzdy najde

Okrem komplexnych pozemkovych Uprav,
ktoré riesia usporiadanie celého katastralne-
ho Uzemia, umoznila novela zakona zapojit aj
zdroje investorov, ktori maju zaujem o rozvoj
uzemi, na ktorych este pozemkové Upravy
neprebehli. Jednoduché pozemkové Upravy
umoznuju scelovat pozemky v mensich loka-
litach v pripade, Zze sa najde investor, ktory
ich zaplati. Investor, ktory ziada o pozem-
kové upravy v danej lokalite, je tiez jediny,
kto nesie riziko. Ak vlastnikov nepresvedci
o potrebe pozemkovych uprav, tak v danom
Uzemi zostane pévodny stav. ,Pozemkové
upravy su jeden z mala procesov, pri kto-
rom moézu ziskat vSetky strany. Skutocne
umozriuju najst’ rieSenie, s ktorym bude
spokojny vlastnik, investor aj obec,” zdo-
raznuje A. Vasek.

Ugastnikmi procesu jednoduchych po-
zemkovych tprav (JPU) st vlastnici, investor,

Jednoduché pozemkoveé upravy
v SR

Poéet ukonéenych projektov JPU: 76
Pocet prebiehajlcich projektov JPU:
89

Pocet pripravnych konani projektov
JPU: 95

zhotovitel (geodeticka firma), okresny Urad
a predstavenstvo zdruzenia Gcastnikov JPU.
Predpokladom Uspesnosti pozemkovych
Uprav je ich vzajomna komunikacia pocas
celého procesu.

Na korektnost a dodrziavanie pravidiel
vsetkych procesov dohliada prislusny pozem-
kovy a lesny odbor okresného uradu. Tento
spravny organ povoluje jednoduché pozem-
kové Upravy, o ktoré ziada investor, az po
prevereni a zisteni zaujmu vlastnikov a dalsich
dolezitych skutocnosti. ,Nepoznam lokalitu,
ktorej obyvatelom by pozemkové upravy
nepriniesli vyhody. KaZzdy viastnik jasne vidi
prinos pozemkovych uprav, ked’ si porovna
sucasny stav danej lokality s moznym budu-
cim. Na konci procesu, ak spl'ﬁa podmien-
ku minimalnej vymery, ziska samostatny
pozemok, s ktorym méZe dalej slobodne
nakladat,” vysvetluje A. Vasek. Aj vlastnik,
ktory je majitelom vysporiadanej parcely bez
spoluvlastnikov, si polepsi. Okrem toho, ze
spravidla zostane na svojom pévodnom mies-
te, ziska dalSiu nepriamu vyhodu v podobe
vysporiadanych susednych pozemkov so
znamymi viastnikmi.

Aktivny pristup je vyhrou pre celu
obec

V ramci jednoduchych pozemkovych
Uprav sa navrhuju aj tzv. spolo¢né zariadenia
a opatrenia, napriklad polné a lesné cesty,
vdaka ktorym je kazda parcela pristupna.
Andrej Vasek povazuje za Ustretovy krok,
ze spoloénost Centrop je ochotna prispiet
na vybudovanie tychto spoloénych ploch
vyhradne svojimi pozemkami: ,Podla za-
kona sa na spoloCné zariadenia a opatre-
nia v ramci jednoduchych pozemkovych
uprav skladaju vSetci vlastnici. Kazdy da

e, : :

na tieto spolo¢né plochy napriklad 2 alebo
5 % zo svojej vymery. Vlastnici v Zahorskej
Bystrici vSak dostanu rovnaku vymeru za
poévodnu vymeru bez toho, aby na tieto
spolocné plochy prispeli zo svojho.“

Proces jednoduchych pozemkovych
Uprav je nastaveny tak, aby maximalne od-
bremenil vlastnikov pozemkov v danom uze-
mi od akychkolvek uradnych a pravnych
Ukonov. Vlastnik nemusi iniciovat Zziadne
stretnutia s Uradmi, staci, ak sa bude ztc¢ast-
novat stretnuti, na ktoré ho pozyva zhotovi-
tel' alebo okresny urad. Vyznamne Setri ¢as
a financie, ktoré by musel investovat, ak by
pozemky chcel scelovat sam. Vsetky navrhy
tykajuce sa pozemkov predklada zhotovitel
kazdému vlastnikovi na osobnom stretnuti.
»Pozemkové Upravy umozriuju najst spra-
vodlivé riesenie akejkolvek situacie. Vlast-
nici v podstate nemusia urobit ni¢ pre to,
aby ich pozemky nadobudli vy$Siu hodno-
tu. Odporuca sa len, aby vlastnik aktivhe
spolupracoval a spolu so zhotovitelom
hladal rieSenia,“ podotkol Vasek.

Na konci procesu dostane kazdy maijitel
scelené viastnicke podiely v idealnom pripade
do jedného pozemku, ktory viac nebude vlast-
nit v podieloch, ale ako jediny vlastnik. Kazda
parcela bude pristupna, pricom kvalitativnymi
a kvantitativnymi parametrami bude primerane
zodpovedat pévodnému stavu. Pocet vlastni-
kov jednej parcely sa vyznamne zredukuje, ¢im
sa nakladenie s pozemkami zjednodusi.

Kto to zaplati?

V ramci Programu rozvoja vidieka na roky
2014 az 2020 vyuziva Ministerstvo pédo-
hospodarstva na komplexné pozemkove
Upravy prostriedky z eurofondov. Bratislav-
sky kraj vSak eurofondy na tento Gcel cerpat



nemoze. V sucasnosti su tak v tomto kraji
jedinou moznostou jednoduché pozemkove
Upravy. Jednym zo spésobov ako tieto po-
zemkové Upravy financovat, je vyuzit zdroje
sukromnych investorov. Pozemkové Upravy
v Zahorskej Bystrici kompletne hradi spoloc¢-
nost Centrop. A. Vasek pripusta, ze investor
je jediny ucastnik procesu, ktory nesie rizi-
ko, a to aj napriek tomu, ze je v konani rov-

nakym vlastnikom ako vSetci ostatni a nema
ziadne dalsie vyhody: ,V pripade, ak novy
rozdelovaci plan neziska sthlas dvojtreti-
novej vacsiny vlastnikov, Uzemie zostane
v pbvodnom stave.”

Podla odbornikov si pozemkové Upravy
vyborny nastroj, ktory treba aplikovat na
vSetkych katastralnych Uzemiach na Slo-
vensku. V idealnom pripade by sa vsetky

pozemky mohli vysporiadat do 35 rokov.
Tento proces vsak pravdepodobne zbrz-
di nedostatok finanénych prostriedkov.
,Bolo by nespravne, ak by sa v statnom
rozpocte nenasli peniaze na komplexné
pozemkové upravy a my by sme skon-
cili len pri jednoduchych pozemkovych
upravach intravilanovych lokalit,” uzatva-
ra A. Vasek.

( )

Priebeh jednoduchych pozemkovych tprav (JPU)

z pohladu vlastnika pozemkov

PRIPRAVNA
FAZA

Zistenie zaujmu vlastnikov

o zagatie JPU. Na zadatie JPU
treba suhlas nadpolovi¢nej
vacsiny vlastnikov.

. _©< @€

Definicia izemia, v ktorom
sa budu vykonavat JPU.

Prehodnotenie a povolenie JPU
okresnym uradom.

Schvalenie registra pévodného
stavu, ktory obsahuje tdaje

o vlastnikovi, vymere, druhu

a hodnote pozemku.

Formulacia vSeobecnych
zésad funkéného
usporiadania Uzemia.

XOG

Prerokovanie zédsad umiestnenia
novych pozemkov v Uzemi s vlastnikmi.
Zéasady umiestnenia novych pozemkov
su platné, ak s nimi suhlasia i¢astnici, ktori vlastnia
najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su
povolené alebo nariadené pozemkové Upravy.

@< €

Priprava rozdelovacieho planu
vo forme geometrického planu,
na zéklade ktorého sa projekt
zapiSe do katastra.

PROJEKT
JPU

Plan spolo¢nych zariadeni
a opatreni.

Prerokovanie navrhu
rozdelovacieho planu - registra
nového stavu. Na schvalenie
registra nového stavu je
potrebny suhlas ucastnikov,
ktorf vlastnia najmenej dve
tretiny vymery pozemkov,

na ktorych st povolené
pozemkové Upravy.

Nova katastralna mapa
a k nej prisluchajice nové
vlastnicke vztahy.
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SEKTORY

Uzemie JPU DNV a ZB je vel'mi réznorodé a pre férovy a jednotny pristup ku véetkym Géastnikom pozemkovych
uprav spracovatel - Geodézia Bratislava, a.s., spolu s Okresnym uradom Bratislava, Pozemkovym a lesnym
odborom, vytvorili SEKTORY podla Zasad umiestnenia novych pozemkov. Ide o nasledovné sektory:

SEKTOR PRIEMYSELNY PARK

Lokalita:
Vyuzitie:

Potencial:

Limity:

Uzemie je z dvoch stran ohraniéené arealom VW, zo severu $tvrtou branou do arealu VW a z vychodu komunikéciou 11/505.
Na zaklade Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov (2007) je v lokalite vymedze-
na plocha s funkénym vyuzitim - vyroba, priemysel, stavebnictvo, sklady, vyrobné sluzby - €. funkcie 301/F.

- na pozemkoch je mozné umiestnit stavby na priemyselnu vyrobu

- dostupna infrastruktura v obmedzenom rozsahu

- ochranné pasmo komunikacie 11/505

SEKTOR RONDEL (POLNY MLYN)

Lokalita:
Vyuzitie:

Potencial:

Limity:

Vlastnictvo:

Uzemie sa nachadza oproti Jazdeckému klubu Karpatia, ohraniéené je dialnicou D2, komunikaciou 11/505 a potokom Mlaka.
Na zaklade Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov (2007) je v éasti lokality vy-
medzena plocha s funkénym vyuzitim - obc¢ianska vybavenost, ¢. funkcie 201, 201/F a v Casti lokality plocha s funkénym
vyuzitim - parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢. funkcie 1110 a je tam aj plocha ostatnej ochrannej a izolaénej
zelene, €. funkcie 1130.

- na pozemkoch je mozné umiestnit stavby obc¢ianskej vybavenosti, resp. parky a zelen

- dostupna infrastruktura v obmedzenom rozsahu

- dobré dopravné napojenie

- viditelnost z komunikacie 1l/505 a dialnice D2

- funk¢éna napln ob¢ianska vybavenost nie je v celom sektore

- ochranné pasmo dialnice D2 a komunikacie II/505

Vyclenena lokalita bude tvorit samostatny projektovy blok. Na ploche budu vy¢leneni viastnici podla registra pévodného stavu
aj s ohlfadom sa funkénu napli definovant v Uzemnom plane Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien (2007).

SEKTOR TRIANGEL

Lokalita:
Vyuzitie:

Potencial:

Limity:

Uzemie sa nachadza pri kruhovom objazde na Ulici J. Jonasa a ohrani¢ené je zo severu Ulicou J. Jonasa a z vychodnej éasti
komunikéaciou I1I/505.

Na zaklade Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnku (2007) je v lokalite vymedzena
plocha s funkénym vyuzitim - obéianska vybavenost, ¢. funkcie 201, 201/F.

- dostupna infrastruktura v obmedzenom rozsahu

- dobré dopravné napojenie

- viditelnost z komunikacie 11/505

- Uzemie bude mozné zastavat az na zaklade spracovania UGzemného planu zény

- funk¢éna napln ob¢ianska vybavenost nie je v celom sektore

- ochranné pasmo komunikacie 11/505

- ochranné pasmo plynového potrubia VTL (subezne s Ulicou J. Jonasa)

SEKTOR POTENCIALNA ROZVOJOVA PLOCHA CENTROP

Lokalita:
Vyuzitie:

Potencial:

Limity:

Uzemie sa nachadza pozdiz komunikacie 11/505 oproti zavodu VW, ohrani¢ené je komunikaciou 1l/505, potokom Mlaka
a dialnicou D2.

V tomto sektore je spracovana Urbanisticka studia severozapadného rozvojového polu Hlavného mesta SR Bratislavy ako
podklad pre Zmeny a dopinky UPN BA, s navrhom funkéného vyuzitia 301/E a 502/D.

- moznost umiestnit stavby vyroby, obchodu a sluzieb

- dostupna infrastruktura v obmedzenom rozsahu

- dobré dopravné napojenie

- viditelnost z dialnice D2 a komunikacie I1/505

- ochranné pasmo komunikacie 11/505

- zatial' nedoslo k zmene Uzemného planu na iné ako polnohospodarske vyuzitie

- urbanisticka studia tohto Uzemia je spracovana z hladiska buducej funkcie na vyrobu a logistiku, ¢o vymedzuje moznosti jeho vyuzitia

SEKTOR SKLADKA

Lokalita:
Vyuzitie:

Potencial:

Limity:

Uzemie sa nachadza pri kruhovom objazde na Ulici J. Jonasa a je ohrani¢ené zo severu komunikaciou prepajajlicu mestské
casti Devinska Nova Ves a Zahorska Bystrica, zo zapadu komunikaciou I1/505 a z vychodnej ¢asti Biocentrom Kamenace.

Na zaklade Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov (2007) je v lokalite vymedze-
na plocha s funkénym vyuzitim - orna pdoda, ¢. funkcie 1205.

- dostupna infrastruktura

- dopravné napojenie

- viditelnost z komunikacie 11/505

- ochranné pasmo komunikacie 11/505



- ochranné pasmo plynového potrubia VTL

- podla vypisu z Registra environmentalnych zatazi Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky sa na tzemi nacha-
dza evidovana environmentalna zataz - Skladka komunalneho odpadu, ktora vznikla v roku 1977 zavezenim byvalej pieskov-
ne komunalnym, stavebnym odpadom i odpadom zo spalovne

- dalsiemu vyuzitiu musi predchadzat revitalizacia celého tUzemia

SEKTOR OCHRANNE PASMA

Lokalita:
Vyuzitie:
Potencial:

Limity:

Uzemie sa nachadza pozdiz dialnice D2 a D4 v ramci ochranného pasma dialnice, ako aj existujlcich elektroenergetickych
a plynarenskych vedeni.

Na zaklade Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien (2007) je v lokalite vymedzena plocha
s funkénym vyuzitim - orna pdéda, ¢. funkcie 1205.

- dopravné napojenie

- absolutna viditelnost z dialnice D2 a D4

- ochranné pasmo dialnice (100 m)

- ochranné pasmo elektrickych vedeni pozdiz dialnice D2

- ochranné pasmo plynového potrubia VTL pozdiz dialnice D2

SEKTOR VODNE TOKY

Lokalita:
Vyuzitie:

Vlastnictvo:

Do tohto sektora spadaju tieto vodné toky v zabere pozemkovych Uprav: Mlaka s pritokmi Mastsky potok (Mariansky potok),
Bystricky potok, Vapenicky potok a Dievci potok.

Na zaklade Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien (2007) je v lokalite vymedzena plocha
s funkénym vyuzitim - vodné toky, €. funkcie 901.

Vyclenena lokalita bude tvorit samostatny projektovy blok. V tomto sektore bude umiestnené vlastnictvo Slovenského vodo-
hospodarskeho podniku, S.p.

SEKTOR DEPO

Lokalita:
Vyuzitie:

Potencial:

Limity:

Uzemie sa nachadza juzne od Biocentra Kamenade.

Na zaklade Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov (2007) je v lokalite vymedze-
na plocha s funkénym vyuzitim - plochy zariadeni mestskej hromadnej a autobusovej dopravy, €. funkcie 701.

- na pozemkoch je mozné umiestnit stavby a zariadenia MHD

- dobré dopravné napojenie

- vyuzitie Uzemia

SEKTOR BIOCENTRUM KAMENACE

Lokalita:

Vyuzitie:

Potencial:

Limity:

Uzemie sa nachadza vychodne od sektora Skladka, v juznej asti je sttok potokov Mlaka a Vapenicky potok s vyustenim do
precerpavacej stanice vedla komunikacie 11/505.

Na zaklade Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov (2007) je v lokalite vymedze-
na plocha s funkénym vyuzitim - trvalé travnaté plochy, €. funkcie 1204. V ramci tohto Uzemia je na zaklade poziadavky
Slovenského vodohospodarskeho podniku, $. p., navrhnuty suchy polder s ochrannou hradzou. Suchy polder je sucha nadrz,
ktora zadrziava povodnovu vinu, ¢im tato pésobi mensie, ¢i dokonca ziadne skody.

- vytvorenie zelenej zony - parku (buduce ,pluca‘ lokality)

- polnohospodarske vyuzitie

- Sportové zariadenia (napr. golf, cyklistické chodniky)

- vyuzitie Uzemia

HLAVNY SEKTOR

Lokalita:
Vyuzitie:

Potencial:

Limity:

Toto Uzemie je zostavajucou ¢astou v ramci pozemkovych Uprav po vycleneni vsetkych sektorov.

Na zaklade Uzemného planu Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov (2007) je v lokalite vymedze-
na plocha s funkénym vyuzitim - orna poda, ¢. funkcie 1205.

- dobré dopravné napojenie

- vyhladové Uzemie na iné vyuzitie ako je polnohospodarska ¢innost

- potreba zmenit Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy

- dostupnost infrastruktury

SEKTOR POLNE CESTY

Lokalita:

Vyuzitie:
Potencial:

Vlastnictvo:

Toto Uzemie zahina siet pozemkov, ktoré vytvaraju predpoklad pre vznik dopravnych koridorov v zaujme dostupnosti celého
uzemia pozemkovych Uprav.

Pozemky su ucelovo viazané na vznik cestnych komunikacii.

- vytvorenie zakladnej komunikacnej siete pre obsluhu celého Uzemia

- protierdzne opatrenia

Vyclenena lokalita bude tvorit samostatny projektovy blok. Pozemky pod polnymi cestami budud vyélenené z vlastnictva spolo¢nosti
Centrop, s.r.0., takze sucasnym vlastnikom budu wélenené pozemky mimo tohto sektora. Ziaden z viastnikov okrem spoloc¢nosti Cen-
trop, s.r.o., tak nemusi prispievat zo svojej vymery, a tak po pozemkovych Upravach bude mat rovnaku vymeru pozemkov, s akou do
pozemkovych Uprav vstupoval.
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Pozemkove upravy sa opat rozhehli

Odkedy jednoduché pozemkové Upravy v Zahorskej Bystrici prevzala geodeticka spoloénost Geodézia Bratislava,
projekt sa posunul dopredu. Riaditel spolo¢nosti Ing. Vladimir Uhlik, ktory je zaroven predsedom Komory

pozemkovych uprav SR, vysvetlil, v akom stadiu sa proces aktualne nachadza.

Vladimir Uhlik, riaditel’ spolo¢nosti Geodézia
Bratislava a predseda Komory pozemkovych
uprav SR

Aky je sucasny stav pozemkového
vlastnictva na uzemi Zahorskej Bys-
trice?

V Zahorskej Bystrici je rovnako, ako aj na
celom Slovensku, historicky dana obrov-
ska rozdrobenost vlastnictva pozemkov. To
znemoznuje ich majiteflom vlastné pozemky
vyuzivat. Casto aj kvéli ich nepristupnosti
z komunikacii a podobne.

Preco sa vyuzil institut jednoduchych
pozemkovych uprav a nerealizovali
sa komplexné pozemkové Upravy?
Komplexné pozemkové Upravy sa rieSia
v celom katastralnom Uzemi a v suc¢asnosti
sU hradené len z prostriedkov eurofondov.
Vzhladom na to, ze Bratislavsky kraj nemoéze
cerpat eurofondy, Zahorska Bystrica je od-
kazana vyhradne na sukromnych investorov.

Je pravda, ze jednoduché pozemko-
vé upravy su menej zlozité, nez tie
komplexné?

Nie. Proces jednoduchych pozemkovych
Uprav je Casto este zlozitejSi ako komplexné
pozemkové Upravy. Jednotlivé procesy su
v podstate rovnaké, ale rokovania s vlastnik-
mi su zlozitejSie ako pri komplexnych pozem-
kovych upravach kvéli pociatocnej neddvere
vlastnikov, kedze projekt je hradeny investo-
rom a obavaju sa, ze sa vSetko bude robit
len v jeho prospech. Az neskoér pochopia, ze
prospech z projektu ma kazdy vlastnik.

O akych cislach hovorime v pripade
rozlohy Zahorskej Bystrice?
Predmetné Uzemie je pomerne velké. Ma
rozlohu viac ako 600 hektarov, na ktorej evi-
dujeme viac nez 1 000 majitelov. Preto ne-
mozno vynechat Ziadnu z etap predpisanych
zakonom, ¢o je pri mensich Uzemiach mozné.

Ako daleko je proces v suc¢asnosti?

V Zahorskej Bystrici sme momentalne
ukongili poslednu etapu pripravy Uvodnych
podkladov, ktoré su uz schvalené. Su to
Vseobecné zasady funkéného usporiada-
nia Uzemia. Teraz sme vypracovali Zasady
umiestnenia novych pozemkov, ktoré sme
prerokovali osobne s kazdym znamym vlast-
nikom a nasledne sme ho zaslali vsetkym
vlastnikom na pripomienkovanie. Toto je jed-
na z najdolezitejSich etap projektu.

Je bezné, e ide o taky zdihavy pro-
ces?

Nasa spoloc¢nost vstupila uz do rozpraco-
vaného projektu. Procesy sme museli na-
novo nastavit. Medzitym sa udiali vyznamné
zmeny aj u investora, aj na spravnom organe
(Okresnom urade, Pozemkovom a lesnom
odbore v Bratislave). Kompletne sa vyme-
nil tim, ktory na projekte pracuje. Proces
netmerne predizilo schvalovanie V$eobec-
nych zasad funkéného usporiadania Uzemia
zo strany dotknutych organov a organizacii,
paradoxne aj zo strany spravneho organu.
Verime, ze dalej sa uz bude postupovat
Standardne. Treba vSak pocitat s tym, ze
este také dva roky to potrva. Vstupujeme
do najddlezitejsich a zdihavych etap projek-
tu: rokovania s kazdym vlastnikom o novom
umiestneni ich pozemkov a nasledne zapis
do katastra.

Aké boli spociatku reakcie vlastni-
kov?

Vzhladom na to, Ze projekt nebol spo-
Giatku idealne komunikovany, vlastnici mali
rozne obavy a vyhrady, ktoré suviseli najma
s ich neinformovanostou. Ked sme vstupili
do projektu, iniciovali sme informacéné zhro-
mazdenie, ktoré malo za ciel princip pozem-
kovych Uprav vysvetlif. Zhromazdenie malo
velky vyznam a bolo zo strany vlastnikov
pozitivne prijaté. Mnoho fudi pochopilo, ze
ide o proces, ktory im neuskodi, ale prave
naopak - pomdze. Nasledne sme aj pocas
rokovani o zasadach umiestnenia novych
pozemkov zodpovedali mnozstvo otazok.

Komunikovali sme aj s tymi, ktori sa zhro-
mazdenia nezuc¢astnili. To pomohlo posunut
veci vpred.

Co obéanom poskytuje garanciu
spravodlivého usporiadania pozem-
kov?

Cely projekt sa vykonava v zmysle zakona.
Ten stanovuje mnozstvo pravidiel, ktoré neu-
moznuju stratu vlastnictva alebo nevyhodné
umiestnenie pozemkov, ¢oho sa vlastnici
najviac boja. Okrem toho su vlastnici pozem-
kov o v§etkom informovani a ku vSetkému sa
mozu vyjadrit, ¢i podat namietku, ak s pro-
jektom nesuhlasia. Navyse: zmeny, ktoré sa
uskutocnili na strane investora i spravneho
organu, poskytuju vlastnikom zaruku, ze
nielen komunikacia, ale aj cely proces bude
prebiehat inak nez sa zacal.

Aké ulohy ma v tomto projekte ob-
¢an, ktory vlastni pozemok? Je po-
trebna aktivita z jeho strany?

Vlastnik musi v prvom rade aktivhe ko-
munikovat. Ked dostane akukolvek postu,
treba si ju ¢o najskor vyzdvihnut a reagovat
na nu. Ked' sa chce na nieco spytat, moze
zavolat nam alebo spravnemu organu. Ak
toto dodrzi, urcéite ho nikto v konani neobi-
de. Vlastnici maju pravo vyjadrit sa k navrhu
usporiadania pozemkov. Samozrejme, pri
1 000 vlastnikoch na 600 hektaroch musi
dojst aj ku kompromisom. Ale vynakladame
maximalne Usilie, aby to bolo spravodlivé.

Ako konkrétne zlepsi tento projekt zi-
vot obyvatelom Zahorskej Bystrice?

Obc¢an bude namiesto viacerych podie-
lov vlastnit jeden pozemok, ktory bude mat
v 100 % vlastnictve. Pozemky sa zhodnotia
a vlastnici s nimi budi moct lepsie nakladat:
lepsie ich predat, prenajat, alebo ich aj sami
vyuzivat.

Sucastou pozemkovych Uprav su aj
tzv. spolocné zariadenia (napr. nové
cesty). V tomto pripade na ich vy-
budovanie prispieva investor svojim
vlastnictvom. Je to bezny postup?
Nie je to bezné. V tomto pripade sa
u investora podarilo presadit pristup nad ramec
zakona. V zasadach umiestnenia novych
pozemkov je uvedené, Ze vlastnici nebudu
prispievat na spolocné zariadenia, ako to byva
bezne pri takychto projektoch. Teda kazdy
viastnik po ukonceni projektu dostane rovnaku



vymeru pozemkov, aku mal pred zaciatkom
vykonavania pozemkovych Uprav.

Su jednoduché pozemkové upravy
pre obce tou spravou cestou?

Neviem si predstavit, ako by takyto pro-
jekt mohol niekomu uskodit. Na Slovensku
je mnozstvo pozitivnych pripadov a, pravdu
povediac, nepoznam ani jeden negativny.
Jednoduché pozemkové Upravy su idealny
nastroj, ak je v uzemnom plane obce napla-
novana lokalita na bytovu vystavbu a obec
nie je schopna vykupit alebo vysporiadat
pozemky, aby mohla prebehnut vystavba.
Pozemkoveé Upravy vysporiadaju dané uze-
mie v zmysle Uzemného planu, v lokalite sa
moéze stavat, [udia mozu byvat, resp. pol-
nohospodarske podniky mézu efektivnejsie
hospodarit na pozemkoch, ¢i uz vlastnych
alebo prenajatych.

Sanca pre krajsi 'zhﬂm't.

B

Farnost v Zahorskej Bystrici spaja vSetky vekové skupiny mestskej casti. V kostole, ale aj mimo neho, sa stretavaju
deti, mladez, rodiny i starSi obyvatelia. Ako vnima moznosti dalSieho rozvoja farnosti jej spravca, dekan Ludovit

Pokojny?

Za osem rokov, ¢o tu pdsobi, stihol dob-
re spoznat obyvatelov Zahorskej Bystrice
i posunut farnost dopredu. , Ked' kriaz pride
do novej farnosti a ak chce byt verny svoj-
mu poslaniu, ma nielen sluzit svété omse,
spovedat, pochovavat, krstit a sobasit, ale
predovSetkym musi mat” otvorené srdce
a schopnost’ rozlisovat, ¢o Boh pre danu
farnost chce. Kriaz teda nielen posvécuje
ludi, ale ma byt nadSenym socialnym in-
Spiratorom, ktory ludi povzbudzuje a vedie
k slubenej buducnosti,” hovori Ludovit Po-
kojny.

Pritom ale smutne dodava, ze dnes vo
farnostiach byva knaz vaésinou osamote-
ny, iba malo ludi sa chce zapojit do podob-
ného dobrodruzstva, ¢i uz kvoli pracov-
nému stresu a povinnostiam, alebo kvoli
tomu, Zze nemaju skusenosti a nepoznaju
prinos zivého a fungujuceho farského spo-
lo¢enstva.

Boh vedie aj dejiny Zahorskej
Bystrice

Farnost je podla pana dekana vynimoc-
na. V minulosti tu pdsobilo viacero Sikov-

nych knazov - vsestrannych inspiratorov.
Ti spolu s obyvatelmi Zahorskej Bystrice
dvakrat prestavali kostol (okolo rokov 1500
a 1800), aby mali novy a vacsi. ,Povolanie
Zahorskej Bystrice nie je vobec staticke,
ale vel'mi dynamické a odvazne: verna svo-
jej krestanskej tradicii s radostou prijimat’
novych ludi, zvyraznit" dobro vo vSetkych
obyvateloch bez rozdielu a vytvorit z nich
uvedomelu a prospesnu komunitu pre
spoloc¢nost. Mojich osem rokov na tomto
mieste bolo naozaj velkym dobrodruz-
stvom aj v tomto smere.*
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Na zaciatku to nevyzeralo ruzovo

Ked' prisiel pred 6smimi rokmi do farnos-
ti, v kostole stretol len zopar deti, niekol-
ko mladych a vacsinu penzistov. Dokonca
aj mladi, ktori vtedy prijali birmovku, mu
povedali, ze s kostolom a vierou nechcu
mat viac ni¢ spolo¢né. Napriek tomu, Ze
tu nasiel takéto slabé spoloc¢enstvo s roz-
nymi nazormi, zacal sa pravidelne stretavat
s rodinami a za tri roky vytvorili pritazlivé
spolocenstvo priblizne patdesiatich [udi,
rodicov a deti, ktori objavili radostnejsi zi-
vot podla evanjelia. Postupne k inym aktivi-
tam priratal aj ¢inorodu pracu s mladezou.
Hovori: ,Praca s mladezou je sucastou
kriazskej sluzby. Mladym l'udom je totiz
prirodzené zjednocovat sa, odpustat’ si
a verit' v lasku podla prikladu JeziSa Kris-
ta, ktora je jedinou silou schopnou menit
svet. Cez ré6zne miestne a medzinarodné
aktivity, ktoré konam dvanast’ rokov, pod-
porujem a usmerriujem ich nadSenie, aby
neboli ,gaucovi’ ludia, teda bezni bezdu-
chi konzumenti, ale aby verili, Ze mézu
menit svet. Buranim bariér lahostajnosti
a nenavisti medzi ludmi a nabozenstvami
ich u¢im uskutocriovat’ JeziSov sen: ,Aby
vSetci boli jedno.’ Kto takto zmysla, je
krestansky i ludsky zrely a socialne je pri-
nosom pre slubnt buducnost vietkych.“
V sucasnosti pan dekan pracuje s priblizne
patdesiatimi aktivnymi mladymi, ku ktorym
treba priratat rovnaky pocet deti.

Veriaci naplno vyuzivaju nedavno
postavené pastoracné centrum

Aby komunita ludi silnela, potrebuje
priestor na spolo¢né stretnutia. Stara fara
vSak bola pri prichode dekana v zlom tech-
nickom a hygienickom stave: pod strechou
boli naukladané nadoby, ktoré zachytava-
li dazd'ovu vodu, v miestnostiach plesnivy
stuchnuty vzduch a narusena statika stien.
Jedinym riesenim bola obnova starej farskej
budovy. ,,Sam Boh vie, Ze mam rad vyzvy.
Cim su vacésie, tym ma viac zaujmd. Mojim
zamerom teda bolo naplno vyuzit nasu far-
Skt budovu a dalsi majetok, aby sme za-
Gali napiriat nase prvotné ciele: edukacia
podla JeziSovych pedagogickych princi-
pov a socialna starostlivost’ o znevyhodne-
nych ob&anov.“Vysledkom obnovy je pekné
a moderné viacucelové pastoracné centrum
s prilahlou farskou materskou Skolou pre
Sestdesiat deti s ihriskom a parkom. Skolka
funguje podla inovativneho pedagogického
projektu uz pat rokov. V pastoracnom centre
sa striedaju deti, mladi a farsky spevokol, ko-
naju sa tam stretnutia pre snubencov, man-
zelov, seniorov, duchovné obnovy, ¢i rozne
timové skolenia a konzultacie.

Pastorac¢ny areal ma za ciel’ Sirit
dobro

Zahorsku Bystricu si vybera za domov
¢oraz viac fudi. Komunita sa rozrasta a vo

farnosti by padli vhod vacsie priestory, kde
by sa veriaci mohli stretavat. Pan dekan pre-
zradil, ze sa zamysla aj nad novym pastorac-
nym arealom, ktorého cielom bude vytvorit,
prehibit a posilnit bratské vztahy medzi véet-
kymi [udmi, bez ohladu na ich nabozenské
vyznanie ¢i svetonazor. Hovori ale, ze to nie
je len o knazovi; ten pri sebe pri napinani
tohto poslania potrebuje aj ochotnych ludi.
Aj napriek Ziarlivosti a istej miere uzavretosti,
ktora panuje v nasej krajine, sa stale vo far-
nosti najdu ludia, ktori su otvoreni, odvazni
a dynamicky tvorivi, ktori si vS§imaju a chapu
nové poziadavky a potreby dnesnych ludi.
»,Poslanim pastoracného centra je cez
najréznejSie aktivity — duchovné, edukac-
né, kultiurne, poradenské Ci Sportové -
ozdravit spolo¢nost, v ktorej sa Zije. Je
to najvhodnejsi priestor na kvalitnejsie

Hlavny kamplex
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Dom socialnych sluzieb
1833 m2 (4,5%)
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Pastora¢né centrum Zahorska Bystrica

a ucinnejsie budovanie charakteru deti
a mladeze, na vytvaranie priatelskych vzta-
hov, na radostny a pozitivny pristup k Zivo-
tu,” dopina Ludovit Pokojny.

Novy pastora¢ny areal vyhovie
potrebam farnosti

V suvislosti so zamyslanou stavbou no-
vého pastoraéného arealu vyzdvihol dekan
dolezitost pozemkovych uprav. ,Scelova-
nie pozemkov je velmi citliva zalezitost,
a u nas Slovakov zvlast, lebo byvame vel'mi
naviazani na majetok, ktorému, bohuzial,
vieme podriadit aj najvzacnejSie vztahy.
Projekt pastoracného centra prospeje nie-
len jednotlivcom, ale aj farnosti ako celku,
pricom nové pristupové cesty napomézu

-
—
-

-
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Orientacny navrh pastoracného arealu, ktory by mohol v buducnosti vzniknut

v ramci Zahorskej Bystrice.



vSetkym ob¢anom. Nakol'ko ide o perspek-
tivnu oblast, je pre nas dblezité, aby sme
boli blizsie k ludom a mohli im tak ucinnej-
Sie posluzit. Vidim to ako mimoriadnu San-
cu a ponuku prispiet’ k pokojnému a radost-
nému bratstvu na tejto strane Bratislavy.*
Ludovit Pokojny je presvedceny, ze pred
nasimi veriacimi stoji skuto¢ne historicka
vyzva. Zahorska Bystrica sa na jednej stra-
ne rozrasta vel'mi rychlym tempom, pricha-
dza sem mnozstvo mladych rodin, je tu vela
deti a prijemné prostredie pre pokojny zivot
dochodcov. Na druhej strane sa tu vsak
nachadza len jeden relativne maly kostol.
Rodicia deti, ktoré navstevuju farski ma-
tersku skolu, dekana prosia o dobudovanie
zékladnej skoly s podobnym vychovnym
zameranim; a po vybudovani prijemného
a pokojného priestoru tuzia aj miestni do-
chodcovia. , Toto su znamenia, ktoré vni-

mame vel'mi intenzivne. Preto v priestore
pozemkovych dprav uvaZujeme nad
vybudovanim velkého pastoraéného
arealu, ktory by bol schopny uspokojit
potreby sucasnych aj budicich obyva-
telov: tvoril by ho velky kostol s ekume-
nickym charakterom, domov pre déchod-
cov, zakladna Skola s materskou Skolou
a vel'ké pastoracné centrum,” hovori pan
dekan. A s Usmevom pridava: ,Ano, je to
priodvazny projekt, no jeden taky sa nam
uzZ podaril. Pri naSej praci sa nechava-
me viest slovami papeZa Jana Pavia Il.:
,V tomto tisicro¢i urobme z Cirkvi dom
a Skolu spolocenstva‘ Realizacia tychto
slov je nasim spoloénym cielom a tomu
podriadujeme vSetky naSe schopnosti
a moznosti. PretoZe v spolo¢nosti je zre-
telné, Ze zlyhavame v bratstve a solidarite
a prestali sme vnimat” druhého ako spo-

lutvorcu spolo¢ného dobra. Tento dom
a Skola spolo¢enstva ale zavisi od kazdeé-
ho z nas, a nielen od Boha. Som presved-
c¢eny, Ze aj dnes mézeme ukazat svetu,
Ze Boh je Zivy, Ze On je Laska a je mozné
s nim pretvarat dejiny. Pozyvam vsetkych
do spoluprace a tesim sa na kazdého
dobrého ¢loveka pri budovani nasej spo-
lo¢nej historie,“ uzatvara spravca farnosti,
dekan Ludovit Pokojny.
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Potencial rozvoja _
severozapadneho polu Bratislavy

Na urbanistickej studii Gzemia v severozapadnom poéle Bratislavy pracoval ateliér Compass Architekti spolu
s ateliérom AZ Projekt. Architekt Juraj Benetin nam v rozhovore vysvetlil, aky potencial ma toto uzemie a ¢o méze
priniest obyvatel'om okolitych mestskych ¢asti.

Juraj Benetin z ateliéru Compass Architekti
spolupracoval na tvorbe urbanistickej Studie
uzemia v Zahorskej Bystrici.

Ako ste vnimali Uzemie na
severozapad od Bratislavy?

Severozapadny rozvojovy pol Bratislavy,
ktorého sucastou je aj Zahorska Bystrica
a jej okolie, je mimoriadne perspektivny. To
potvrdzuje aj viacero studii, vratane samot-
ného Uzemného planu mesta. Zaujalo nas
vSak, aké zaujimavé prirodné prostredie
tu je. Uzemim sa tiahne akasi zelena os,
ktora zadrziava dazd'ovlu vodu v jazierkach
a takzvanych poldroch. Pokusili sme sa pre-
to jeho prirodny potencial zakomponovat aj
do urbanistickej studie. Podobné trendy sle-
dujeme aj v zahranici.

Co je vysledkom urbanistickej
studie tohto uzemia?

Pocas tvorby studie sme funkéne nadvia-
zali na areal Volkswagenu, v ktorého sused-
stve sa rieSené Uzemie nachadza. Overili
sme si moznosti rozvoja tohto Uzemia, najma
pokial ide o funkcie suvisiace s logistikou,
drobnou vyrobou, administrativou a podob-
ne.

Aké ma podla vas toto uzemie
vyhody pre jeho obyvatel'ov?

Toto Uzemie je tak trochu mimo pozor-
nosti, vzdialené od zastavanych casti obce.
Zaroven ma vsak vynikajlce dopravné napo-
jenie priamo na dialnicu, ¢o ho predurcuje
na vyuzitie v oblasti logistiky, administrativy
a drobnej vyroby. Ak sa Uzemie bude rozvijat
v zmysle urbanistickej studie, ktord sme vy-
pracovali, mohlo by priniest pracovné miesta
a rozvoj, ktory v podstate nezatazi suc¢asnych
obyvatel'ov okolitych mestskych casti.

Preco si myslite, Ze je dolezité vyuzivat
jednoduché pozemkové upravy?

Kazdu lokalitu je mozné rozvijat az vtedy,
ked su vysporiadané vlastnicke vztahy na
danom Uzemi. To mozno dosiahnut réznymi
sposobmi a jednoduché pozemkové Upravy
su jednym z nich. Dobra urbanisticka kon-
cepcia, ktorej cielom je zlepsenie kvality Zi-
vota fudi na danom Uzemi, sa neda naplnit,
pokial' existuju ,diery” vo vlastnickych vzta-
hoch na pozemkoch.

,Realizaciou pozemkovych uprav
chceme sprehladnit a hospodarne
usporiadat’ komplikované vilastnicke
vztahy na 600 hektarovom uzemi
tak, aby vlastnici neprisli ani

o jediny Stvorcovy meter. Nasou
snahou je otvorene a transparentne
komunikovat o tychto zameroch

s mestskou Castou a jej obyvatel'mi.
Verime, Ze projekt prinesie pozitivny
rozvoj Zahorskej Bystrice.”

Martin Drazsky, konatel CENTROP, s.r.o.




NaSa Bystrica — Specialne vydanie

Profil investora

Spolo¢nost Centrop, s.r.o., je financovana zo zahrani¢nych investi¢nych . l I I
fondov a od roku 2008 sa venuje zhodnoteniu pozemkov v lokalite Zahorska
Bystrica a Devinska Nova Ves, na Uzemi s celkovou rozlohou 600 ha. Toto roz-
siahle Uzemie v sebe skryva velky potencial pre buduci rozvoj severozapadnej c E NT R 0 P CITY
éasti Bratislavy. SMART FUTURE OF BRATISLAVA

Investor sa zaviazal, Ze planovana vystavba v danom uzemi bude vzdy re-
akciou na aktualne potreby mesta, dotknutych mestskych Casti a vlastnikov
pozemkov. Z dlhodobého hladiska si preto projekt CENTROP kladie za ciel ponuknut ¢o najviac mestskych funkcii. Ludia
z okolitych mestskych ¢asti tak nebudu nuteni cestovat za vybavenostou do centra mesta.

Déraz na otvoreni komunikaciu

V zaujme Uspesnej realizacie projektu doslo vo vedeni spolo¢nosti Centrop, s.r.o., k personalnym zmenam. Zmena vo
vedeni sa odraza aj v zmene pristupu k procesom jednoduchych pozemkovych Uprav.

Investor dba na informovanost viastnikov pozemkov a korektnost celého procesu. Prvym krokom, ktory naznadil novy
pristup investora, bolo spolo¢né informacné stretnutie vlastnikov pozemkov. Na tomto stretnuti investor spolu s novym
zhotovitelom projektu - spolo¢nostou Geodézia Bratislava, a.s. - vysvetlil vSetky fazy procesu a nasledujuce kroky. Nova
uroven komunikéacie vo forme osobnych stretnuti, zriadenia informa¢ného centra a pod. ma za ciel vytvorit férové pod-
mienky pre vSetkych, nielen pre investora.

Férovy pristup

Investor stanovil tri pravidla, ktoré garantuju transparentnost’ a uspesnost’
celého procesu pozemkovych uprav v Zahorskej Bystrici a Devinskej Novej Vsi:

1. Len investor - spolo¢nost Centrop, s.r.0. — prispeje na hlavné pristupové cesty a ostatné spolocné
zariadenia a opatrenia - celkova vymera prispevku spolo¢nosti Centrop, s.r.o., je spolu 26,5 ha, ¢o
pre vSetkych Ucastnikov znamena, ze nebudu prispievat na vymeru potrebnu pre infrastruktiru zo svojej

vymery.

2. Vo vsetkych sektoroch, ktoré boli urcené podla ich rozvojového potencialu stanoveného platnym Uuzem-
nym planom, resp. o¢akavanymi zmenami Uzemného planu Uzemia, zostanu pévodni vlastnici.

3. Vymera vlastnika sa bude presuvat medzi sektormi len s jeho vyslovenym suhlasom.

Ustanovujuce zhromazdenie ucastnikov JPU ZB a DNV

V ramci procesu pozemkovych uprav pripravuje OUBA PLO Ustanovujuce zhromazdenie
ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav v casti katastralneho Uzemia Zahorska
Bystrica a casti katastralneho izemia Devinska Nova Ves, ktoré sa bude konat v septembri
alebo zacCiatkom oktoébra 2017. VSetkym ucastnikom bude véas doru¢ena pozvanka. Pred-
metom zhromazdenia bude vol'ba zastupcov do predstavenstva Zdruzenia uc¢astnikov JPU ZB
a DNV a tiez informacie o prebiehajucom procese a aktualnej etape prerokovavania Zasad
umiestnenia novych pozemkov, ako aj informacie o nasledujucom kroku - tvorbe rozdelova-
cieho planu pozemkovych uprav. Na zhromazdeni budu taktiez schvalené stanovy Zdruzenia
ucastnikov JPU.
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Milé deti, leto sa pomalicky chyli ku koncu a opét sa zacina skolsky rok. TeSite
sa? My ano! Nauc¢ime sa nieco nové, stretneme super spoluziakov a podelime
sa o prazdninové zazitky. Verime, ze ste prezili krasne letné prazdniny, na ktoré
budete esSte dlho spominat?!

Pripravte sa na Skolsky rok a potrapte si troSku hlavicky nad tymito ulohami. Nam teda dali
zabrat! Drzime palce! ©

ERB ZAHORSKEJ BYSTRICE

Patrénmi nasej Zahorskej Bystrice su sv. Peter a Pavol. Preto sa
nachadzaju aj v nasom erbe. Trufnete si ho spravne vymalovat?
Poradime vam, Ze treba pouzit len zlta a ¢ervenu farbicku a nie-
ktoré miesta nechat biele.

NAJDI PAT ROZDIELOV

Skola sa bliZi — a to mdZete vidiet’ aj na tychto dvoch obrazkoch. St na nich rézne §kolské
pomocky. Aj ked’ obrazky vyzeraju rovnako, rovnaké nie si! Najdete medzi nimi pat
rozdielov?




TAJNICKA
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Budeme radi, ak vylustite aj tato tajnicku. Vysledok vas mozno ani vel'mi neprekvapi.
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LABYRINT

Zajko Skakajko chcel pocas

leta stihnut’ eSte jeden vylet. No
rano zaspal a zabudol si zobrat’
desiatu. Chce sa po fiu vratit', no
cestu si v tej rychlosti nepaméta.
Pomdzete mu ju najst™?

. Meniny ma 17. januara

. Hlavné mesto Slovenska

. Prefikany inym slovom

. Jedna zo susednych krajin Slovenska

. Aké mesto pozname pod Statnou
poznavacou znackou NZ?

. Ovocie, ktoré mozete najst bezne
v zahradach

7. Tuto vec pouzivame pri umyvani ruk

8. Dcéra mojej mamy je moja .....

9. Aka je skratka Tatranského narodného
parku?

10. Dopli nazov rozpravky: Janko a .....

11. Vec, do ktorej si ziaci piSu poznamky

12. Osol, somar inym slovom

13. Meniny ma 24. decembra
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Deti, sme radi, Ze ste sa s ulohami popasovali. Prajeme vam krasny Skolsky rok,
aby ste sa toho vela v Skblke a v skole naucili!
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