Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. XXX

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
Zastupena: Ing. Jozefom Krupom — starostom

Sidlo: Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava 48
ICO : 604 887

Bankové spojenie : VUB Bratislava — Lamag
Cislo tétu : 1229042/0200

/ d’alej len prenajimatel’ /

Nijomca: Peter Draho$ — Komsis-Slovakia

Sidlo: Tatranska ¢.10, 841 06 Bratislava
ICO :37604805
Cislo G¢tu : 175138490/0900

/ d’alej len ndjomca /

uzatvaraju podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 720 Obcianskeho zdkonnika, tito zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®):

CL L
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel ma hlavnym mestom SR Bratislavou zvereny do spravy nebytovy
priestor Spolocensky dom na Gbelskej ulici nachadzajlci sa v katastralnom uzemi
Zahorska Bystrica.

2. Prenajimatel’ , ako spravca nehnutel'nosti prenechdva najomcovi na docasne uzivanie
nebytové priestory nachadzajuce sa vo vysSie uvedenej nehnutel'nosti a Specifikované
nasledovne:

a) - reStauracia vo vymere 138 m2
b) - ostatné priestory vo vymere 125 m2.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi vyssie Specifikovany nebytovy priestor do najmu,
pri¢om tento ho bude uzivat’ na ti¢el poskytovania reStauraénych sluZieb.
4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze nebytovy priestor je sposobily na dohodnuté uzivanie.



CL IL
Vznik, doba, ukonéenie najmu

1. Najom sa uzaviera na dobu urcitd, na obdobie 10 rokov, od 01.04.2012 .
Najomny vztah zalozeny touto zmluvou moze byt’ ukonceny:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu. Ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika sa pre tento ndjomny vzt'ah nepouziju;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

€) pisomnou vypovedou podl'a § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov,

d) odstapenim od zmluvy z dovodov uvedenych v tejto zmluve, pricom
odstupenim pravo na splatné nidjomné, ndhradu Skody, zmluvné pokuty a iné
plnenia nezanika.

2. Zmluvné strany si v stlade s § 12 zakona ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podniajme
nebytovych priestorov, dohodli dve vypovedné lehoty, a to:

a) jednomesacnu, ktora sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
jej doruceni druhej strane, v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie prenajimatel’
z dovodu, ze nijomca bude o viac ako mesiac v omeskani s platenim
najomného alebo tihrad za sluzby s ndjmom spojené,

b) trojmesacnq, ktora sa bude pocitat’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po jej
doru€eni druhej strane, v pripade, ak zmluvu o n4jme vypovie ktordkol'vek
zmluvna strana z inych dovodov alebo bez udania dovodu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moéze od tejto zmluvy odstapit, ak
nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajuceho
stihlasu uZivat’ iny subjekt ako najomca, jeho zamestnanci a spolupracujiice osoby, a
to na zéklade akejkol'vek zmluvy uzatvorenej v sulade s platnymi pravnymi predpismi
bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a,

4. Njjomca je povinny zapisnicne prenajimatelovi odovzdat vypratany nebytovy
priestor najneskor v prvy pracovny deil po skonceni najmu, a to v pdvodnom stave,
zodpovedajucom jeho primeranému opotrebeniu.

5. Pre pripad, ze ndjomca po skoneni nagjmu neodovzda riadne a v¢as prenajimatelovi
vypratany nebytovy priestor v lehote podla bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy sa
prenajimatel’ s ndjomcom dohodli, Ze prenajimatel je opravneny:

a) vypratat nebytovy priestor sam na riziko a naklady najomcu;

b) pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10,- € za kazdy aj
zaaty dent omeSkania s vypratanim nebytoveého priestoru. Narok prenajimatela
na nahradu bezddévodného obohatenia ndjomcu vo vyske trhového ndjomného
v Case neopravneného uzivania zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty.

CL 111
Vyska ndjomného a preddavkovych platieb na sluZby spojené s nijmom

1. Najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran. N4ajomca bude platit’ najomné v
celkovej sume:
a) priestory reStauracie 70,-EUR/m2/rok

b) ) ostatné priestory 35,-EUR/m2/rok



=

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude platit’ najjomné mesacne vopred v sume:
1 102,75 EUR mesacne.

Vyska uhrady vykurovania za prislusny kalendarny rok bude prenajimatelom
vyfakturovana najomcovi do 30 dni po uplynuti prislusného kalendarneho roka.
N4jomca je povinny poukazovat platby podl'a tohto ¢lanku riadne a vcas tak, aby tieto
najneskor v 10. den prislusného mesiaca za ktory sa uhradzaja, boli pripisané na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

N4ajomca je pri kazdej platbe ndjomného povinny uviest’ variabilny symbol a obdobie,
na ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze ndjomca obdobie neurci a prenajimatel’
eviduje voci ndjomcovi pohl'adavku z titulu nedoplatku na ndjomnom je prenajimatel’
opravneny zapocCitat neSpecifikovani platbu na pokrytie najstarSej splatnej
pohladavky.

V pripade omeskania najomcu s platbou najomného a/alebo preddavkovych platieb na
sluzby spojené s ndjmom je prenajimatel’ opravneny voci ndjomcovi uétovat’ popri
zédkonnom uroku z omeskania zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy, aj zaCaty, defi omeSkania.

Najomca sa zavizuje akceptovat’ odovodnené zvysenie sumy preddavkov na sluzby
navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, a to v pripade zmeny cien dodavanych
sluzieb, ako aj v pripade, ak na zaklade ro¢ného vyuctovania bude zrejmé, ze
preddavky na sluzby nepokryju skutoéné ndklady. Zmenu ozndmi prenajimatel
najomcovi zaslanim vypoctového listu.

Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, Zze prenajimatel’ je pocas doby trvania najmu
opravneny zvySit vySku ndjomného Vsulade s medzirocnym rastom indexu
spotrebitel’skych cien oznamenych Statistickym tGradom Slovenskej republiky,

CL1V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

N4ajomca je povinny uZivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tcel ndjmu.
N4jomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy (pre vypocet drobnych
oprav sa analogicky pouzije priloha nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika), obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov najjomcom alebo osob,
ktoré sa s jeho stthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat a umozZnit’ ich vykonanie. Taktiez je povinny bezodkladne
prenajimatel’'ovi oznamit” aktikol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovom priestore.
N34jomca nie je opravneny vykondvat’ zmeny a stavebné Uipravy nebytového priestoru
bez pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca vykond zmeny nebytového
priestoru, je povinny po skon¢eni ndjmu uviest’ nebytovy priestor na svoje naklady do
stavu, v ktorom sa nebytovy priestor nachadzal pred vykonanim takychto zmien, ak
nie je dohodnuté inak.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu
bez suhlasu prenajimatela. O suhlas s podnijmom modze ndjomca poziadat
prenajimatela vo forme pisomnej Ziadosti, ktorej prilohou bude pisomny navrh
zmluvy o podnajme. Poskytnuty sthlas s podnagjmom moéZe prenajimatel’ zruSit
formou pisomného ozndmenia doru¢ené¢ho najomcovi.

Pre pripad poruSenia povinnosti najomcu podla bodov 1., 3., 4. a 5. tohto ¢lanku
dojednali zmluvné strany zmluvni pokutu vo vySke 2.000,- € pre kazdy jednotlivy
pripad, ktorej zaplatenim vSak nie je dotknuté pravo prenajimatela na pripadnu
nahradu Skody, pricom zmluvna pokuta sa na vySku ndhrady Skody nezapocitava.



7. Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych pravnych
predpisov upravujucich povinnosti na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
a bezpecnosti technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a
zdravia a zabezpeci ich plnenie na vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
najomca povinny si ochrafovat’ a strazit’ sam.

9. Prenajimatel a najomca sa dohodli na tomto rezime doruCovania pisomnosti
tykajacich sa medzi nimi uzavretého najomného vztahu:

a) v plnom rozsahu platia ustanovenia postového poriadku spolo¢nosti Slovenska
posta, a.s.; resp in¢ho alternativneho dodévatel'a obdobnej sluzby,

b) odovzdavacim miestom prenajimatela a najomcu su adresy sidiel uvedené v
zéhlavi tejto zmluvy;

c) zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia s tym, ze pisomnost’ dorucena
postou do jeho odovzdavacieho miesta sa poklada za dorucent do jeho
vlastnych ruk i1 ked’ tato zésielka bude vratena postou druhej zmluvnej strane
ako zasielka neprevzata.

10. N4jomca a prenajimatel’ su navzdjom povinni bezodkladne si oznadmit' akékol'vek
zmeny tykajlce sa adresy sidla, nazvu ako aj inych skuto€nosti potrebnych na plnenie
tejto zmluvy.

11. N4jomca sa vzdava akéhokol'vek naroku na thradu nédkladov rekonStrukcie alebo
investicie minulej, buduicej zrealizovanej v prenajimanych priestoroch.

CL V.
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Tito zmluvu
mozno menit’ alebo dopiiiat’ vyluéne pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizsie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov.

3. Tato zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’
dilom nasledujucom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v zmysle
§ 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

4. Najomca tymto v zmysle § 7 zakona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov
udel'uje suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu uvedenom v
tejto zmluve pouzité na evidencné ukony prenajimatela, a to po dobu trvania najmu a
10 rokov po jeho skonceni.

5. Zmluva o nijme bola vyhotovena v troch rovnopisoch s platnostou originalu, z
ktorych prenajimatel’ obdrzi dve a najomca jedno vyhotovenie zmluvy.

6. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Zze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vaZne,
urcite a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ukon
neurobili v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dfia .............cccuveeeneee. V Bratislave, dha ..............cooeuveeenn.



prenajimatel’ najomca



MIESTNY URAD MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA — ZAHORSKA BYSTRICA

Material na rokovanie

Miestneho zastupitel'stva

MC Bratislava — Zahorska Bystrica
dna 20.12.2011

K bodu ¢.

Navrh na prenajom nebytovych priestorov ¢asti Spolo¢enského domu na Gbelskej ulici
najomcovi - Peter Draho§ KomsSis - Slovakia, ako pripad hodny osobitného

zretel’a
Predkladatel’: Material obsahuje:
Ing. Jozef Krupa 1. Dévodovu spravu
starosta MC 2. Navrh na uznesenie

Zodpovedny:
Ing. Peter Vojtassak
prednosta MU

Spracovatel’:
Ing. Peter Vojtassak
prednosta MU

December 2011



Dovodova sprava :

Podnikatel' pan Peter Draho§ — KomSis — Slovakia ma vnajme nebytové priestory
Spolocenského domu na Gbelskej ulici v zmysle zmluvy zo dia 2.10.2006.

Néjomna zmluva bola uzavreta na dobu urcitl v trvani 5 rokov a to od 1.4.2007 do 31. marca
2012. Najomné bolo dohodnut¢ vo vyske 33,19 EUR/m2/rok za prendjom priestorov
reStauracie a 16,60-EUR /m2/rok ostatné plochy.

Na zaklade ziadosti a vzhl'adom na doterajSie pdsobenie navrhujeme uzavretie novej
najomnej zmluvy s podnikatel'om Peter Draho§ — KomSis na dobu urcitii na obdobie 10 rokov
s uplatnenim principu hodného osobitného zretel’a.

Cena najmu za prenajom nebytového priestoru navrhujeme:

a) restauracia 70,- EUR/m2/rok

b) ostatné priestory 35,-EUR/m2/rok

Predmetnt Ziadost' o prendjom nebytovych priestorov prerokovala Komisia financ¢nd, pre
podporu investicii a rozvoj podnikania dha 5.12.2011, ktora s navrhom za vyssie uvedenych
podmienok vyjadrila odporucanie.

Dovod hodny osobitného zretela:

- podnikatel’ dlhodobo pdsobi v danej oblasti podnikania

- pocas doterajSej doby prendjmu sa nevyskytli Ziadne skuto¢nosti smerujiuce k naruseniu
verejného poriadku

- spolup6sobi pri organizovani kultirnych a spoloc¢enskych akcii

- zrealizoval Gpravu prenajimaného priestoru na vlastné naklady

Navrh na uznesenie :

Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica

schval'uje prenajom nebytovych priestorov Spolocenského domu na Gbelskej ulici ndjomcovi
Peter Draho§ Kom Sis na dobu ur¢iti 10 rokov od 1.4.2012 , za cenu najmu vo vyske:

a) resStauracia 70,- EUR/m2/rok

b) ostatné priestory 35,-EUR/m2/rok

ako pripad hodny osobitného zretel’a



Zverejnenie zameru prenajmu majetku vo vlastnictve Hl. mesta SR
Bratislavy v sprave Mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica
- pripad hodny osobitného zretel’a

Mestska ¢ast’ Bratislava — Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava

v siilade s ustanovenim §9a ods.9 pism.c) zikona ¢.507/2010, ktorym sa meni a dopiiia zikon
¢.138/1991Zb. o majetku obci v zneni neskors¢h predpisov

ZVEREJNUJE ZAMER

prenajat’ nebytovy priestor v Bratislave—Zahorskej Bystrici, priestory Spolo¢enského
domu na Gbelskej ulici v rozloh263 m2.Nebytovy priestor je vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislavy, zvereny do spravy Mestskej casti Bratislava — Zahorska Bystrica.

Cena najmu:
a) priestory restauracie 70,-EUR/m2/rok

b) ) -kuchyna, kancelaria reStauracie, sklady, socialna miestnost’ personalu, vratane
WC a sprchy, chodby

-socialne zariadenie reStauracie, t.j. WC — ddmske, WC - panske, WC handicapovani,
miestnost’ pre upratovacku

- vstupna chodba do kaviarne a kK socialnym zariadeniam , predsien k socialnym
zariadeniam 35,-EUR/m2/rok

Doba trvania najmu: 10 rokov s u¢innostou od 1.4.2012

Zdovodnenie zameru prendajmu hodného osobitného zretel’a:

- podnikatel’ dlhodobo pdsobi v danej oblasti podnikania

- pocas doterajSej doby prendjmu sa nevyskytli Ziadne skutocnosti smerujice k naruseniu
verejného poriadku

- spolup6sobi pri organizovani kultirnych a spolo¢enskych akcii

- zrealizoval Upravu prenajimaného priestoru na vlastné naklady

Najom vyssie uvedeného nebytového priestoru bude predlozeny na schvalenie na najblizSom
rokovani Miestneho zastupitel'stva Bratislava — Zahorska Bystrica.



V Bratislave 5.12.2011

Ing. Jozef Krupa
starosta



