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1.
Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva &. .../2016
mestskej ¢asti Bratislava — Zihorska Bystrica zo diia 20. 9. 2016

Nizov bodu programu: Névrh na vysporiadanie pozemku pod komunikéciou reg. ,,E*“ KN
parc. €. 690, k. u. Zahorska Bystrica pre Ziadatelku p. Ongerovi.

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zahorska Bystrica
schvaluje

uzatvorenie ngjomnej zmluvy s p. Mariou Ongerovou, bytom Romanova 5, 841 02 Bratislava.
ako prenajimatelom a Mestskou Cast'ou Bratislava — Zghorska Bystrica ako ndjomcom na
pozemok registra KN ,,E* parc. €. 690, ornd péda o vymere 991 m? k. 0. Zahorsk4 Bystrica
vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva & 2310 s vyikou
n4jomného 0,50 €/m?%/rok na dobu 5 rokov.



IL.
Dévodova spriva

Predmet: Pozemok vo vlastnictve p. Marie Ongerovej, bytom Romanova 5, 841 02
Bratislava. Pozemok registra KN ,,E“ parc. & 690, orna pdda o vymere 991 m? k. 1.
Zahorska Bystrica vedeny Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva
.- 2310,

Specifikicia pozemku:

K.u. Pare. & druh celkova
reg. ,,E“ KN pozemku vymera
Zahorska Bystrica 690 orna pdda 991 m?

Listom zo dila 27. 4. 2016 p. Maria Ongerové opitovne poziadala Mestsku ¢ast’ Bratislava
Zahorska Bystrica o vysporiadanie majetkovo — pravnych vztahov k pozemku reg. ,,E* KN
parc. €. 690, orna pdda o vymere 991 m? k. t Zéhorska Bystrica.

Pozemok sa nachadza pod telesom komunikécie spéjajticej ulice Hargagova a Tatranskd. Do
roku 2016 mala pani Ongerovd na predmetny pozemok uzatvorend ndjomnu zmluvu
s Hlavnym mestom SR Bratislavou. V roku 2013 hl. mesto najomnti zmluvu vypovedalo
z uvedenim dévodu, Ze komunikécia nie je zaradena do siete miestnych komunikdcii I - IV.
Triedy na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy a oddelenie cestného hospodérstva na nej
nezabezpetuje vykon spravy. Preto sa pani Ongerova obratila na mestkd &ast’ so Ziadostou
o vysporiadanie jej vlastnickych prav k tomuto pozemku.

Ked'Ze komunik4cia nie je zaradend do siete miestnych komunikécii I. — IV, nie je v sprave
nielen hlavného mesta, ale ani v sprave mestskej &asti. Nakolko viak je tato spojovacia cesta
ddleZitou komunikéciou umozZiiujiicou &iastoné zjednosmernenie HargaSovej ulice, atym
optimélnejSie rieSenie zloZitej dopravnej i parkovacej situicie na tejto ulici, je v z4ujme
mestskej Casti, aby i nad’alej bola jej funk&nost’ zachovana.

Odovzdanie samotnej komunikacie do majetku hl. mesta a jej nasledné zverenie & uz do
spravy hl. mesta alebo mestskej Casti je podmienené vztahom k pozemku a doloZenim
dokladov, ktoré sa viak v archive mestskej &asti nenachadzaji. Preto do doby usporiadania
tejto situdcie navrhujeme uzatvorit’ so Ziadatelkou najomni zmluvu s ndgjomnym vo vyske
0,50 €/m?rok, &o ro¢ne predstavuje sumu vo vyske 495,50 € avztah k pozemku vyriesit
v sudinnosti s hlavnym mestom formou zameny pozemku vo vlastnictve p. Ongerovej za
pozemok vo vlastnictve, hl. mesta.



Stanoviska komisii

Ziadost p. Ongerovej o vysporiadanie pozemku bola predloZend na rokovanie komisie
pozemkovej alesného hospodirstva a komisie finanénej, pre podporu investicii arozvoj
podnikania, ktoré k Ziadosti zaujali nasledovné stanoviska:

- komisia pozemkovi a lesného hospoddrstva

na svojom zasadnuti dita 16. 6. 2016 zaujala k vysporiadaniu pozemku reg. ,,E*“ KN parc.
¢. 690, k. u. Zahorska Bystrica nasledovné stanovisko:

Komisia odpora¢éa MC B-ZB vysSie uvedend nehnutelnost’ od jej vlastni¢ky prenajat’ (na
Zaklade zmluvy o prendjme na dobu min. 5 rokov) za obdobnych finanénych podmienok, za
akych tito nehnutel'nost’ od nej prenajimal Magistrat Hl. mesta SR Bratislavy.

V pripade, Ze by k dohode o prenijme dotknutej nehnutelnosti medzi MC B-ZB a jej
vlastnitkou nedoSlo, komisia navrhuje predmetnd nehnutelnost zamenit' za obdobnu
nehnutelnost’ vo vlastnictve Magistrétu, napr. za parc. ¢. 2708/11 o vymere 703 m?.

- komisie finan¢n4, pre investicie a rozvoj podnikania

na svojom zasadnuti diia 5. 9. 2016 zaujala k vysporiadaniu pozemku reg. ,,E*“ KN parc. ¢&.
690, k. 0. Zahorska Bystrica nasledovné stanovisko:

Komisia konStatuje, Ze Ziadost’ svojim charakterom nepatri do kompetencie finanénej komisie
a odporica starostovi v spolupraci s Magistratom hl. mesta SR Bratislavy majetkovo — pravne
vysporiadat’ predmetny pozemok.



Maria Ongerova Romanovaul.¢.5 85102 Bratislava

Diia 27.4.2016

Vazeny pan

Ing. Jozef Krupa

Starosta

Miestny trad
Bratislava-Zahorska Bystrica

Vec: Urgencia

Dnia 27.2.2013 som Vs listom, ktory ma Vase ¢islo 350/2013 poziadala o vysporiadanie
mojich vlastnickych prav k pozemku p.¢. 690 zapisaného na LV ¢. 2310. Ide o pozemok pod
miestnou komunikaciou, spojnicou medzi ul. Harga$ova a Tatranska.

Na uvedeny list som do dne$ného dna nedostala odpoved’.

Pozemok sa nachadza v k.u. Zahorska Bystrica a dozvedela som sa, Ze v su¢asnej dobe ma
pre Vs vel'ky vyznam, nakol'ko ¢ast’ ul. HargaSovej je zjednosmernena a vodiéi ju omnoho
viac vyuzivaju.

Prikladdam kopiu povodnej Ziadosti a trvam na jej urychlenom vybaveni.

V opaénom pripade zariadim zamedzenie pristupu na moj pozemok, k ¢omu by som
pristipila vel'mi nerada, ale nevidim init moZnost’.

S pozdravom

Prilohy:

Kopie:
- List €. 350/2013
- Lve 2310
- Snimka z mapy
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VazZeny pan starosta,

som vlastni¢kou pozemku registra E parc. &. 690 zapisaného na LV €. 2310 v k.u. Zahorska
Bystrica, ktory v sti¢asnosti tvori spojovaciu komunikaciu medzi Tatranskou a Hargasovou
ulicou.

Vzhl'adom na to, Ze ako vlastni¢ka nehnutelnosti nemdZem tito nehnuteInost’, nie
vlastnou vinou vyuzivat, pretoZe sliZi na uéely dopravy v obci, dovol'ujem si Vas poziadat’
o vyrieSenie tohto protipravneho stavu.

Ako jedno z riedeni navrhujem odkupenie pozemku do vlastnictva obce za cenu uréenu
znaleckym posudkom.

V pripade, Ze tento spdsob riesenia Vam nevyhovuje, ako d’alsiu moZnost’ navrhujem
uzatvorenie najomnej zmluvy na tento pozemok, pripadne zimenu tohto pozemku za iny
v k.01 obee, ktory nebude zat'azeny verejnoprospe$nou komunikéciou v uZivani obce.

Vzhl'adom na to, Ze ide o dlhodoby problém s neopravnenym zasahom obce do mojich
vlastnickych prav, Ziadam Vas o urychlené rieSenie sii¢asného stavu s tym, Ze v pripade
trvania tohto stavu aj nad’alej, budem nttena vyuZit’ vietky prévne prostriedky na to, aby som
svoj majetok mohla v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi vyuZivat’, resp. s nim
nakladat’.

Som presvedéena, Ze ako starosta obce mate zaujem o veasné rieSenie tejto situdcie, za Co

Véam vopred d’akujem.

Priloha:
Snimka z mapy



Jozef o tefanko, advokdt, Grisslingovd ul. & 6-8, 811 09 Bratislava 1,
ICO: 42186137, zap. v SAK p. & 5856, tel. [ fax.: 02/ 52621973, e-mail: stefanko@stefanko.sk

Mestska cast’ Bratislava-Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny 1

84357 Bratislava 48

VEC: Ziadost o uspotiadanie vzt'ahov k ceste a pozemku

Dria 01.03.2013 bola Mestskej Casti Bratislava-Zihorskd Bystrica (dalej ,,M(v:“) dorucena ziadost’
p. Marie Ongerovej ako vlastnicky pozemku v kat. uz. Zihorskd Bystrica evidovaného Spravou
katastra pre hl. mesto SR Bratislavu na LV ¢ 2310 ako parc. reg. ,,EX, parc. & 690, orna poda
ovymete 991 m® (dalej iba »pozemok®). Uvedenou ziadost’ou sa vlastnicka domahala
uspotiadania vzt'ahov k pozemku, na ktorom je v sicasnosti vybudovana cestnd komunikicia
spojujuca Tatranskd a Hargasovu ulicu v MC. Na poziadanie MC k pravnemu postdeniu situicie,

predkladam nasledovné vyjadtenie.

Z textu prilohy Ziadosti — komunikacie vlastnicky s Hlavnjm mestom SR Bratislavou (dalej iba
»hl. mesto®) je zrejmé, Ze pozemok mal v dlhodobom prendjme od vlastnicky magistrat, ktory
v tomto zmluvnom vzt'ahu nemal d’alej zdujem pokracovat’, kedZze predmetni komunikicia
k 422013 ,mie jo zaradend do sicte miestnych komunikdcii L-IV. triedy na sizemi blavného mesta SR
Bratisiavy a oddelenie cestného hospoddrstva na nej nesabespeduse vjkon spravy.

Najstru¢nejsou a najjednoduchiou odpovedou zo strany MC voéi Ziadatelke, by bolo reagovat’
na podnet obdobnym spésobom, nakolko zinformicii evidovanjch Miestnym tdradom sa
vyplyva, ze ani MC sama nema prisluini komunikéciu zverent do spravy, nie je v jej
vlastnictve, a nema preto dévod prenajimat’ si pozemok leZiaci pod komunikaciou ¢&i inak

ju majetkovo uspotiadavat’.
1I.

Z hladiska d'alsicho postupu vo veci povaZujem za zisadni otizku ekonomicko-politické
vyhodnotenie ¢t MC m4 zdujem, aby uvedend komunikacia aj v budicnosti plnila svoj sicasny

ucel a v zavislosti od toho vyvijat’ aktivitu v prospech usporiadania vzt'ahov s vlastnickou.

Je totiz zjavne pravdou, ze nehnutelnost’ vlastnicky je zapratani nehnutelnost’ou vo vlastnictve
inej osoby', ¢im je znacne zniZend GZitkovd hodnota pozemku a snahu o usporiadanie vzt'ahov

dotknutej vlastnicky mozno oznadit’ za dévodn.

! Odhliadnuc od teoretickjch Gvah o povahe cestnej komunikicie ako samostatnej nehnutePnosti - samostatného
predmetu obCianskopravnych vzt'ahov v zmysle ust. § 119 ods. 2 a § 120 ods. 2 Obéianskeho zakonnika — uvedenti



Zakladnou otizkou pre takjto postup musi byt urenie, kto je v skutoCnosti vlastnikom
komunikacie, z ¢oho priamo aj vyplyva, kto je subjektom zat'azujucim pozemok vlastnicky.

ITI.

Nakolko zo strany MC mi nebola poskytnutd ziadna dokumentacia tykajica sa vystavby
predmetnej komunikicie, ani stvisiace informacie, ktoré by naznaovali vlastnicke vztahy ku
komunikacii, pokésim sa popisat’ najpravdepodobnejsi skutkovy a pravny stav. Vychadzam
z predpokladu, ze komunikacia nebola vybudovana svojvolne vlastnickou ¢i tret'ou osobou.

VzhPadom na postup vystavby komunikécii v Zahorske; Bystrici je potrebné predpokladat’, ze
komunikacia bola vybudovani v 60-tych rokoch 20. storodia a bola vo vlastnictve Cesko-
slovenského statu, Krajského narodného vyboru — odboru dopravy v Bratislave. Za tohto
predpokladu, cestni komunikdcia presla do majetku obce — hl. mesta — ptiamo ucinnost'ou
zikona ¢ 138/1991 Zb., resp. v zmysle zak. ¢ 135/1961 Zb. o pozemnjch komunikaciach
(cestnj zikon) v zneni neskorsich predpisov. Na tej skutoénosti ni¢ nemeni ani zrejmé
nezahrnutie tohto majetku v texte preberacich protokolov hl. mesta, ¢im mozno s najvicsom
pravdepodobnost’ou odovodnit, Ze dotknuta komunikacia nie je zaradena ako komunikacia
prislusnej kategérie vo vlastnictve hl. mesta. Na druhej strane, tym, ze komunikécia nebola
vislovne zverena hl. mestom do spravy MC pisomnym protokolom podla €l 83 Statdtu HL
mesta SR Bratislavy, ktory je konstitutivnym predpokladom vzniku spravy majetku hl. mesta, MC
nemohla vstipit' do spravy komunikacie a nemozno odvodzovat’ ani vlastnicke pravo MC k

uvedenej komunikacii.

Ak je, d'alej, v nadviznosti na uvedené, vlastnikom komunikacie hl. mesto, zakonny ramec pre
usporiadanie vzt'ahov medzi vlastnicku zastavaného pozemku a hl. mestom poskytuje zik. C.
66/2009 Z.z2, ktorj predpokladd majetkove vysporiadanie sa s vlastnickou zastavaného
pozemku. Okrem vSeobecnej mo¥nosti odkipenia pozemku, zikon predpoklada aj moznost’
poskytnutia nihradného pozemku (§ 2 ods. 1), alebo komplexné riesenie usporiadania
majetkovych vzt'ahov v rimci nariadenych pozemkovych Gprav v prislusnom katastrdlnom uzemi
(§ 2 ods. 2 a 3, § 3 zdkona).

7. hladiska oprivnenosti uzivania komunikacie naprick existencii vlastnickeho prava vlastnika
k zastavanému pozemku, je potrebné poukazat'’ na existenciu zikonného vecného bremena’
zatarujliceho pozemok zastavany verejnoprospesnou stavbou (cestna komunikacia) podl'a § 4 cit.
zékona, ktorého obsahom je povinnost’ vlastnika strpiet’ ,drsbu a ugivanie pogemkn pod stavbou,

komunikiciu vzhPadom na jej stavebni konstrukeiu a vysku cestného telesa ju je potrebné povazovat' za samostatni
nehnutelnost’.

2 Zikon & 66/2009 Z.z. o niektorjch opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami,
ktoré presli z vlastnictva $titu na obce a vy$sie uzemné celky a 0 zmene a doplneni niektorjch zikonov.

3 Situcia Fadatelky je $pecifickd v tom smere, Zze ku diu Ginnosti zak. & 66/2009 Z.z., tj. k 1.3.2009 zrejme
existovalo ,,iné privo® hl. mesta k pozemku vlastnicky, ktorym bolo nijomné pravo podFa osobitnej zmluvy. Aj
z toho dévodu méZe byt existencia uvedeného vecného bremena v prospech hl. mesta spornd. Obsah a ucel tohto
zikona viak zjavne smeruje k tomu, aby stavbu vo verejnom zdujme (akou je aj komunikdcia) bolo moZné uzivat
napriek neusporiadanym vzt'ahom az do doby uskutodnenia pozemkovych tprav. Jednoznaéna je viak situdcia
u pripadnych inych vlastnikov, ktori osobitntd zmluvu s hl. mestom pripadne s MC uzatvorenii nemali.
U nich niet pochyb o tom, Ze zikonné vecné bremeno musia strpiet’ (s tym, Ze vlastnicke usporiadanie
uskutoénené musi byt’, a to najneskér v rimci pozemkovych aprav).



pritane priva uskutolnit’ stavbu alebo zmenn stavby®, a to az ,,do vykonania pozembkovich diprav v prisiusnom
katastralnom igenit.”

Iv.
Zaver

Stéasny pravnay stav dotknutej nehnutelnosti mozno charakterizovat’ nasledovne:

- vlastnikom cestnej komunikicie je zrejme hl. mesto;

- hl mesto m4 oprivnenie cestnou komunikéciou zastavanj pozemok uzivat’ bezplatne na
saklade zékonného vecného bremena (s vyhradou skutoénosti uvedenych v pozn. 3), do
uskutoénenia pozemkovych uprav;

- majetkové usporiadanie s vlastnickou zastavaného pozemku je perspektivne nevyhnutneé;

~ subjekt, ktory by mal o uspotiadani vlastnictva so Ziadatelkou komunikovat’ a uskutocnit’” ho
je vlastnik komunikécie (zrejme hl. mesto).

Vzhladom na uvedené odporti¢am uvazit', & existencia komunikicie na dotknutom pozemku je

dlhodobym zaujmom MC a jej obyvatelov.

V pripade, ze MC nemé osobitny zdujem na doriedeni tejto situacie, je mozné ziadatel'ke formalne
odpovedat’ s obdobnou argumenticiou aku jej poskytlo hl. mesto, pripadne s odporucenim, aby
sa vo veci majetkového usporiadania vzt'ahov obratila na vlastnika cestnej komunikacie, ktorym
nie je MC, nakofko jej cesta nebola osobitne zverena do sprivy, a ztejme nim je hl. mesto

(v ktorého izemnom obvode sa nachidza), alebo iny subjekt (ktory komunikaciu vybudoval).

V pripade, ze MC mi eminentny ziujem na zachovani funkcie komunikécie a pozitivnom
dotie$eni majetkového usporiadania so ziadatelkou, odporicam, aby MC poskytla sacinnost’
iadatelke pti komunikécii s hl. mestom ako vlastnikom cesty s cielom ndjst’ vhodny sposob
usporiadania po vzdjomnej dohode (niektory zo ziadatelkou navrhovanych). Je mozné
uskutocnit’ aj osobitni dohodu so Ziadatelkou a kipou alebo zamenou ziskat’ vlastnicke pravo
k zastavanému pozemku ziadatelky, no aj v takomto pripade bude potrebné doriesit’ majetkové
priva k cestnej komunikacii s hl. mestom (zrejme zverenim do spravy). Vo formalne] rovine,
odpoved Ziadatelky by sa mala opierat’” o totozné argumenty, aké boli uvedené

v predchadzajicom odseku.

S tuctou,

Josef Stefanko, v.r.

Upozornenie:
Predlozené stanovisko vychadza vyluéne z informacii a podkladov predlozenych MC Bratislava-
Zahotrska Bystrica a je uréené pre vautorné vyhodnocovacle procesy pti ginnosti MC.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. ZAHORSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia 26.08.2016
Katastralne tizemie: ‘Zahorska Bystrica - S @s_mmovenia: 14:09:40

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2310
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.u. Poceté. UO  Umiest
) pozemku
690 991 Orna pbda 0 2
4058 2672 Orpa poda 0 2
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného zemia obce

SAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY '

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vilastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Ongerova Maria r. Racova, Romanova 5, Bratislava, PSC 851 02, SR 1/1
Datum narodenia : 21.05.1951
Titul nadobudnutia

Osved&enie o dediéstve 38D/727/2007-12, Dnot 77/2007 zo dina 07.08.2007, Z-9848/07
Titul nadobudnutia

Osvedéenie o dediéstve 38D/728/2007-57 Dnot 78/2007 zo diia 10.09.2008, Z-13189/08

CAST C: TARCHY | -

Bez zapisu.

Iné ddaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Aktualizacia katastralneho portalu:  25.08.2016




