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1.
Névrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva & .../2017
mestskej éasti Bratislava — Zahorsk4 Bystrica zo diia 12. 12, 2017

Nizov bodu programu: Navrh na predaj pozemku reg, ,,C KN, parc, &, 4044/2, zahrada a
4046/2, zastavané plochy a nddvoria o vymere, k. 0 Zahorska
Bystrica pre Ziadatel'ov Dana Kuldarov4, Alena Zavackd, Martin
Zavacky ako pripad hodny osobitného zretelfa

Miestne zastupitef'stvo Bratislava — Z&horska Bystrica
schvaluje

predaj nehnutelnosti vo vlastnictve Il. mesta SR Bratislavy v spréve Mestskej &asti
Bratislava - Zéhorskd Bystrica — pozemku reg. ,,C* KN parc. & 4044/2, zéhrada o vymere
177 m? vytvoreného podla geometrického planu €. 02/2016 overeného pod &. 1853/2016 diia
6. 9. 2016 z pozemku reg, ,,C* KN parc. &. 4044, vedendho na LV & 1 a pozemku reg, ,,C“
KN parc. & 4046/2, zastavané plochy anadvoria o vymere 26 m? vytvoreného podla
geometrického planu &. 02/2016 overengho pod &. 1853/2016 diia 6. 9. 2016 z pozemku reg.
»C* KN parc. & 4046, vedeného na LV & 1 pre Ziadatel'ov - Dana Kul&drovd, Milana
Mare¢ka 6, 641 07 Bratistava, Alena Zavacka, Tchelna 18, 831 03 Bratislava, Martin
Zavacky, Tehelnd 18, 831 03 Bratislava v zmysle § 9a ods. 8, pism. e¢) zdkona &. 138/1991 Zb. o
majetku obei v platnom zneni ako pripad hodny osobitného zretel'a za cenu 25,64 €/m?.

s podmienkou

uzatvorenia kupnej zmluvy do doby platnosti predchadzajiiceho sthlasu, t. j. do 3. 10. 2018, V
pripade, Ze do 3. 10. 2018 neddjde k uzatvoreniu kipnej zmhuvy toto uznesenie strica platnost’




II.
Dévodova sprava

Predmet: nehnutelnosti v k. 0. Zahorskd Bystrica vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislavy
v sprave Mestskej Casti Bratislava - Zaéhorskd Bystrica — pozemok reg, ,,C* KN pare. &,
4044/2, zéhrada o vymere 177 m? vytvoreny podla geometrického planu & 02/2016
overencho pod €. 1853/2016 dila 6. 9. 2016 z pozemku reg. ,,C* KN pare. &. 4044, vedeného
na LV ¢ 1 apozemok reg. ,,C* KN parc, & 4046/2, zastavané plochy a nidvoria o vymere
26 m* vytvoreny podla geometrického planu & 02/2016 overeného pod & 1853/2016 difa
6. 9.2016 z pozemku reg, ,,C* KN parc. & 4046, vedeného na LV &. 1.

W

Ziadatel’: Dana Kuléérova, Milana Marefka 6, 641 07 Bratislava
Alena Zavacka, Tehelnd 18, 831 03 Bratislava
Martin Zavacky, Tehelna 18, 831 03 Bratislava

§peciﬁkécia pozemku:

K. Parc. &. druh celkova

pozemku vymera
Zéahorska Bystrica  4044/2 zéhrada 177 m?
Zéhorsks Bystrica  4046/2 zastavané plochy a nadvoria 26 m?
Celkova vymera 203 m?

Mestska Cast’ Bratislava - Zahorské Bystrica obdrzala #iadost’ Dany Kuléarovej, bytom
Milana Maregka 6, 641 07 Bratislava, Aleny Zavackej, bytom Teheln4 18, 831 03 Bratislava a
Martina Zavackého, bytom Tehelnd 18, 831 03 Bratislava o odkupenie vyd§ie uvedenych
pozemkov nachddzajicich sa v zdhradkérskej osade Devinske jazero.

V zmysle § 9a ods. 1 zadkona NR SR ¢&. 258/2000 Z. z., ktorym sa dopliia zakon
Slovenskej narodnej rady & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor§ich predpisov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov a vzmysle § 10 VZN & 7/2012 o zasadach
hospodérenia s majetkom Mestskej &asti Bratislava — Zihorskd Bystrica a s majetkom
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy Mesiskej asti
Bratislava — Zahorska Bystrica sa upravuju spdsoby prevodu vlastnictva majetku obei na
zaklade obchodnej verejnej sut'aZe, dobrovolnou drazbou, priamym predajom.

Nasledne v ods. 2 a7z 7 zakonodarca podrobnej$ie upravuje postupy pri nakladani
s majetkom priom v zmysle § 9a ods. 8 sa ustanovenia 1 -7 nepouZivajl pri prevode majetku
obce a to: nehnutel'ného majetkuy, kiory je obec povinnd previest’ podla osobitného predpisu
alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu, pozemku
zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktord svojim
umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitePny celok so stavbou, podielu majetku obce, ktorym
sa realizuje zdkonné predkupné pravo, hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je niz8ia ako 3
500 eur, vdovodoch hodnych osobitného zretel’a, o ktorych obecné zastupitePstvo
rozhodne trojpiitinevou viidsinou vietkych poslancov.




Ziadatelia o kupu predmetnych nehnutelnosti st vlastnfkmi pozemkov reg. ,,C* KN
parc. ¢ 4042/1, 4042/2 a4043, k. 0. Zéhorskd Bystrica vedenych Okresnym tradom
Bratislava, katastralny odbor na lista vlastnictva &. 1650. Pozemky v ich vlastnictve priamo
susedia s pozemkami, ktoré sit predmetom predaja a st pristupné len cez pozemky reg. ,,C“
KN pare. & 4044, 4045 a 4046 k. G. Zahorska Bystrica vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislavy
v sprave Mestskej Casti Bratislava - Zdhorskd Bystrica. V saSasnosti maju Ziadatelia
s mestskou ¢astou uzatvorenu néjomm’l zmluvu na pozemky registra ,,C* KN par. ¢ 4044,
zéhrada o celkoveJ vymere 914 m?, parc. ¢. 4045, zastavané plochy a nadvoria, 0 celkoveJ
vymere 41 m?*a parc. &. 4046, zastavane plochy a nadvorla o celkovej vymere 44 m?, ktoré s
Okresnym uradom Bratislava, katastrdiny odbor vedené na liste vlastnictva & 1 na
zéhradkdrske a rekreadné Ggely. Prendjom bol schvaleny uznesenim MZ &. 135/2016 zo dia
26. 4.2016.

Vzhl'adom na to, Ze¢ na pozemku parc. £.4048 je planovana vystavba zédhradnej chaty
poZiadali stavebnici za U¢elom vybudovania pristupovej komunikacie k stavbe o odktpenie
Casti prenajatych pozemkov o celkovej vymere 203 m? a to parc. &. 4044/2 o vymere 177 m?
odtlenenej geometrickym pldnom z pozemku 4044 aparc, & 4046/2 o vymere 26 m?
odélenenej geometrickym plénom z pozemku 4046, Zvysni ast’ pozemkov planuju nad’alej
prenajimat’ a vyuZivat’ ako zéhradu a neskér (podla finanénych moZnost() odkupit’.

Tento zamer je predloZeny na schvalenie ako pripad hodny osobitného zretefa v
zmysle § 9a ods. 8, pism. e) zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni, nakolko
pozemky, ktoré s predmetom predaja predstavuji jediny moZny pristup k nehnutelnostiam
vo vlastnictve Ziadatelov.

K odpredaju predmetnych pozemkov bol diia 3. 10 2017 udeleny predchadzajici
suhlas primétora Hlavného mesta SR Bratislavy JUDr. Iva Nesrovnala & 13 01 00 69 17
podlfa ¢l 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy za cenu najmenej vo vyske
vieobecne] hodnoty majetku stanovenej v znaleckom posudku & 22/2017 vypracovanom
znalcom Doc. Ing. Michalom Holikom, PhD. v silade s poiiadavkami zékona &, 138/1991
Zb, o majetku obci, v znen! neskordich predpisov, nie viak ni%§iu neZ 25,64 €/m?.

V zmysle platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy je Uzemie, v ktorom sa
predmetné pozemky nachadzaji stabilizovanym tdzemim, urenym pre funkeciu zdhrady,
zahradkarske a chatové osady a lokality, &islo funkeie 1203.

Charakteristika dzemia:

Charakteristika azemia funkcia 1203:

Podmienky funkéného vyuZitia pléch:

Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu v zéhradach, zéhradkarskych a chatovych
osaddch,

Spésoby vyuzitia funkénych ploch:

prevlddajice

- zahrady

- stavby pre individuadlnu rekredciu

pripusiné

V uzemli je pripustné umiestiiovat’ najmé :

- zelen liniovi a plogni

- zeledl krajinnd a ekostabilizaénu

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia funkénej
plochy




pripustné v obmedzenom rozsahu
V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé :
- drobné zariadenia vybavenosti stivisiace s funkciou
- vodné plochy, nadrze
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
- kompostarne viazané na funkciu .
- zariadenia na separovany zber komunilnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domdcnost
nepripustné
- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Parcely si1 sti€astou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.
Stabilizované tzemia charakterizuje urity spdsob zastavby, ktory vyrazne podmiefiuje
spdsob amoZnosti jeho dotvérania novymi investiciami, Limitom pre novi vystavbu
v stabilizovanom uzem{ je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gzemia,
ktoré je potrebné akceptovat, chrénit’ a rozvijat.

Vzhladom na vy$sie uvedend skutodnosti odporiiame vyhoviet Ziadosti stavebnikov
a schvalit’ odpredaj predmetnych pozemkov do ich vlastnictva za cenu, ktorG uré miestne
zastupite'stvo a za podmienok stanovenych v predchadzajicom sthlase primétora hl. m. SR
Bratislavy.




Stanoviska komisii

Ziadost' o odpredaj bola predloZena na rokovanie komisie pozemkovej a lesného hospodérstva
a komisie finanénej, pre investicie a rozvoj podnikania, ktoré k Ziadosti zaujali nasledovné
stanoviskd:

- komisia pozemkovi a lesného hospodarstva

na svojom zasadnut{ dila 8. 12. 2016 zaujala k Ziadosti o odpredaj nasledovné stanovisko:

Komisia nemd Ziadne pripomienky k Ziadosti a odporada nehnutelnost’ parcelné &islo 4044/2
a 4046/2 Ziadatel'om predat’ za cenu v &ase a mieste obvyklh.

- komisie finantn4, pre investicie a rozvej podnikania

na svojom zasadnuti diia 27, 3. 2017 zaujala k Ziadosti o odpredaj nasledovné stanovisko:

Komisia neodporii¢a pri predaji pozemok delit’. Predaj celistvého pozemku odporida riesit
vyhlasenim verejnej obchodnej stutaze.




Dana Kultdrovi, Devinske Jazero 2742/15, Bratislava, mobil 0903 277 470

) 5w Miestny rad Zahorska Bystrica
O 5k A= B Ref. Vystavby, dopravy a spravy majetku

Namestie Rodiny 1
0 & -10- 908 84307 Bratislava 48
;q:_ _‘;llf" .'r= b /‘ : -
,‘-‘:""‘5 R // — V Bratislave, diia 04.10.2016
i ___,:ig._ i

Vec: Ziadost’ o odkupenie ¢asti pozembku

Tymto listom si Vas dovolujem poziadat’ o odkuapenie ¢asti pozemku od¢lenenej
na zéklade geometrického planu ¢.02/2016 zo diia 18.8.2016 vyhotovenc¢ho autorizovanym
geodetom Ing. Rébertom Kratochvilom, overeného Spravou katastra pod & 1853/2016 zo
diia 6.9.2016, ktory bude pristupovou cestou k pozemku &. 4042 evidovanom na liste

vlastnictva ¢. 1650

Kupujtei:
meno a priezvisko

Dana Kulédrova

rodné priezvisko Kuléarova

trvaly pobyt Devinske Jazero 2742/15, Bratislava
rodné &islo 765409/6153

datum narodenia 09.04.1976

meno a priezvisko Alena Zavacka

rodné priezvisko Kuléarova

trvaly pobyt Tehelna 18, 831 03 Bratislava
rodné ¢islo 735404/6051

datum narodenia 04.04.1973

meno a priezvisko Martin Zavaclky

rodné priezvisko Zavacky

trvaly pobyt Tehelna 18, 831 03 Bratislava
rodné &islo 730306/9037

datum narodenia 06.03.1973

S pozdravom

Prilohy:

g a5t
//’l {L W

Dana Kul¢arova

Overeny geometricky plan ¢. €.02/2016 zo diia 18.8.2016
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Vazeny pén starosta,
na zaklade VaSej Ziadosti zo difa 30.8.2017 zn. C,j. 1441/1982/2016, vo veci |
udelenia predchadzajiceho sthlasu primatora k prevodu vlastnictva nehnutelného

majetku zvereného do spravy mestskej Sasti Bratislava — Zédhorské Bystrica udelujem

predchadzajici sithlas & 13 41 00 69 17

podla &l 80 ods. 5 Statitu hlavnébo mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,,C* v katastralnom tzem{ Zahorska Bystrica

e parc. & 4044/2 — zahrada o vymere 177 m?, vytvoreny podfa GP 02/2016, overeny
pod &. 1853/2016 dia 6. 9.2016, z parcely ,,C* parc.&. 4044 vedenej na LV |

e parc. & 4046/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 26 m?, vytvoreny podfa
GP 0272016, overeny pod &. 1853/2016 dila 6.9.2016, z parcely ,,C* parc.c. 4046
vedenej na LV 1

do vlastnictva za cenu najmene] vo vyske vSeobecne] hodnoty majetku stanovenej
v znaleckom posudku & 22/2017 zo dia 12.4.2017, vypracovanom v stlade
s poZiadavkami zékona SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci, vzneni neskorSich

predpisov, nie v8ak niZ¥iu ako 25,64 €/m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoéneny vsilade so vietkymi ustanoveniami zdkona
SNR & 138/1991 Zb. omajetku obef vzneni neskorSich predpisov,
vztahujicimi sa na prevod viastnictva nehnutelnosti podla § %a

- na predmet predaja nie je uplatneny re$tituény narok podPa prislusnych
pravnych predpisov, okrem rediitu¢ného ndroku uplatneného podla zdkona
&. 503/2003 Z. z.

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné privo modZe byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu




- vkupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kGpnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo diia obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.

Tento sthlas plati 12 mesiacov odo dija podpisu,

V zmysle &1, 80 ods. 5 Stattitu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnt moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra “C* v
k. 0. Zahorska Bystrica, parcelné &islo 4044/2 apozemok parcelné &islo 4046/2 v
k. 1. Zahorskd Bystrica, ako aj ndvrhu na vkiad vlastnickeho priva do katasira
nehnutelnosti.

Zarovelt Vés Ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre evidenéné a archivne idely.

S pozdravom

At

Vézeny pan

Ing. Jozef Kripa

starosta mestskej Sasii
Bratislava- Zahorska Bystrica




8. Dalsle pouzité pravne predpisy a literatdra :

1, VyhldSka Ministerstva spravodlivesti &SR ¢. 490, ktorou sa vykondva zdkom C.
382/2004 £. z. o znalooch, tlmodnikoch, prekladateloch a o zZmene a doplneni
niektorych zékonmov uverejnend v Jdiastke 208 Zbierky zdkonov Slevenskej republiky
1.08.2004 v zneni neskoriich predpisov

v

2. VyhléSka Ministerstva spravodlivosti SR o. 492/2004 Z. =z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku =z 23,08.2004

3. Zikonm &. 50/1976 Eb. o fizemmom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
pradpisov

4. Stanovenie viecbecnej hodnoty nebnutelnosti a stavieb, Ustav stdneho inZinierstva
Zilinskej univerzity v Ziline, 2001

5. Vypodtovy program HYPO, KROS, spol. § r.o. Zilina, upgrade 15.10

6. ITlavsky, M., Nié, M., Majdech, D.: Ohodnocovanie nehnutelnesti, MIpress
Bratislava, 2012

9. Osohitné poZiadavky zadavatefa :

Neboli na znalca vzhesené

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a. Vyber pouzitej metodiky :

~

Metédy a postupy stanovenia vieobecne] hodnoty majetku stanovuje VyhlaSka MS SR C.

492/2004 %. =z, o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku, koenkrétne priloha &. 3.

fnalec pri stancveni vSeobecne]j hodnoty pozemkov sa postupuje podla bodu E teito

prilohy. Vieckecnd hodnota pozemkov sa stanovuje tymito metéddami

a. porovnévacia mefoda
b. vjnosové metdda { pouZije sa pri pozemkoch, kforé stt schopné dosahovaf’ vynos )
¢. metéda polohovef diferencidcie

Pre ziskanie podkladov pre aplikaciu porovnavace] metddy sa nepodarilo =ziskat
podklady - realizované kipne zmluvy - ako ,podporné podklady, - boli viak vo vieobecnosti
pou?ité vlastné poznatky =z praxe, ponukové ceny, ktoré sa nachadzajd v realitnych

¢asopisoch, resp. na webovych strankach realitnych kanceldrii.

Vv stvislosti s ©Tym, Ze najdastejdle byva W znaleckej prazi aplikovanad metéda
polohovej diferencidcie, bude prave tatc metéda pouZita pri stanoveni vieobecnej hodnoty

vietkych pozemkov, ktoré sU predmetom chodnotenia.




Pri metdde polohcvej diferencidcie sa postupuje podla bodu E.3 Vyhladky MS SR &.
49272004 Az, a vtedy je jednotkova vSechecnd hodnota pozemknu upravena

koeficientom polohovej diferencidcie, ktory zchladfuje #pecifikd polchy pozemkov.

V8Hpoz = M. V8Hw [€],

kde
M — vymera pozemku v m?,
VSHw —  Jednotkové vieobecna hodnota pozemku v €m?,

Jednotkova vEeobecnd hodnota pozemku sa mbZe stanovit' aj pre skupinu pozemkov,

Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podfa vztahu
VSHwms = VHmu . keo  [€/m7],
kde
VHmy — jednetkové vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovl pedra tabufky uvedensj v prilone &, 3

keo je koeficlent polohovej diferencidcie, vypodita sa podia vztahu

keo =ks . kv . ko . ke . ki. kz [,

ks - koeficient v8eobecnej situacie (0,50 - 2,00)
kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,90 - 2,00)
ko - koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
ke - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90- 2,00
ki - koeficient technicke] infrastruktdry {0,80-1,80)
kz - koeficient povydujlcich faktorov (1,01 - 3,00)
kr - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)

Uvedené je v sdlade s ustanoveniami Vyhladky MS SR &. 492/2004 2%, z., ktord

uvadza, fe pri vypodte wieobecnej hodnoty méZe byt poufitych aj viacero metéd stdasne.

Vlastny wypolet Je vykonany vypoltovym programom HYPO, upgrade 15.10, verzia
2014

b. Udaje o obhliadke predmetu postdenia :

Miestnu obhliadku wykonal znalec osobne dfiz 05.03.2017 v popeludiiaisich hodindch
za Ucasti objednédvatelky =znaleckého posudku pani Dany Kul&arcvej, kde som na zéklade

dokladov jednozna&ne identifikoval polohu ohodnocovanych pezemkov v teréne.

V rédmel miestnej obhliadky bola vykonand fotografickd dokumentacia, ktorej &ast sa

nachadza v prilohove] &asti znaleckého posudku; zvy3ck cstéva archlvovany u znalca,

c. Parovnanie s(tladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so skutkovym stavom :

Toto je irelevantnéd - ide o stanovenie VSH pozemkov a nie stavieb.

d. Porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti so zistenym stavom :
Wa zaklade porovnania képie z katastrdlne] mapy a skutkového stavu zisteného pri

obhliadke kondtatujem stlad, na pozemku p.d. 404% sa v3ak u? nenachédza 2Ziadna stavba




a drobnd stavba na p.&. 4046 je v inej polohe, ako je uvedend na koépii =z katastrdlnej
mapy.
f. Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia ;

1. Pozemky parcelné ¢islo 4044/2, 4046/2

g. Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré su nie sii predmetom chodnotenia :

Nie su také.

3. STANOVENIE V§EOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

a. Analyza polohy nehnutel'nosti :

Ohodnocované pozemky sa nachidzald v katastrdlnom dzemi GZahorskid Bystrica,
konkrétne v lokalite Devinske Jazero. Okolitd =zdstavbu tvoria =z&hradkdrske chaty,

rekreacdné domy so zahradami, resp. samostatné radhrady bez stavieb,

Uvedend lokalita patri medzi lokality so =zdravym Zivqtnym prostredim, vychodne od
lokality sa nach&dza rieka Morava a hranica SR/Rakusko, taktieZ sa tu nachadza hlavna
trat Z8R Bratislava ~ Katy - Brno, ochranné pésmo #eleznice je v3ak od chodnocovanych
nehnutelnosti dostatodne vzdialené a z tohto ddvodu dopravny hluk 2z trate Jje =znatne

redukovany,

Pristup k nehnutelnostiam je po mliestaml spevnene] asfaltovei komunikadcii, po
prechode cez Zeleznidénu trat viak pokradule len Strkovd komunikdcia s diastodne

spevnenym povrchom s mnohymi nerovnostami.

V mieste sa nachadzaja &iastoéné inZinierske siete.




% hladiska uvedenych skutofnosti a po komplexnom zhodnoteni konStatujem, Ze polcha

ohodnocovanych nehnutelnosti vzhladem na charakter nehnutelnosti je priemerna,

b. Analyza vyuZzitia nehnutelnosti ;

Ohjednavatelka znaleckého posudku je vlastnilkou nehnutelnosti wvedenych na LV &.
1650 a to stavby a pozemkov parcelné &isla 4042, 4043, Pristup na tieto pozemky
z pristupovej kcmunikdcie je v sddasnosti rieSeny formou ndjcomnej zmluvy na pozemky
parcelné ¢isla 4044, 4045 a 4446, katastralne zemie Zahorské Bystrica s prenajimatelom
Mestsks &ast Bratislava - Z&horskd Bystrica. PretoZe spoluviastnici nehnutelnosti vedeni
na LV &. 1650 chci svoje nehnutelnosti zhodnotit, podmienkou pre poskytnutie averu je
priamy pristup =z pristupovej cesty - &o Je podmienka hociktoréhe pefiainého ustavu.

% tohto dévodu dodle k wypraccvaniu GP &, 2/2014, ktery je v prilche znaleckého posudku.

Svoijimi rozmermi - 6,05 m pozemok p. &. 4044/2 (a 4046/2) neumcZiiuje v budicnosti
inu stavebnid &innost ako vyufltie na pristupovd cestu.
¢. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

v dasti ad. b boli podrobne opisané dévedy preéo spoluvlastnici nehnutelnosti na
LV &. 1650 majld ziujem o kipu ohodnocovanych pozemkov. V pripade, #e sa tento prevod

neuskutoni nemd#u po&itat s potrebnym uUvercm na zhodnotenie svojich nehnutelnosti

3.2 POZEMKY
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVQU DIFERENCIACIOU

3.2..1.1.1 zastavana plocha a zahrada

Predmetom postdenia a néslednéhe ohodnotenia sii dva pozemky a to pozemky parcelné

Zislo 4044/2 a 4046/2, katastrilne Gzemie Zéhorskd Bystrica.

Pozemok parcelné &islo 4044/2 je pozemkom obdl#nikového tvaru s prevaZujicim
rozmerom dlfkovym, pozemok parcelné &islo 4046/2 je pozemkem na ktorom sa nachadza dast

drobnej stavby.

vyskovad keonfigurdcia Je vodorovnd, infinierske siete J&iastodné. Dalie bliZ3ie

charakteristiky pozemkov sa nachadzajd na strane 5 - 6 znaleckého posudku.

Koeficient peovy3ujtcich faktorov stanovuiem v hodnote k. = 1,00, koeficient
redukujicich faktorov ky wyjadrujdei tvar pozemkov, ich obmedzené vyufitie a dal3ie

faktory stanovujem v hodnote ke = 0,60,

Parcela Druh pozembu v;'n:}:r{:‘[lmz] Podiel V)[?:::%m
4044 /2 ' zéhrada : 177,00 1/1 : 177,00
4046/2 zastavané plochy a nadvoria é - 26,000 1/1 : 26,00
Spolu [ | | 203,00




vyineta

Obec: Bratislava
Vychodiskové hodnota: VHur = 66,39 €/m?
Oznadenie a ndzov . Hodnota
, Hodnotenie \
koeficientu koeficientu
ks . ‘
koeficient vieobecne] 1 Zéh.radkové osady, chatové osady a hospodarske dvory pol'nchospodarskych 0,70
. . podnikov
Ty 2. rodinné domy s niZ3{m $tandardom vybavenia, bytové domy s
S . y...  Dodétandardnym vybaven(m, 3 - 4-podlainé nebytové stavby pre priemysel s 0,95
.koeﬁment IITF‘?HZIW Vyuzma ,malym technick¢m vybavenfm, vyuZ{vané pol'nohospodarske stavby ]
ko 1. pozemky v odl'ahlgch lokalitich bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy,
koeficient dopravngch  .cesty bez dokontovacich pric (nespevnené a pod.), cesta do obce aiebo mesta v 0,80
vztahov ~ trvani viac ako 30 min. .
kp
koeficient obchodneja 3. obytnd alebo rekreatnd poloha 1,10
priemyselnejpolohy U S
‘ ki
koeficient technickej 2. strednd vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,10
nfradtrukiiry pozemku e
kz
koeficient povySujiicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov . S e e e e+ et e+
kkp . . . .
koeficient redukujéicich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej 0,60
. Z&stavby a pod.)
faktorov 5
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov - Vypodet l Hodnota
Koeficient polphovej diferenciacie kep=0,70*0,95*0,80 * 1,10 * 1,10 * 1,00 0,60 - 03862
Jednotkova hednota pozemku i _V§HM|_ = VHu; * kep = 66,39 €/m? * 0,3862 o 25,64 €/m?
Vieobecna hodnota pozemlu ‘VSHroz = M * V3K = 203,00 m? * 25,64 €/m? , 520492 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazo Vieobecni hodnota

_ azov pozemku v celosti [€]
parcelat dod/z T T L asum
parcela & 404672 . 666,64
Spolu _ : 5204,92

IT1. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE:

Nézov: Pozemky parcelné €islo 404412 a 4046/2
Adresa : Bratislava ~ Zahorska Bystrica, Devinske jazero




Vlasinfk : Hlavné mesto SR Bratislava spoluvlastnicky podiel 11

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemly:

VSeobecnd hodnota metédou polohovej diferencidcie: 5 204,92 ¢
Ako vhodné metéda na stanovenie VSH pozemkov bola poufitd metéda polohovej diferencidcie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov l Vieobecnd hodnota [€]
Pozemky :
| pozemok-parc. b 4044/2 (177 m®) 453828
pazemok- parc & 4046/2 (26 m?) ' " o 666,64
Souta VS T
Zaokruhiena VSH spolu 5 200,00

Siovom : Pdttisicdvesto EUR

Véeohecna hodnota j viskdud ofjeftivicovand fiodnota nefinutelnosid a stavie, fipord je snaleckim odRadom ich najpravdepodobeiief ceny Ry
ditu ofiodnotenia, Btori by Heto mali dosiafinut na trhu v podinienfgch volne; siéade, pri poctivom predafi, ked’ Eupuftici a predivajic budi Eonat s patricnou
informovanostou 1 spatmoston a s predpokiadom, Ze cena nie o svphrmend neprimeranon pofinitfon

V Bratislave 12.04.2017 Doc. ing. Michal H O L | K, PhD.

IV. PRILOHY

o  Fotograficksd dokumentdcia

¢«  Vypis z katastra nehnutelnosti - diastodny - LV &.1
8 Vypis z katastra nehnutelnosti ~ LV &, 1650

" Kdpia z katastridlnej mapy

. Geomaetricky plén

*  Zmluva o nijme pozemku - JGast’




e

Doteraj8i stav Zmeny Novy stav
Cislo
Druh .
Vymera : k od ; Vymera Viastnik,
V.S; parcely o[z);::lku 5;?; parcele| m? |parcely| m’ S;i: pozemku | (ing oprav, osoba)
! P gislo &islo parcely , adresa, (sidlo)
LV PK KN ha m? ha m? kéd
Stav prdvny je totoiny s registrom
C KN
I 4044 914 | zahrada 4044/1 737 | zdhrada doteraj§i
4
4044/2 177 | zdhrada deito
4
1 4046 44 zast.pl. 4046/1 18 zast.pl. detto
18
4046/2 26 zast.pl. detto
18
Spolu 958 958
Legenda: kéd spésobu vyuzivania

4 - Pozemok prevazne v zastavanom izemi obce alebo v zahradkdrskej osade, na kiorom sa pestuje

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelen a iné polnohospoddrske plodiny

:"p@??df”vﬂa vV zmysle
zdkona & 145/1995 7 2.

Geometricky plan je podkladom na pravne (ikony, ked Udaje daterajsieha stavu vykazu vymer st zhodné s udajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj Okres QObec
Ing.Robert Kratochvila Bratislavsky Bratislava IV BA - m. & Zéhorska Bysrica
AXISGEQO Kat, Cislo Mapovy
Cabanova 29, 841 02 Bratislava izemie  7ihorska Bystrica  |Pany 02/2016 list &. Stupava 3-3/24

Zaznam podrobnéhe merania (meracsky nacér) &.

6808

Suradnice bodov oznaCenych &islami a ostatné meragské Gdaje su

uloZené vo vieobecnej dokumentacii

t.&. 6.49 - 1997

na rozdelenie nehnutelnosti, nové parc.c.
1o 37 564 811 GEOMETRICKY PLAN 4044/1,2 a 4046/1,2
Vyhotovil Autcrizaéne overil HS:U“E averl Ing. Monika Vi¢kova
Dria: Meno: Da: Meno: Dia: q o orp.- Cisla: g | ;
17.08.2016 Ing. Robert Kratochvila 17.08.2016 Ing. Felix Virsik 06 SEP Zﬂ?b’ (853 (2L
Nové hranice boli v prirode oznagené amizepreanoatoy zodpoveda predpisom Q!g dfa §i§l zé na NR SR ¢. 215/1995
drevenymi kolfkmi fg B‘”'i lf b ,;
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Okres:
Obec:

Katastralne Gzemie:

529427 BA-m.¢. ZAHORSKA BYSTRICA
871796 Zahorska Bystrica

LEN PRE SLUZOBNU POTREBU !

Mieslny drad MC Bratislava Zahorské
Byslrica - 1280975287

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

104 Bratislava IV

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1

Str. 2

Datum aktualnosti:1. 11. 2017

Parcelné &islo Vymnfia ¥ Druh pozemku igﬂiapb ;Jorgelaeniiu P\:z@’:g Er:f?]
2652/700 1780 ostatna plocha 37 2 0
2659/507 8 orna péda 1 2 0
2660/105 85 ostatna plocha 34 2 0
2660/107 448 zastavana plocha a nadvorie 22 2 0
2660/109 196 zastavana plocha a nadvorie 22 2 0
2660/112 43 ostatna plocha 34 2 0
2660/116 21 zastavana plocha a nadvorie 22 2 0
2660/117 6 ostatna plocha 34 2 0
2660/119 265 zastavana plocha a nadvorie 22 2 0
2660/120 144 zastavana plocha a nadvorie 22 2 0

2663/42 39 ovoecny sad 6 2 0
2663/44 219 ovocny sad 6 2 0
2663/45 480 ovocny sad 6 2 0
2663/46 232 ovocny sad 6 2 0
2663/92 236 orna pbda 1 2 0
2663/93 64 orna pdda 1 2 0
2663/94 4 orna poda 1 2 0
2669/12 6 orna poda 1 2 0
2669/69 27 orna pdda 1 2 0
2669/70 9 orna poda 1 2 0
2669/71 3 orna pbda 1 2 0
2669/72 378 orna pbdda 1 2 0
2669/132 28 orna pdda 1 2 0
2669/146 481 orna pbda 1 2 0
2669/159 670 orna pbda f 2 0
2671/6 46 zastavana plocha a nadvorie 22 1 0
2678/2 579 orna péda 1 2 0
2855/2 1195 lesny pozemok 22 2 0o 101
2858/15 5 5448 lesny pozemok 38 2 o 101
2861/4 1813 lesny pozemok 22 2 o 101
3285/53 13 zahrada 4 2 0
3867/29 54 zastavana plocha a nadvorie 22 2 0
3867/30 3 zastavana plocha a nadvorie 22 2 0
3870 417 ostatna plocha 37 2 0
3872/93 1413 zastavana plocha a nadvorie 22 2 0
4036 15 zastavana plocha a nadvorie 17 2 5
40381 97 zastavana plocha a nadvorie 15 2 5

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4038/1 je evidovany na liste vlastnictva &islo 6822.

4038/2 1265 zahrada 4 2 0
4038/3 45 zastavana plocha a nadvorie 16 2 5

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4038/3 je evidovany na liste vlastnictva gislo 6822.

4038/4 1013 zahrada 4 2 0
4039 73 zastavana plocha a nadvorie 17 2 5

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4039 je evidovany na liste vlastnictva &islo 1451.

4044 914 zéhrada 4 2 0
4045 41 Zzastavana plocha a nadvorie 18 2 0
4046 44 zastavana plocha a nadvorie 18 2 0
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Sir. 3

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres: 104 Bratistava 1V Datum aktuglnosti:1, 11. 2017
Obec: 529427 BA-m.&. ZAHORSKA BYSTRICA
Katastralne Ozemie: 871795 Zahorska Bystrica

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1

Parcelné Gislo Vymrjia v Druh pozemku %5320;) F';J onz“e?;]&;u P\';i‘fang th:E?\
4047/2 30 zahrada 4 2 0
4048 1570 zahrada 4 2 0
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4048 je evidovany na liste vlastnictva gislo 1421,
4049 38 zastavana plocha a nadvorie 17 2 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4049 je evidovany na liste viastnictva &islo 1421,
4120/274 14 orna péda 4 2 0
4120/275 2 z&hrada 4 2 0
Legenda:
Umisstnenie pozemku.

1 - Intravitgn
2 - Extravian
Spasob vyui. p.:
1 - Pozemok vyuZivany pre rastinnt: virobu, na ktorom sa pestuji chiininy, okopaniny, krmoviny, techinické plodiny, zelening a iné
polnohospodérske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu
3 - Pozemak, na ktorom sa pestuje vinié alebo pozemok vhodny na pestovanle vinida, na ktorom bol vinié dodasne odsiraneny

4 - Pozemok prevaine v zastavanom Uzem| obce alebo v zéhradkdrske osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasné nizka a
vysokd zeleff a iné polnohospodérske plodiny

6 - Pozemok stivisle vysadeny ovocnymi stromarni, oveenymi krami a ovocnymi sadenicami na fednom mieste, jednyn alebo viacerymil
dribmi

7 - Pozemok laky a pasienku frvalo porasteny Irévami alebo pozemok dodasne nevyuzfvany pre trvaly travny porast
15 - Pozemok, na kiorom je postavend bytova budova oznacend stipisnym &fslom

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nabytovd budova oznadend stipisnym &islom

17 - Pozemok, na kiorom fe postavend budova bez oznalenia stipisnym ¢lslom

18 - Pozsmok, ha ktorom je dvor

22 - Pozemok, na ktorom je postavend ininierska stavba — cesing, miesina 8 odslova komunikécia, lesna cesta, polnd cesta, chodnik,
nekryté parkovisko a ich stiéast

25 - Pozemok, na ktorom je postavens ostatné inZinferska stavba a jgf sucasti

29 - Pozemok, na kforom je okrasnd zdhrada, uliéng a sidliskovd zelefi, park a ind funkénd zelert a lasny pozemok na rekreadné a
polovnicie vyuz vanie

30 - Pozemok, na kiorom je ihrisko, $tadion, kipalisko, $portové dréha, autokemp, taborisko a ing
34 - Pozemck, na kforom je manipuiaénd a skladové plocha, objekf a stavba sliZiaca fesnemu hospoddrsivy
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokfiny, vimole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytujts trvaly
(i itok
38 - Pozemok s lesnym porastom, dodasne bez lesného porastu na idely obnovy jesa alebo po vykonanf nahodngf tazby
Druh ehrénenef nehnutelnosti:
101 - Chranend krajinnd oblast’
204 - Cohranné pasmo nehnuteinej kulitmsyf pamiathy, pamiatkove| rezervacie alebo pamiaticovef zény

Druh pravneho vztahu:
5 - Viastnlk pozemku nis je viastnikom stavby postavenef na tomto pozemku

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

(celkomn parcigl ....ovee s 2)
Parcelné ¢islo  Vymera v m? Druh pozemku Nesulad DP Pav. k .u. Umiest. pozemku
5642/1C0 1082 orna poda 0 0 1
56421200 7 orha pbda 0 0 2
Legenda:
Umisstnenie pozemku:

1 - Infravilan
2 ~ Extravilan
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Str. 4
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres; 104 Bratislava IV Datum aktuginostl:1, 11. 2017
Cbec: 520427 BA-m.&. ZAHORSKA BYSTRICA
Katastralne Gzemie: 871796 Zahorska Bystrica
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA €. 1
STAVBY
{celkom stavieb ... 1)
- N | ) iest.
Supisné élslo a g{asrlge e Druh stavby Popis stavby US'E\?E; Druh chr.n.
7448 7391 20 poziarna zbrojnica 1 0
Legenda:
Druh stavby:
20 - Ind budova
Umiestnanie stavby:
1 - Stavby postavané na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY (celkom (Eastnikoy ......... 1)
Por. &. Priezvisko, meno (n&zov) a miesto trvalého pobytu (sidloy viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidine namestie 1, Bratislava, SR
ICO: 00603481 Spoluvlastnicky podiel: 11

Titul nadobudnutia Protokol o prechode majetku v zmysle zak.¢. 138/1991 Zb. a odovzdani nehnutelnosti, GP ¢. 82/2008
zpmz E 4800, Z-2410/09

Titul nadobudnutia Ziadost & MAGS SNM 32358/09-1/11550 zo dita 01.04.2009, Z-4593/09
Titul nadobudnutia Ziadost & MAGS SNM 48697/09-1/283153 zo dita 04.08.2009, Z-8728/09

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis viastnickeho prava & MAGS SNM 46652/10-1/262379 zo dita 10.06.2010, GP
&.43466559-10/2C10

Titul nadobudnutia Ziadost' o zépis vlastnickeho prava & MAGS SNM zo diia 21.09.2011, GP €.032-M76/2011, Z-12699/11.

Titul nadobudnutia Delimitagny protokol o odovzdani a prevzati nehnutefného majetku Statu &, 003-2012/05889/CVE zo
diia 18.04.2012, Z-6660/12

Titul nadobudnutia Protokol o odovzdani a prevzati nehnutelnosti majetku tatu 8.003-2012/00986/CVE zo dhia
30.03.2012, GP &.11/2011, Z-12701/11

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis MAGS SNM-40112/12/257016 zo dita 02.04.2012

Titul nadobudnutia Ziadost MAGS SNM-55805/441 702/12 zo diia 20.11.2012 o zapis pozemku registra C KN
parc.&.3231/61, zapis GP % 38730685 - 503/11 Uradne overeny pod &.284/2012 zo dila 17.02.2012, Z-19682/12.

Titul nadobudnutia Kalaudadné rozhodnutie &. 2013-12/2107/L/1/Ro zo diia 08.01.2013, zapis GPE. 83-81/2011-na
oddelenie pozemkov a vydanie kol. rozhodnutia, Z-6252/13.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis viastnickeho prava & MAGS SNM 46275/2013-8/356446 zo diha 07.10.2013 pozemkov
registra C KN parc.¢. 3285/53, 3867/29, podla GP &. 83-61/2011, C.over. 911/2013, 2-19853/13

Poznamka Hodnovernost tdajov viastnickeho prava k astiam pozemkov EN parc.£.6714/2 a &.6715/4 bola spochybnena
duplicitou viastnictva s pozemkami registra "C" parc.&.3867/8, 3867/9, 3869/3, 3869/4 zapisanymi v LV &. 4894, na zéklade
listin - Ri 804/771-1223/71 a 23D/352/2003.

Tituly nadobudnutia LV:
Fin 262/90 - Vz 181/90
Ziadost o zépis &.OSM/Q2/PA/T1 - Vz 210/92
Protokol o zvereni obecného majetku &.43 z 30.9.1 0O1 - Vz 264/96
Ziadost o zépis z 12.12.1996 - Vz 6/97
Ziadost o zapis z 7.1.1997 - Vz 63/97
7amenna zmluva V-5352/97 z 7.5.1998 - Vz 108/98
Darovacia zmluva V-4417/01 zo diia 156.3.2002
Zamenna zmluva V-2727/02 zo diia 2.10.2002 a Pk. vl. €. 2 podia GP &.04/02 - Vz 652/02
Ziadost & MAG/2003/24534/Ku zo dita 26.5.2003 a GP & 69/2002 - Vz 480/03
Zamenna zmiuva V-3264/04 zo diia 10.8.2004




