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1.
Niavrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2017
mestskej ¢asti Bratislava — Zahorska Bystrica zo dia 29.5.2017

Nazov bodu programu: Navrh na schvalenie Zmluvy o nijme nebytového priestoru na
Gbelskej ulici zapisaného na LV 2059 pod stp. ¢. 7426 pre
spolo¢nost IMUNO & ALERGOmed, s.r.o., ako pripad hodny

osobitného zretel'a

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zahorskéa Bystrica

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel’a

uzatvorenie Zmluvy o ndjme nebytového priestoru pre nebytovy priestor nachadzajici sa na
Gbelskej ulici, v kat.iz. Zahorska Bystrica, obec Bratislava, Mestsk4 Cast’ Zahorska Bystrica,
okres Bratislava IV, zapisanej Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na LV ¢&.
2059 pod stp. &. 7426, leziace] na pozemku parc. reg. ,,C*“ KN, parc. ¢. 1719/5 o celkovej
vymere 790 m?, zastavané plochy a nadvoria pre Ziadatela IMUNO & ALERGOmed, s.r.0.,
vo vymere s podlahovou plochou 69 m? za cenu 1,- €/m?*/rok. Doba n4jmu na 10 rokov,

s podmienkou
uzatvorenia ndjomnej zmluvy na prendjom nebytovych priestorov do 30.6.2017. V pripade, Ze
do tohto datumu neddjde k uzatvoreniu najomnej zmluvy, toto uznesenie straca platnost’.



II.
Dévodova sprava

Mestska Cast’ Bratislava — Zahorskd Bystrica md moznost” prenajimat’ nehnutelnosti vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy na zéklade obchodnej verejnej sut’aze, dobrovolnou
drazbou, priamym prendjmom, okrem pripadov hodnych osobitného zretel’a, o ktorych obecné

-----

SNR €.138/1991 Zb.

V zmysle § 7 ods. 8 VZN ¢&. 7/2012 o zésadach hospodarenia s majetkom Mestske] Casti
Bratislava — Zahorska Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
zverenym do spravy Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica sa upravuju spdsoby
prevodu vlastnictva majetku obci na zdklade obchodnej verejnej sutaze, na zaklade
dobrovolnej drazby, priamym najmom nehnutelného majetku a najmu nehnutelného majetku
z dovodu hodného osobitného zretela.

Diia 27.4.2017 poZiadala spolo¢nost’ IMUNO & ALERGOmed, s.r.o., o prendjom nebytového
priestoru nachadzajiceho sa v budove Zdravotné stredisko na Gbelskej ulici ¢. 8 v Bratislave —
Zahorska Bystrica, evidovaného Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor na LV &.
2059, pod stip. €. 7426, leZiace na pozemku parc. reg. ,,CKN®, parc. & 1719/5 kat. uz. Zéhorska
Bystrica, zastavané plochy a nadvoria o vymere 790 m?. Predmetom prendjmu je priestor
nachadzajtici sa v danej nehnutel'nosti vo vymere 69 m? .

Ziadatel’ poZiadal o prendjom nebytovych priestorov v zdravotnom stredisku na Gbelskej ulici
¢. 8 v Bratislave - Zéhorskd Bystrica za G¢elom zriadenia ambulancie, ktora bude poskytovat
lekarske sluzby pre deti a dorast s diagnostikou alie¢bou pacientov s alergiou, astmou
a Castymi infektami dychacich ciest a imunodeficitnymi stavmi.

Dévodom hodnym osobitného zretela je zabezpecenie lekarskej starostlivosti pre deti a dorast,
ktora v sticasnosti v mestskej Casti absentuje.

Zriadenie ¥pecializovanej ambulancie napliia plan PHSR (Planu hospodarskeho a socidlneho
rozvoja), v ktorom sa mestskd Cast’ zaviazala zvySovat' Groveii poskytovania zdravotnej
starostlivosti pre obyvatel'ov mestskej Casti.

Stanovisko Financ¢nej komisie:

Komisia odportca Ziadosti formou osobitného zretel'a vyhoviet’ za predpokladu splnenia
nasledovnych podmienok:

e vyska najmu: 25,-€/m2/rok
e doba prendgjmu: 10 rokov
e minimalna vy$ka investicie: 5.000€



IMUNO & ALERGOmed s.r.o. , Zahorska 17, Bratislava 841 06, ICO 36756695, DIC 2022346634

MC Bratislava — Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny 1
843 57 BRATISLAVA 48

V E C : Ziadost' o prenajom nebytovych priestorov v budove Zdravotného strediska

Na zaklade informéacie o uvolneni nebytovych priestorov v budove Zdravotného strediska na
Gbelskej ulici €. 8, prejavujeme vazny zaujem o predmetny najom nehnutenosti. K Ziadosti pripgjame
a deklarujeme struény ucel vyuzitia priestorov ako aj prezentaciu nasej ¢innosti.

S Uctou.

V Bratislave, dha 27.04.2017 IMUNO & ALERGOmed s.r.0.
/L}Wh/

MUDr. Dagmar Cingelovéa , PhD., konatel

MMUNO & ALERGOmed .50
Zéhorskd 17
B41 06 Bratislava
1C0: 36756695, DIC: 2022346534
Odd: Sro, vioz &.:4522/R



Zmluva ¢
0 nijme nebytového priestoru

CLIL
Zmluvné strany

Prenajimatel’ :

Mestska cast’ Bratislava-Zahorska Bystrica
zastupend starostom Ing. Jozefom Krupom
Sidlo: Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava 48
ICO : 604 887

Bankové spojenie : VUB Bratislava — Lamag¢
IBAN : SK 7502000000000001229042

( d’alej len prenajimatel’ )

Najomea :

IMUNO & ALERGOmed s.r.o.

zastupena MUDr. Dagmar Cingelovou , PhD., konatel'kou
Sidlo: Zahorska 17, 841 06 Bratislava

1CO : 36 756 695

DIC: 2022346634

Bankové spojenie:

( d’alej len najomca )

uzatvaraju podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej iba ,,zak. . 116/1990 Zb.” v spojeni s § 720 zak. &. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni nesk. predpisov (d’alej iba ,,Ob&iansky zakonnik*), tito zmluvu

0 najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva‘):

CLI
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel je spravcom nehnutel'nosti — stavby ,,Zdravotné stredisko* — nachadzajicej sa

v

na Gbelskej ulici ¢. 8 v Bratislave — Zahorskej Bystrici, v kat. 4z. Zahorska Bystrica,
evidovanej Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom, na LV &. 2059, pod
supisnym ¢islom 7426, leziacej na pozemku parc. reg. ,,CKN®, parc. & 1719/5 zastavané

plochy a nadvoria o vymere 790 m?.

2. Prenajimatel, ako spréavca nehnutelnosti za podmienok tejto zmluvy prenechdva najomcovi
na do€asné uzivanie nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi uvedenej nehnutelnosti
o vymere 69 m?, oznaeny v situadnom pléne, ktory je ako priloha & 1 neoddelitenou

sucast’ou tejto zmluvy (d’alej iba ,,nebytovy priestor).



L
Ucel najmu

1. Utelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytovy priestor na ucely prevadzky
ambulancie lekdra so Specializaciou klinickd imunoldgia a alergoldgia.

2. N4gjomca sa zavézuje uzZivat’ prenajaty nebytovy priestor vylu¢ne na tento uéel a v sulade
s platnymi pravnymi predpismi, vztahujicimi sa riadnu prevadzku v dohodnutom udele.

CL. 111

Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Ngjom sa uzatvara na dobu ur€iti od 1.6.2017 do 31.5.2027.

2. Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou méoze byt’ ukonéeny:

a)

b)
©)

d)

uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Ustanovenia § 676 ods. 2 Obéianskeho
zakonnika sa pre tento ndjomny vzt'ah nepouziju,

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypoved'ou podl'a § 9 a § 12 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nadjme a podnajme
nebytovych priestorov,

pisomnym odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo v
zdkone, pricom odstipenim pravo na splatné ndjomné, nahradu $kody, zmluvné
pokuty a iné plnenia nezanika.

3. Zmluvné strany sa dohodli v stlade s ods. 2 pism. d) tohto ¢lanku, Ze prenajimatel’ mbze od
tejto zmluvy odstupit, s u¢inkami ku diu dorucenia pisomného odstupenia v pripade,

a)

b)

ak nebytové priestory bude bez predchadzajiceho suhlasu uzivat’ iny subjekt ako
najomca, jeho zamestnanci a spolupracujuce osoby, a to na zdklade akejkolvek
zmluvy uzatvorenej v stlade s platnymi pravnymi predpismi bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a;

ak ngjomca prestane prevadzkovat’ v nebytovom priestore ¢innost’ podla ¢l. II ods.
1 zmluvy aspoil v rozsahu troch pracovnych dni v tyzdni,

ak undjomecu boli opakovane azakéhokolvek dovodu zistené nedostatky
v poskytovani zdravotnej starostlivosti zo strany orgdnu vykondvajuceho dohl'ad
nad zdravotnou starostlivost'ou.

4. Najomca je povinny zapisni¢ne prenajimatelovi odovzdat’ vypratané nebytové priestory
najneskor v prvy pracovny den po skonceni ndgjmu, a to v pdvodnom stave, zodpovedajiicom
ich primeranému opotrebeniu a pripadnému dohodnutému zhodnoteniu.

5. Pre pripad, Ze ndjomca po skoneni najmu neodovzda riadne a v&as prenajimatelovi
vypratané nebytové priestory v lehote podl'a ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy sa prenajimatel’ s
ngjomcom dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny:

a)
b)

vypratat’ nebytovy priestor sdm na riziko a naklady ngjomcu;

pozadovat” od najomecu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10,- € za kazdy aj
zaCaty denl omeskania s vypratanim nebytového priestoru. Narok prenajimatel’a na



nahradu bezddvodného obohatenia ndjomcu vo vyske trhového ndjomného v Case
neopravneného uzivania zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty.

CLIV
Cena ndjmu a sposob uhrady

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na roénom ndjomnom v sume ...... -~ EUR /m2/rok
v zmysle vieobecne zdvidzného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Zahorska Bystrica €.
7/2012 a prilohy ¢.2 k nemu.

2. Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na zilohovej platbe za poskytované sluzby spojené
s n4jmom a dodavku elektrickej energie, vody a tepla v rocnom objeme takto :

- elektrickd energia 250,00 EUR
- teplo a tepld voda 600,00 EUR
- vodné a stocné 150,00 EUR
- odvoz odpadu 40,00 EUR

3. Celkova cena za prendjom, vratane zalohovych platieb ¢ini rocne ...... -~ EUR aplati sa
v mesacnych splatkach na tcet prenajimatela v sume ......,- EUR vopred, najneskor do 10.
dna beZného mesiaca.

4. Zalohové platby za poskytované sluzby a dodavku elektrickej energie, vody a tepla buda
zu¢tované a vyfakturované ndjomcovi vzdy do 31.m4ja nasledujiuceho roka, podla
skutoénej spotreby a skuto¢nych nakladov.

5. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu nijmu jednostranne
upravit” o ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v rdmci celej republiky menia (najma
miera infldcie merand indexom spotrebitel'skych cien oznamené Statistickym tradom SR).
Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravena cena
najomného je zavdznad od nasledujiceho mesiaca po jej doruCeni ndjomcovi zo strany
prenajimatel'a. Obdobne moze prenajimatel’ zmenit predpis zalohovych platieb v zmysle
ods. 2 tohto ¢lanku v zdvislosti od zmeny obstardvacich cien sluzieb a energii, ako aj
v nadvéznosti na skuto¢nu spotrebu sluzieb spojenych s ndjmom podl'a ich vyuétovania za
predchéadzajuce obdobie.

CLV
Zmluvna pokuta
1. V pripade omeskania ndjomcu s platbou ndjomného a platieb za sluzby spojené s najmom je
prenajimatel’ opravneny voci ngjomcovi uctovat popri zakonnom uroku z omeskania
zmluvnua pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zadaty, defi omeskania.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Nijomca je povinny zafat prevadzkovat ¢&innost uvedent v ¢l II ods. 1 zmluvy
v nebytovom priestore najneskdr v novembri 2017,



10.
11.

12.

14.

Néjomca sa zavézuje pri prevadzkovani ¢innosti uvedenej v €l. II ods. 1 zmluvy prednostne
prijimat’ do zdravotnej starostlivosti obyvatelov s trvalym pobytom v mestskej &asti
Bratislava-Zahorska Bystrica. PoruSenie tejto povinnosti je vypovednym dovodom zo
strany prenajimatela.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat' nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpeCit' riadne poskytovanie sluZieb spojenych suZivanim nebytovych
priestorov.

Néjomcea je povinny strpiet’ umiestneny bankomatovy pristroj vo vstupnej vestibule, ako aj
jeho obsluhu nevyhnutnt k prevadzke v ¢ase svojich ordinaénych hodin.

Ndjomca je povinny uzivat’ prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu.

Néjomca je povinny hradit’ na vlastné ndklady drobné opravy (pre vypocet drobnych oprav
sa analogicky pouzije priloha nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni nesk. predpisov),
obvyklé udrZiavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov
najomcom alebo 0s6b, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzujt v nebytovych priestoroch.

Nédjomca je povinny uhradit’ ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo 0sdb, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuji v nebytovych priestoroch.

Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma tento vykonat a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatelovi ozndmit’ akikol'vek Skodu, ktord vznikne na nebytovom priestore.

Ndjomca nie je opravneny vykonéavat zmeny a stavebné upravy nebytovych priestorov bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ndjomca mdze prenajimatel’a pisomne poziadat’ o sthlas
s vykonanim stavebnych uprav s ich popisom. Prenajimatel je povinny sa k takejto ziadosti
v primeranej lehote vyjadrit’. Ak prenajimatel’ sthlas poskytne, ndjomca vykona stavebné
Upravy v nebytovych priestoroch na vlastné naklady bez naroku na ich bezprostrednu
nahradu od prenajimatel’a, ak sa strany nedohodnui inak.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podndjmu.

Ngjomea v ¢ase uZivania predmetu ndjmu prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajlce z
platnych pravnych predpisov upravujtcich povinnosti na useku bezpednosti a ochrany
zdravia pri praci a bezpe€nosti technickych zariadeni, ako aj platnych predpisov o ochrane
majetku a zdravia a zabezpedi ich plnenie na vlastné naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je ndjomca
povinny si ochratiovat’ a strazit’ sam.

. Ndjomca a prenajimatel’ si navzajom povinni bezodkladne si oznamit’ akékol'vek zmeny

tykajuce sa adresy sidla, ndzvu ako aj inych skuto¢nosti potrebnych na plnenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany berl na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost” doru¢end postou do jeho
odovzddvacieho miesta uvedeného v zahlavi tejto zmluvy sa poklada za doru¢ent do jeho
vlastnych rik i ked’ tato zasielka bude vratend postou druhej zmluvnej strane ako zasielka
neprevzata.

Cl. VII
Zavereéné ustanovenia

1. Ndjom podla tejto zmluvy bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti
Bratislava-Zahorska Bystrica ako najom z dévodu hodného osobitného zretel'a podla



§9a ods. 9 pism. c) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
dia ....cceeenee , pod &islom uzn. €. .................

2. Tato zmluvu moZno menit’ alebo dopliat’ vyluéne pisomnym dodatkom podpisanym
obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Préava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliz$ie neupravené sa riadia prisluinymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zak. &. 116/1990 Zb.

4. Neoddelitelnou sucastou zmluvy je jej priloha ¢. 1: Pddorys stavby s vyznaenym
predmetom najmu.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost
dilom nasledujticom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v zmysle §
47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

6. Zmluva bola vyhotovend v troch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi dve a ndjomca jedno vyhotovenie zmluvy.

7. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne,
uréite a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon
neurobili v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, diia .....ococeevvviiivinennnnns ¥V Bratislave, dha ..oomimnis
za prenajimatela za najomeu
Ing. Jozef Kriipa MUDr. Dagmar Cingelova, PhD.
starosta konatel'’ka



