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na odpredaj pozemkov reg. ,,C“ KN pare. & 2436/8, 2437/1, 2437/2, k. 0. Zihorska Bystrica
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nadobudatel’a vratane pril’ah )jim umiestnenim a vyuZitim tvori
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1.
Niévrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva &. .../2019
mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica zo diia 17. 9. 2019

Ndzov bodu programu: Navrh na odpredaj pozemkov reg. ,,C* KN pafc. ¢. 2436/8, 243711,
2437/2, k. 0. Zahorsk4 Bystrica pre Ziadatela Ing. Tatiana Komanova —
ako pozemky zastavané stavbou vo vlastnictve nadobidatel'a vritane
prilahlej plochy, ktora svojim  umiestnenfm a vyuZtim tvor
neoddelitelny celok so stavbou,

Miestne zastupitel’stvo Bratislava — Zahorsk4 Bystrica
schvaluje

predaj nehnutelnosti vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej &asii Bratislava -
Zahorské Bystrica — pozemkov reg. ,,C* KN parc. &, 2436/8 zéhrada o vymere 14 m?, parc. &,
2437/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 89 m? a parc. & 2437/2 zastavané plochy a nddvoria
o vymere 118 m?* k. . Zahorsk4 Bystrica vytvorenych z pozemku reg. ,,F* KN parc. €. 5868
zapisaného na liste vlastnictva &, 7186 pre Fiadatel'a Ing. Tatiana Komanovd, bytom Donské 26,
841 06 Bratislava - v zmysle § 9a ods. 8, pism, b) zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku obei v platnom
zneni ako pozemky zastavané stavbou vo vlastaictve nadobtdatela vratane prilahlej plochy, ktora
svojim umiesinenim a vyuZitim tvori neoddelitel'ny celok so stavbou za cenu 180,- €/m? &o
predstavuje celkovi sumu 39 780,- €.

s podmienkou

uzatvorenia kipnej zmluvy do doby platnosti predehddzajiceho sthlasu, t. j. do 5. 8. 2020. V pripade,
Ze do 5. 8. 2020 neddjde k uzatvoreniu kipnej zmluvy toto uznesenie strica platnost’,




11,
Dédvodova sprava

Predmet: nehnutefnosti — pozemky vk. G Zahorsk4 Bystrica vo vlastnictve HIL, mesta SR
Bratislavy v sprave Mestskej Sasti Bratislava - Zahorska Bystrica ,,C*“ KN parc. & 2436/8 zdhrada
o vymere 14 m? parc, ¢. 2437/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 89 m? a parc. & 2437/2
zastavand plochy a nadvoria o vymere 118 m? k. 4. Zahorska Bystrica vytvorend z pozemku reg.
»E" KN parc. &. 5868 zapisaného na liste vlastnictva &. 7186.

Ziadatel’; Ing. Tatiana Komanova, bytom Donskd 26, 841 06 Bratislava

Specifikdcia pozemkov:

K. Parc, &. druh
celkova

pozemku vymera
Zahorskd Bystrica  2436/8 zéhrada 14 m?
Zdhorska Bystrica  2437/1 zastavané plochy a nadvoria 89 m*
Zahorska Bystrica  2437/2 zastavané plochy a nadvoria 118 m?
Celkovi vymera 221 m?

Mestsk4 tast’ Bratislava - Zahorskd Bystrica obdrZala Ziadost Ing, Juraja Komana, bytom
Donnerova 31, 841 05 Bratislava a Ing. Tatiany Komanovej, bytom Donsk4 26, 841 06 Bratislava,
o odkipenie vysiie uvedenych pozemkov nachadzajtcich sa na Donskej ulici v MC Bratislava —
Z#horska Bystrica.

V zmysle § 9a ods. 1 zdkona NR SR & 258/2009 7. z., ktorym sa dopltia zakon Slovenskej
narodnej rady &, 138/1991 Zb. o majetku obei v znenf neskorgich predpisov a o zmene a doplneni
niektorych zikonov a v zmysle zasad hospodarenia s majetkom Mestskej Gasti Bratislava —
Zahorska Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do
spravy Mestskej Sasti Bratislava — Zghorské Bystrica prijatych uznesenim ¢. 32/2019 7o dia
3. 4. 2019 sa upravujit spdsoby prevodu vlastnictva majetku obci na zaklade obchodnej verejnej
sut'aze, dobrovolnou draZbou, priamym predajom.

Nésledne vods. 2 a7 7 zakonodarca podrobnej$ie upravuje postupy pri nakladani
s majetkom priom v zmysle § 9a ods. 8 sa ustanovenia 1 -7 nepouZvajti pri prevode majetku obce
ato: nehnutelného majetku, ktory je obec povinnd previest’ podla osobitného predpisu alebo
ktorym sa realizuje privo na prednostny prevod podlFa osobitného predpisu, pozemku
zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobidatel’a vratane prilahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou, podielu majetku obee, ktorym
sa realizuje zdkonné predkupné préavo, hnutel'nej veci, ktorej zostatkovs cena je niz8ia ako 3 500
“eur, v dévodoch hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitelstvo rozhodne
trojpétinovou védsinou vietkych poslancov.




Ziadatel o kupu nehnutePnosti je vlastnikom rodinného domu so sipisnym &slom 7534
nachddzajiiceho sa na Donskej ulici &. 26, v MC Bratislava — Zahorskd Bystrica, zapisaného na
liste vlastnictva &. 1525 umiestnendho na pozemku reg. ,,C* KN parc, & 2437/ 1, k. 0. Zahorska
Bystrica, na ktory nie je zaloZeny list vlastnictva, nakolko pozemok je Eastou pdvodného pozemku
reg. ,,B“ KN parc. & 5868 vedendho Okresnym Gradom Bratislava, katastralny odbor na liste
vlastnictva &.. 7186.

Na pozemku reg. ,,B* KN pare. &, 5 868, k. 1. Zahorské Bystrica sa okrem stavby rodinného
domu nachddza i dvor prislichajici k rodinnému domu,

V zaujme usporiadania vlastnickych vzt'ahov k pozemkom zabratym rodinnym domom
a dvorom Ziadatel’ Ziada o odkipenie pozemkov reg. ,,C* KN parc. &. 2436/8, 2437/1, 2437/2, k.
U. Zdhorskd Bystrica vytvorenych geometrickym planom & 129/2019 zo diia 13. 6. 2017
odElenenim z pozemku reg. ,F* KN parc. €. 5868, k. 1, Zahorsk4 Bystrica

Tento zamer je predloZeny na schvélenie v zmysle § 9a ods. 8, pism. b) zakona &. 138/1991
Zb. o majetku obei v platnom zneni ako predaj pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatel'a vratane pril'ahlej plochy, ktor4 $vojim umiestnenim a vyugitim tvori neoddelitelny
celok so stavbou.

K odpredaju predmetnych pozemkov bol dia 5. 8. 2019 udeleny predchddzajici sthlas
primatora Hlavného mesta SR Bratislavy Ing. arch, Matii¥a Valla & 13 01 0027 19 podla ¢&l. 80
ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy za cenu najmenej vo vyske vieobecnej hodnoty
majetku stanovenej v znaleckom posudku &. 10/2019 vypracovanom znalcom Ing. Magdalénou
Podluckou v stlade s poziadavkami z4kona &, 138/1991 Zb. o majetku obei, v zneni neskor&ich
predpisov, nie viak niZgiu nez 122,69 €/m?,

Vzhl'adom na umrtie jedného zo Ziadatelov a vzhladom na vySgie uvedené skutonosti
odporiéame Ziadosti vyhoviet a schvalif odpredaj predmetnych pozemkov do vlastnictva
Ing. Taiiany Komanovej za cenu, ktord urdi miestne zastupitel'stvo a za podmienck stanovenych
v predchddzajicom sthlase primatora hl. m, SR Bratislavy.




Stanoviskd komisii

Ziadost o odpredaj bola predloZend na rokovanie komisie pozemkovej a lesného hospodarstva
a komisie finanénej, pre investicie a rozvoj podnikania, ktoré k Ziadosti zaujali nasledovné
stanoviska:

- Komisia pozemkovai a lesného hospodarstva

na svojom zasadnuti konanom dtta 5. 2. 2019 zaujala k Ziadosti o odpredaj nasledovné stanovisko:

Komisia nem4 Ziadne pripomienky k Ziadosti a odporiéa vy§ie uvedend nchnutelnosti predat’ za
cenu v Case a mieste obvykl.

- Komisie finanéna, pre investicie a rozvoj podnikania

na svojom zasadnuti konanom dita 4. 6. 2019 zaujala k Ziadosti o odpredaj nasledovné stanovisko:

Po prerokovani materialu finan&nd komisia odporica predat’ pozemok parc.&. 2436/8 o vymere
14 m?, parc.&. 2337/1 0 vymete 89 m? a parc.&, 2437/2 o vymere 118 m? za sumu 250,- €/m2,




Ing. Juraj Koman, Donnerova 31, 841 05 Bratislava a Ing. Tatiana Komanova, Donska 26 84106
Bratislava

¢.t. 0905 211 000

e-mail: koman@hkkpartners.com

MC Bratislava — Zahorska Bystrica
Referat vystavby a spravy majetku
Namestie Rodiny 1

V Bratislave diia 23.04.2014 843 57 Bratislava

Vec
Ziadost o odkipenie pozemkov v kat. tiz. Zdhorskd Bystrica, zastavanych stavbou vo vlastnictve

Ziadatela

Dolu podpisani Ing. Juraj Koman bytom Donnerova 31,841 05 Bratislava a manzelka Ing.
Tatiana Komanovd, bytom Donskd 26, 841 05 Bratislava, ako vlastnici rodinného domu so sup. &.
7534 na Donskej ulici & 24, vedenom katastralnym odborom Okresného tradu Bratislava na liste
vlastnictva & 1525 v kat. tz. Zahorska Bystrica, Ziadame o odkipenie &asti pozemkov zastavanych
hore uvedenym rodinnym domom a prislichajicim dvorom, parcely registra E KN parc. ¢. 5868
a 5885/102 vedenych katastralnym odborom Okresného Gradu Bratislava na liste vlastnictva . 7186
vkat. Gz Zahorskd Bystrica, vo vlastnictve Hlavné mesto SR Bratislava, do bezpodielového
spoluvlastnictva manZelov.

Podla geometrického planu € 129/2017, vyhotoveného spoloénostou Ing. Marian Vostindr-
AGM dfa 13.06.2017, tradne overeného pod & 1409/2017, sa jednd o novovytvorenu parcelu
registra C KN parc. & 2436/8 ovymere 14 m?, zihrada; parcelu registra C KN parc. €. 2437/1
ovymere 89 m?, zastavané plochy a parcelu registra C KN parc. & 2437/2 ovymere 118 m’,

zastavané plochy, ktoré boli oddelené od parcely registra E KN parc. ¢. 5868 v kat. Uz. Zahorska
Bystrica. Na zéklade nadej ¥iadosti zo diia 11.07. 2017 podanej na Magistréat hl, mesta SR Bratislava
(képiu ktorej prikladdme), ndm bolo listom zo diia 11.04.2018 (ktorého képiu takisto prikladame)
zdelené, ze predmetné parcely si vsprave MC Zahorskéa Bystrica. Pozemky su vylu€ne v naSom
osobnom ufivani, zastavané rodinnym domom (nadobudnutym od pravneho predchodcu,
z nezistenych dovodov z minulosti bez majetkovopray izemku) a prifahlym
dvorom, udriiavanym na nase ndklady, preto tymto Z kutkového stavu so
stavom pravnym.

S pozdravom,
Ing. Juraj Koman
Ing. Tatiana Komanova /o= rr v e o
Prilohy k Ziadosti : i

1) text Ziadosti na Magistrat z 11.07.2017
2) text odpovediz Magistratu zo 17.4.2018



MIESTNY URAD Bratislavs
Zahorska Bystrica
Matas Vallo Pt i,
) primétor i 14 -08- 2019
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY M
BRATISLAVA Ciso. L den [Pl >
Pred 1.6, Ret:

Bratislava 5.08.2019

C.j. MAGS OGC 46 877 /2019

VaZeny pan starosta,

na zaklade Vadej ziadosti zo dfia 28.5.2019 &,j. 573/1444/2018, vo veci udelenia
predchadzajiiceho sthlasu primatora k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku
zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Zahorskéd Bystrica udel'ujem

predchadzajuci sihlas ¢. 13 01 0027 19

podla ¢l 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,,C* v katastralnom uzemi Zahorska Bystrica,

e parc. & 2436/8 — zdhrada vo vymere 14 m*
e parc. & 2437/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 89 m?
o parc. & 2437/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 118 m?

vytvorené z pozemku registra ,,E* parc. & 5868, zapisany vo vlastnictve hlavného
mesta SR Bratislavy, na LV ¢&. 7186, podla GP ¢. 129/2017, zo dia 13.6.2017

za cenu najmenej vo vySke vieobecne] hodnoty majetku stanovenej v znaleckom
posudku &. 10/2019, vypracovanom v stlade s poziadavkami zdkona SNR &. 138/1991
Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich predpisov, nie viak niziu ako 122,69 €/ m?
s podmienkou, ze na rokovanie Miestneho zastupitel’stva Mestskej Casti Bratislava
— Zahorski Bystrica, bude predlozeny dradne overeny geometricky plin &
129/2017, zo dia 13.6.2017 a s podmienkami:

- predaj bude uskutolneny vsilade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR & 138/1991 Z7Zb. omajetku obcl vzneni neskorSich predpisov,
vzt'ahujlicimi sa na prevod vlastnictva nehnutel'nosti podl'a § 9a

- v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo moze byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- vkipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kupnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Stattu hlavného mesta SR Bratislavy




(ako aj pripadné sankcie) najneskor do 30 dni odo diia obojstranného podpisania
kipnej zmluvy.

Tento stihlas plati 12 mesiacov odo diia podpisu.

V zmysle &l 80 ods. 5 Statatu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnt moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra ,,C*
parc. & 2436/8, parc. & 2437/1 a parc.6. 2437/2 v k. 1. Zahorskd Bystrica, ako aj
navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

Zarovefi Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidentné a archivne ucely.

S pozdravom , /

Véazeny pan

Ing. Jozef Katipa

starosta mestskej Casti
Bratislava — Zahorské Bystrica



Meno, adresa znalca:

Ing. Magdaléna Podlucka, Skultétyho 6, 831 03 Bratislava

znalec z odboru Stavebnictves odvetvie Odhad hodnoty nehnutefnosti, zapisany v zozname
znalcov MS SR v Bratislave, tel. 0905935480

7Zadavatel :  Miestny Grad Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny €.1 '
841 06 BA - Zahorska Bystrica

Gislo spisu (objednavky) : 32/2019 zo dia 31.1.2019

ZNALECKY POSUDOK

&islo 10/2019

Vo veci: stanovenie véeobecnej hodnoty pozemku parc.c. 2437/1 o vymere 105 m? a parc.é.
2437/2 o vymere 170 m2 Donska ul. €.24, obec Bratislava - m.C. Zahorska Bystrica, katastralne
Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava 1V., pre ucel zamyslaného prevodu.

Podet stran /z toho priloh:  198/10

Pocet vyhotoveni: 4



i

7nalec: ing. Magdaléna Podlucka &tslo posudku: 10/2019

|. UVOD .

1. Uloha znalca: stanovenie vBeobecne] hodnoty pozemku parc.S, 2437/1 o vimere 105 m* a parc.t.
243712 o vymere 170 m?, Donska ul. &.24, obec Bratislava - m.C. Zahorska Bystrica, katastrélne tzemie
7ahorska Bystrica, okres Bratislava IV., pre Utel zamy&faného prevodu.

2. Uéel znateckého posudku: zamylany prevad nehnutelnostt.

3. Datum, ku kiorému je vypracovany posudok (rozhodujicl na zistenie stavebnotechnického stavu):
24.1.2019. .

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 12.2.2019

5. Podidady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zaddvatelom :
- Situacia
5.2 Ziskané znalcom ;
- List viastnictva ¢.7186, obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica,
okres Bratislava 1V., vytladeny cez Katasterportal dita 24.1.2019
- Képia katastrélnej mapy reg."C", obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne Uzemie Zahorska
Bystrica, okres Bratistava V., vytlatena cez Katasterportal dhia 24.1.2019
- Kopia katastralne} mapy reg."E", obec Bratislava - m.&. Zahorska Bysirica, katastralne (zemie Zahorska
Bystrica, okres Bratislava IV, vytlatena cez Katasterportal dfia 24.1.2019
- Ziskanie informacii o pozemku, oblasti a okolf, ponuky realit
- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu
- Fotodokumentacia
e
5. Pouité pravne predpisy a teratra: e
e Vyhld8ka Ministerstva spravodlivosti  Slovenske] republiky g, 492/2004 Z.z. o stanoveni
viaobecnej hodnoty.
74kon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadky, v platnom zneni.
e Zakon & 162/1995 Zz. o katasti nehnutelnostl a o zapise viastnickych a inych prév
k nehnutelnostiam (katastrélny zékon)
Vyhtaska ¢, 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektore ustanovenia stavebného zakona
s VyhldSka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z,, ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutetnosti a o zéapise viasinickych a inych prav k
nehnutefnostiam {(Katastralny zakon}
e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypotiu vieobecns] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zifinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velidin a poukitych postupoy:
a) Definicie pojmov

Véaeobecna hodnota (VoH)

Vieobecnd hodnota je visiedna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ef ceny ku diu othodnotenia, ktort by tieto mati dosiahrut na trhu v
podmienkach volne] sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici &j predavajici budi konat s patriénou
informovanostou i opatrostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohinttkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Grovni 5 dadou z pridanej hodnoty.

b} Definicie poukitych postupov

Stanovenie vieobecnal hodnoty pozemkov:

Na stanovenie vdecbecns] hodnoty pozemkov sa pouzivajll metody:

e Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspoit troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku (1 m? pozemku) s
prinfiadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

® Vynosové metoda {Len pozemky schopné dosahoval vynos, Vynosové hodnota pozemkov sa
vypodita kapitalizéciou buddcich odderpatelnych zdrojov polas Casovo nechmedzengho
ohdobia),
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7nalec: Ing. Magdaléna Podlucka ' Sislo posudku: 10/2019

» Metéda polohovej diferencidcie (Princip metody je zalo¥eny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatnf na vychodiskovil hodnotu pozemkov).
Pre ohodnotenie bola vybratd-Netdda pelohovej diferenciacis.

8. Dsobitné pofladavky zadavatela:
neboli vznesens.

il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE »

a) Vyber pouzite] metHdy:

Bri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedene v prilohe & 3 vyhiédky MS SR C. 40212004 Z.z.
a stanoven! visobecne] hodnoty majetku.

Zdévodnenie vberu pougitej metédy na stanovenis vieobacne} hodnoty pozemkov:

Poufita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej
hodnoty nie je moZné, pretoZe pozemky nie s schopné dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak,
aby bolo mozné vykonat' kombinaciu. Porovhavacia metéda stanovenia véeobecnej hodnoty je vylidena z
dévodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu a pozemok je sitastou stavby.

Metbda polohovel diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladnsho vztahu:

V8Hpoz = M * (VHuy ™ ken) (€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy, - vyehodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpo - koefictent polohovej diferencidcie

b} Vlastnicke a evidenéné Odaje :

PodPa Listu viastnictva & 7186, obec Bratistava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne Gzemie
Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV, vyﬂe\égﬁﬂ? cez Katasterportal dia 24.1.2019

A, Majetiova podstata: T

PARCELY registra E*

Parcelng &, vymera v m-_ Druh pozemku Bévodng k. Umiestnenie poz.
5868 1197 trvaly trévny porast o 1
tegenda:

Umiestnenie pozemku:
1 . Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce
CPU - &islo pdvodného k..

8, Viastnich:
Vlastnik: .
1 Hl.mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 98, SR
Spaluviastnicky podiel: 1/1
Titwl nadobudnutia; Podia LV

¢. Tarchy:
Podla LV
Iné Gdaje:
Podfa LV
Poznamla:
Bez zapisu

¢} Udaje ¢ obhliadke a zamerani predmetu poshGdenia:

Miestna obhtiadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dha 24.1.2019,
Zameranie vykonané dfia 24.1.2018.

Fotodokumentacia vyhotovend dia 24.1.2019.

d) Porovnanie technickej dokumentacie s0 skutoénym stavom |

Technicks dokumentécia nebola poskytnuté, Skutkovy stav bol prevereny meranim a nachadza sa v prilohe
znaleckého posudku. Obhliadkou bol zisteny stav nehnuteinosti - fotodokumentéacia v priiche.
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7nalec: Ing. Magdaléna Podlucka &fsto posudku; 10/2018

¢) Porovnanie sGladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutefnosti so zistenym
skutodnym stavoin.

v tase obhliadky bola pravna dokumentacia v sdlade so skutkovym stavem len Giastoche.

Ohodnocované pozemky p.5.2437/1,2 s( evidovane v registri "G Katastra nehnuteinosti, ale List viastnictva
nebol zalozeny. V katastri nehnutefnosti je evidovany pozemok parc.s. 5868 v reg."E", ktory sa nachadza v
mieste pozemkov parc.£.2437/1 a 2. Pozemok p.8.5868 je evidovany na LV & 7186, viastnikem je Hl.mesto
SR Bratlislava.

Oba pozemky (p.6.2437/1 a 2) v celku sU riadne zakreslené na katastralne] mape pre k.0. Zéhorska Bystrica,
Pozemky s0 ohodnotené ako stavebné pozemky, v stabilizovanom (zemi uréenom pre funkeiu
malopodlaZne] zastavby obytného dzemia, Pristup k ohodnocovanym pozemkom nie je potrebné riedif,
jedna sa o cestu: .

parc.&.5885/102 a 5869, evidované na LV ¢.7186 pre k.0, Zahorska Bystrica.

v zmysle prilozenych dokladov a Gzemného planu, sa jednéd o stavebné pozemky.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré s predmetom chodnotenia:
- pozemok parc.8. 2437/1 o vymere 105 m” a parc.&. 2437/2 o vymere 170 m?, Donska ul. £.24, obec
Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastraine Ozemie Zahorskd Bystrica, okres Bratislava [V,

) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: neboli
zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

2 1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

BOPIS POZEMKOV: ot
Pozemky parc.t. 2437/1 o vymere 105 m® a palicic. 2437/2 o vymere 170 m?, sa nachadzajl na Donskej ut,
&.24. obec Bratislava - m.&. Zéhorské Bystrica, katastréine tzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava iV,
Jedna sa o pozemok parc.&. 22437/1, ktory je zastavany rodinnym domom stp.8. 7534, Donska ul..24,
obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne Gzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV. a
pozemok parc.t. 243702, ktory tvorf zahradu pri rodinnom dome.
Pozemky:

- stirovinaté, obdiEnikového tvary, tvoria jeden oploteny celok

- podia Katastra nehnuteinosti st umiestnens v zastavanom lzemi obce

- na pozemkoch je z inZ. sietf moZné pripojenie na elekirinu, plyn a kanalizéciu. Voda z viastneho

zdroja

- sU oplotené ako jeden celok
Pozemky s ohodnotené ako stavebny pozemok, vhodny a ureny na zastavanie stavbou - v zmysle
aktualnej situécie zistenej pri obhiiadke.
Jednd sa o stabilizované Gzemie urené pre malopodiaZnit zastavbu obyiného Uzemia. Okolité pozemky si
zastavané zastavbou rodinnych domov, réznej kvality, prevaZne nadstandardné.
Pristup k pozemkom je priamo z ulice.
V zmysie prilozenych dokiadov a tzemného planu, sa jednd o stavebné pozemky.

Anatyza polohy nehnuielnosti :

Pozemolk parc.8. 2437/1 o vymere 105 m* a parc.§. 2437/2 o vymere 170 m?, sa nachadzajll v obci

Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastréine Gzemie Zéhorska Bystrica, okres Bratistava V., na Donskej

ul, &.24.

Pozemok parc.&. 2437/1 je zastavany roginnym domom, pozemok parc.8.2437/2 tvori zéhradu. Pezemky nie

30 evidované na LV v reg."C". Donska ut. sa nachadza na okraji Zahorske) Bystrice.

gostupnost‘ MHD je do 10 min. pesej chidze, rovnaka vzdialenost je aj od centra Mestske] Casti Zahorska
vstrica.

Analyza vyuZitia nehnutelnostl
Pozernky st stavebné, leden zastavany, nepredpokladam iné vyuZitie pozemku.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
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7nalec: INg. Maadaléna
Znaig.

Podlucké gislo posudku: 10/2019

yzhladom na polohu pozemkov a predloZené pravne doklady vidim riziko v tom, Fe pozemky nemajd

zaloFeny list viastnictva

v registri "C".

&

yyuZitia tzemia 5

Spoiu .
Parcela Druh pozemku Yzore V)'fm?ra Podiel Vsém%m
[’}
243711 zastavané plochy a nadvoria ' 105 10800 W1 10500
fz43"i’f2 zastavané plochy a nédvoria 170 170,00, 1 170,00
Spolu . ‘ 275,00
AL
Obet: Bratislava
Vychodiskova hodnota: Vi = 66,39 Eur/m”
Oznadenie a ndzov : Hodnota
koaficientu Hodnotenis koeficientu
ke "5 velmi dobré obchodné a obytné Sasti v mestach od 50 000 do 100
- g 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
koeﬂcli?: u\g::e%gbecne; obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vihladom, exkluzivne oblasti 140
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov )
Oblast na okraji Zéhorskej Bystrice, v zastavanom tzemi obce 7
6.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
K nadtandardnym vybavenim,
koaficient intenzity 2 nebytové gtavby pre’pﬂemysei, (i:iopravu, Ekoletvo, zdravoinictvo, 110
vyuZitia iport s na,dstandardnym vybavenim, ' “ ] _
- nebytove budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultdru s
nizsim Standardom vybdvyédnia
V oblastl su zastavané lboze-nmﬂq,/ a zahrady, drobné stavby, RD a
Ky . - . .
kosficient dopravinych é pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestske) hromadngj 1,00
vztahov opravy
Oblast jo v dosahu hromadnej dopravy
koeficlent %‘ unkéného 3. plochy obytnych a rekreadnych Uzemi (obytna alebo rekreatna 1.00

:poloha}

Okra Zahorske] Bystrice, obytné zona

K

kosficient technicke]

| infradtruktdry pozemku plynu)

3. dobra vybavenost (moznost napbjen%a naiviac na tri druhy
verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,20

. kz BT

-V oblasti je moZné napo;emenaelektrmup!yna kanalizaciu, voda
. Je zo studne

4. iné faktory (napriklad: tvar pozemkuy, vymera pozemku, druh 400

L

koeﬁcieg;k;zg:gfujuclch ;moZnej zastavby, sadové dpravy pozemku a pod.)
Povyiujoci faktor nie je
kr 11 iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient redukujlcich mozne zastavby, nezabezpedleny pristup 2 verejnej komunikacie, 1,00
~ faktorov'chranené izemia, nobmerdzujlice reguliativy zastavby 2 pod) ]

: Obmedzujici faktor nie je

VEEORECNA HODNOTA POZEMKU

Mazoy

Yypotet l Hodnota
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znalec: Ing. Magdaléna Podluckd Sislo posudku: 10/2019

Koeficient polohovej diferencidcie 5"1’3 501 4071,107 1,007,007 1,207 1,00 1,8480
Jednotkova hodnota pozemku ;’%ﬁ:g&* VHu, ™ kpo = 66,39 Eur/m 122,60 Eurm?
Véeobecna hodnota pozemku gi’:ﬁ;}%z = M * VSHy, = 275,00 m” * 122,69 _ 33 739,75 Eur |
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Vieobecna hodnota
Nazov Vypotet . pozemiu v celosti

jEur]

parcela &. 24371 105.00 m? * 122,68 Eur/m?* 141 1288245
parcela &. 24372 170,00 m? * 122,69 Eur/m” > 1/ 1 7 20 857,30
Spolu 33739,75

iil. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Uohou znalca bolo: stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parc.S. 243714 o vymere 108 m* a parc.g.
243712 o vymere 170 m?, Donska ul, §.24, obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne uzemie
7ahorska Bystrica, okres Bratistava IV, pre Ugel zamydtaného prevodu,

Pozemky: _

Nazov pozemku Cisld parcely Yymera {(m2)
Pozemok j 243711 105,00
B{)zem ok 7 243712 170,00
2 OTAZKY A ODPOVEDE

Ilohou znalca v zmysle objednavky zadavatela bolo: stanovenie veobecns) hodnoty pozemku parc.C.
243711 o vymere 105 m? a parc.t. 2437/2 o vymere 170 m?, Donska ul. &.24, obec Bratislava - m.c.
Z4horska Bystrica, katastraine Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava ., pre Géel zamyslansho
pravodu.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov Vvieobecna hodnota [Eur]

Pozemiy
~ Pozemok - parc. & 2437/% (105 m?) 12 882,45

bozemok - parc. &, 243712 (170 m?) | " 20857,30
Spoiu pozerly (275,00 m’) 3373975
Viaobecnd hodnota celkom 33739,75
Vieobecna hodnota zackrihlene 33 700,00
Giavom: Trideattritisicsedemsto Eur
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU:

Nazov Vieohecna hodnota [Eurim’]

Pozembky
| Pozemok - parc. 8, 2437/1 (105 m?) 122,69
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Znalec: Ing. Magdaléna Podlucka éislo posudku: 16/2019

| | Pozemok - pare. & 2437/2 (1 70 m’) 122,69
E

I ‘e -

| 4. MIMORIADNE RIZIKA

t Mimoriadne riziko je v tom, Zze p.C. 2437/1,2 nemaju v reg. "C" zaloZeny LV.

l

|

—_—
4

| \ Bratislave dia 12.2.2019

‘0

Ing. Magdaléna Podiucka

LI
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Geometricky plan je padkladom na prévne Ukony, ked' (daje dotsrajiieho stavu vikazu vimer su zhodné s ldajmi platnych vypisov z katestra nehnutelnosti

\yholovitel Kraj Okres Ches
ing. Marian Vostinar-AGM Bratislavsicy Bratislava IV BA —m. 8. Z&horské Bystrica
Jesennd 2 Kat. Cislo Mapovy
82102 Bratislava tzemie  7ahorsk4 Bystrica  |Plany 129/2017 fist 2. Stupava 0-5/11

1S0: 32107820

na uréenie viastnickelh prav k p.6.2436/8 a

GEOMETRIC KY PL AN oddelenie pozemkov p.&. 2437/1-6 a urenie

viastnickych prav

yhotovil AltorizaGno overil Uradne overil
Meno:
Dha: Meno: Ing. Lubica Cha Meno: ing. Lubica Dia: Clsle:
13.6.2017 Simonidesové 13.6.2017 Simonidesova
Nové hranice boll v prirode oznafend ap Uradne ovetansd podla § 9 zakona NR 3R & 2151995
neoznalené Z.z. 0 geodézli & kartografii
Z&znam podrobného merania (meratsiy nadr) &.
7184
Stiradnice bodov pznadenych &ielami a cstatné meradsksé ddaje su Potisika a podpis Petiatka a podpls

ulozené vo vieobecns] dokumentécl]

t.8. .50 - 1997
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Okres:
Obec:

Katastralne Uzemie:

7 1 i irad MC Bratisl ahorska
LEN PRE SLUZOBNU POTREBU ! e D o,

Str. 3

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

104 Bratislava IV Datum aktualnosti:5. 8. 2019
529427 BA-m.&. ZAHORSKA BYSTRICA
871796 Zahorska Bystrica

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7186

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

(celkom parciel .......coevene. 159)
Parcelné ¢islo  Vymera v m? Druh pozemku Nestlad DP  Pov. k .0. Umiest. pozemku
3486 2409 orna pbda 0
3523 251 zastavand plocha a nadvorie 1
3725 3370 orna pbda
4044 2090 ornd pdda
4053 4873 orna poda
4055 1061 vodné plocha
4061 1 trvaly travny porast
4062 364 orna pbda
4063 1934 vodna plocha
4071 1252 ostatna plocha
4097 6949 orna pbda
4639/1 4168 oma pbda
4809 1441 orna poda
4980 1851 orna pdda
5105 1299 orna poda
5851/105 113  trvaly trdvny porast
5851/205 30098 trvaly travny porast
5866/101 1532 zastavana plocha a nadvorie
5866/201 319 zastavana plocha a nadvorie
121  trvaly travny porast

5867

5869
5881/100
5883/100
5885/1
5885/102
5886
5887
5888
5889
5890
5891/100
5891/200
5892
5893
6040
6083
6084/12
6085
6087/20
6091

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

1197  trvaly travny porast 0
1588 trvaly travny porast 0
6588 zastavana plocha a nadvorie 0
114 ostatna plocha 0
1720 ostatna plocha 0
1629 ostatna plocha 0
308 ostatna plocha 0
188 vodna plocha 0
95 trvaly travny porast 0
1779 orna pboda 0
458 vodna plocha 0
131 orna pbda 0
321 orna pdda 0
134 orna pbda 0
363 orna pbdda 0
1270 ostatna plocha 0
94 orna poda 0
2540  trvaly travny porast 0
336 vodna plocha 0
174 ostatna plocha 0
0

_\_A_‘_,_AANNM_\]\)NMM_‘._L_;_;.;A_;_\NAMANNMMMI\JMNMI\JI\JNNNN

36 orna pdda
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Okres;
Cbhec:

Katastraine lizemie;

LEN PRE SLUZOBNU POTREBU |

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

104 Bratislava IV

520427 BA-m.&. ZAHORSKA BYSTRICA

871796 Zahorska Bystrica

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7186

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Miesiny rad MC Bratislava Zahorské

Bystrica - 1200976287
Sir. 4

Datum akiualnostiz5, 8. 2019

(celkom parciel ... 169)
Parceing élslo  Vymerav m? Druh pozemku Nesllad DP  Pév. k .G Umiest. pozemku
6144/100 98 ostatna plocha 0 1
6144/200 569 ostatna plocha 0 2
6145/100 1137 irvaly travny porast 0 1
61457200 2759 trvaly travny porast 0 2
6146 1863 orna pdda 0 2
6206 38 trvaly travny porast 0 1
6292 944 frvaly travny porast 0 1
6387 41 ormé pbda 0 1
6437 639 oma poda 0 2
6438 357 orna pdda 0 2
6442 157 ostatna plocha 0 1
6597 489 lesny pozemok 0 2
6602 1 ostatna plocha 9 2
6610 2262 oma pdda 0 2
6611 1803 =zdhrada 0 2
6694 2154  trvaly travny porast 0 2
6695 97  trvaly fravny porast 0 2
6696 138 orma pdda 0 2
6715 386 ostatna plocha 0 2
6715/1 989 ostatné plocha 9 2
6715/4 4026 ostatna plocha ] 2
6717 8251 trvaly travny porast 0 2
6718 834 vodné plocha 0 2
6719 723 vodna plocha 0 2
6720 2172 trvaly trdvny porast 0 2
6721 6695 trvaly travny porast 0 2
6828/5 1562 frvaly fravny porast 0 2
6829 3945 oma poda 0 2
6888 88 frvaly travny porast 0 2
6978/30 1688 orna poda 0 2
7014/3 463 ostatna plocha 8 2
T014/7 424  ostatna plocha 9 2
7046/6 2121 ostatna plocha 0 2
7046/7 35085 ostatna plocha 0 2
7053/2 20248 lesny pozemok C 2
7054/ 28 2171 lesny pozemok 0 2
7055/1 12 4059 lesny pozemok 0 2
7061 393 ostatné plocha 0 2
7062 754  lesny pozemok 0 2
7127 674 orna poda 0 2
7128 852 ora péda 0] 2
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8ir. 5
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: 104 Bratistava IV Datum aklualnosti:5. B. 2019
Obec: 529427 BA-m.&. ZAHORSKA BYSTRICA
Katastralne Uzemie: 871796 Zahorska Bystrica
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7186
PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu
(celkem parciel ................ 159)
Parcelné &isle  Vymera v m? Druh pozemku Nesulad DP Pév. k .0, Umiest. pozemku
7302 1128 ostatna plocha 0 2
7307 5755 orna pdda 0 2
7308 5755 orné pdda 0 2
Legenda:
Umisstnenie pozemku:
1 - intraviign
2 - Extravilan
Povodné k.4,;
1 - Lamad
9- LV pred THM
10 - parcely ZMVYM
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY (celkom Géastnikov ......... 1)

Por. & Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR -
ICO: 00603481 Spoluvlastnicky podiel: 11
Titul nadobudnutia B1, &d 3407/1956, prechod vlastnickeho prava podla zakona 138/1991 Zb. (PKV 3538)
" Titul nadobudnutia B1, &d 4163/19686, prechod vlastnickeho prava podla zikona 138/1991 Zb. {PKV 3540)

Titul nadobudnutia B1, &d 8715/1937, prechod vlastnickeho prava podla zdkona 138/1991 Zb., Delimitatny protokol &,
34076

Titul nadobudnutia B14, &d 3458/1958, prechod viastnickeho prava podla zakona 138/1991 Zb. (PKV 798)

Titul nadobudnutia B15, &d 3458/1958 (PKV2), prechod vlastnickeho prava podra zakona 138/1991 Zb., Kiapna zmluva Rl
894-1223/71, v.z, 118/71 (PKV 2)

Titul nadobudnutia B15, &d 3458/1958, prechod viastnickeho prava podfa zékona 138/1991 Zb., (PKV 2)
Titul nadobudnutia B4, ¢d 11/1955, prechod viastnickeho prava podla zékona 138/1991 Zb. (PKV 65)

Titul nadobudnutia B4, 8d 3000/1850, Vykup 210 z.&. 46/48 Sb, pévodne vioZka 6.1, prechod viastnickeho prava podla
zakona 138/1991 Zb. (PKV 12)

Titul nadobudnutia B6, &d 11/1955, prechod viastnickeho prava podla zakona 138/1991 Zb. (PKV 64)
Titul nadebudnutia B6, &d 3458/1958, prechod viastnickeho prava podia zakona 138/1991 Zb, (PKV 837)
Titul nadobudnutia B8, &d 2342/1957, prechod viastnickeho prava podla 2 15a zakona &. 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V-4064/04 zo dila 25.1.2005, v.z. 43/05, Ziadost & MAG-05/25747/48584-1 zo diia -
28.7.2005 o zapis GP &. 86/2004, v.z. 1089/05

Titul nadobudnutia Hospodarska zmiuva Rp. 301/1975-1V, v.z. 16/76, preched viastnickeho prava podla zakona 138/1991
Zb.

* Titul nadobudnutia' HZ &. E-5270/79-5/Ku, KZ &. E-8537/78-5/Ku, KZ &. E-7728/78-5/Ku, KZ E B$36/78—5/Ku, v.z. 195/80
Titul nadobudnutia Il. Etapa, v.z. 101/85

Titul nadobudnutia |1. Etapa, v.z. 106/88

Titul nadobudnutia If, Etapa, v.z. 128/85

Titul nadobudnutia I, Etapa, vypis LV v.z. 29/80

Titul nadobudnutia Kapna zmluva zo diia 3.1.1962, zakon &. 138/1991 Zb. Rozhodnutie &. C-12/17/ROEP/Zahorsk4 Bystrica
zo diia 18.9.2017 v spojeni s rozhodnutim &. Co 4/2018 - |Ba zo dita 21,3.2018.

Titul nadobudnutia. Kapna zmiuva zo diia 7.septembra 1972, ROEP .19, prechod vlastnickeho prava podla zakona
138/1991 Zh.




