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1.
Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva &, .../2019
mestskej ¢asti Bratislava — Zihorska Bystrica zo dia 17. 9. 2019

Nazov bodu programu: Navrh na odpredaj pozemkov reg. ,,C* KN parc. ¢ 2708/13 a 2708/14,
k. 0. Zahorska Bystrica pre Ziadatela Michal Prokop — ako pozemky
zastavané stavbou vo vlasinictve nadobudatel’a vratane pril'ahlej plochy,
ktord svojim umiesthenim a vyu¥itim tvorf neoddelitelny celok so
stavbou,

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zahorsk4 Bystrica
schvaluje

predaj nehnutel’nosti vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej Casti Bratisiava -
Zahorska Bystrica — pozemkov reg. ,,C* KN parc. ¢. 2708/13 orné péda o vymere 300 m? a parc.
&. 2708/14 zastavané plochy a nadvoria o vymere 144 m?, k. 0. Zéhorska Bystrica vedenych na
liste vlastnictva & 3891 pre Ziadatel'a Michal Prokop, bytom TeSedikova 43, 841 06 Bratislava - v
zmysle § 9a ods. 8, pism. b) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni ako pozemky
zastavané stavbou vo vlastnictve nadobudatel'a vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim
a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou. za cenu 200,- €/m%, &o predstavuje celkovil sumu
88 800,- €.

spodmienkonu

uzatvorenia kapnej zmluvy do doby platnosti predchadzajficeho sahlasu, t. j. do 20. 6. 2020, V pripade,
e do 20. 6. 2020 neddjde k uzatvoreniu kiipnej zmluvy toto uznesenie straca platnost’.




IL.
Dévodova sprava

Predmet: nehnutelnosti v k. 0. Zahorsk4 Bystrica vo vlastnictve Hl, mesia SR Bratislavy v sprave
Mestskej Casti Bratislava - Zahotsk4 Bystrica — parc. &, 2708/13 orna pbda o vymere 300 m?a
parc. &. 2708/14 zastavané plochy a nidvoria o vymere 144 m? vedené na LV &. 3891.

Ziadatel: Michal Prokop, bytom TeSedikova 43, 841 06 Bratislava

Specifikdcia pozemkov:

K. Parc. &. druh
celkova

pozemku vymera
Zghorska Bystrica  2708/13 orna pdda 300 m?
Zéhorska Bystrica  2708/14 zastavané plochy a nddvoria 144 m?
Celkova vymera 444 m?

Mestska Cast’ Bratislava - Zahorska Bystrica obdr¥ala Fiadost Michala Prokopa, bytom
TeSedikov 43, 841 06 Bratislava, o odkipenie vy&sie uvedenych pozemkov nachédzajicich sa
v lokalite Dolné Juragky.,

V zmysle § 9a ods. 1 zakona NR SR &. 258/2009 Z. z., ktorym sa doplita zakon Slovenskej
narodnej rady &. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskordich predpisov a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov a v zmysle zdsad hospodérenia s majetkom Mestskej Sasti Bratislava —
Zahorské Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do
spravy Mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica prijatych uznesenim &. 32/2019 zo diia
3. 4. 2019 sa upravujii spdsoby prevodu vlastnictva majetku obef na zéklade obchodnej verejnej
sutaZe, dobrovolnou drazbou, priamym predajom.

Nésledne vods. 2 a% 7 zdkonodarca podrobnejdie upravuje postupy pri nakladani
s majetkom pri€om v zmysle § 9a ods. 8 sa ustanovenia 1 -7 nepouzivaju pri prevode majetku obce
a to: nehnutelného majetku, ktory je obec povinng previest podla osobitného predpisu alebo
ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu, pozemku
zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobidatel’a vritane priPahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou, podielu majetku obee, ktorym
sa realizuje zakonné predkupné pravo, hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500
eur, vdovodoch hodnych osobitného zretela, oktorych obecnd zastupitel'stvo rozhodne

trojpatinovou vadsinou vetkych poslancov.

Ziadatel’ o kipu nehnutePnosti je vlastnikom stavby skladovej haly so sipisnym &slom
4157 nachadzajlicej sa na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. & 2708/14, k. 11, Z&horsk4 Bystrica, vedenej
Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor na liste vlastnictva & 7039 a prilahly pozemok
parc. ¢. 2708/13, k. . Zahorsk4 Bystrica svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok
s0 stavbou.




Ziadatel ¥iada o prevod pozemkov parc. & 2708/13 a 2708/14, k. 6. Zahorska Bystrica do
svojho vlastnictva za tdelom usporiadania majetkovopravnych vztfahov k stavbe a priFahlému
pozemku.

Tento zamer je predloZeny na schvélenic v zmysle § 9a ods, 8, pism. b) zékona &. 138/199]
Zb. o majetku obcf v platnom zneni ako predaj pozemku zastavaného stavhou vo vlastnictve
nadobuidatel’a vratane pril'ahlej plochy, ktors svojim umiestnenim a VyuZitim tvori neoddelitelny
celok so stavbou.

K odpredaju predmetnych pozemkov bol diia 20. 6. 2019 udeleny predchadzajici sahlas
primétora Hlavného mesta SR Bratislavy Ing. arch. Mattga Valla &, 13 01 0026 19 podra &l. 80

V zmysle platného Uzemného plénu hl, m. SR Bratislavy je izemie, v ktorom sa predmetné
pozemky nachadzaji v zmie$anom tzemi obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych kéd
Tunkeie E 502,

Charakteristika Gizemia:

Uzemia pre umiestfiovanie obsluZnych zariaden; obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
ami. Sudastou zemia sg plochy zelene, vodné plochy ako
sucast’ parteru, dopravnd a technické vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilmi obrany.

Spdsoby vyuzitia funkénych pléch;

Previddajica funkcia:

® zariadenia obchodu
* zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzich
Pripustnd funkcia:

v izemi je pristupné umiestiiovat’ najméi:

zariadenia velkoobchodu
vystavné a predvidzacie priestory
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky
zelen liniovi a plogni
vodné plochy ako siidast’ parteru a ploch zelene
* zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahy:

* & & o 9

v izemi je pristupné umiestiiovat v obmedzenom rozsahy najmé:

* byty v objektoch uréenych pre int funkcin
* Zzariadenia obéianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu
* zariadenia na zber odpadov

Nepripusiné:

V tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi:

* rodinné¢ domy a bytové domy




* aredlové zariadenia obtianskej vybavenosti
* arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej vyroby,
stavebné dvory a zariadenia
* stavby pre individudlnu rekredciy
* zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
* franzitné vedenia technickej vybavenosti nadradencho vyznamu
stavby a zariadenia,

Vzhladom na vysgie uvedend skutoCnosti odporitame Hadosti vyhoviet' a schvalif
odpredaj predmetnych pozemkov do viastnictva Ziadatela zg cenu, ktori urdi miestne
zastupitel'stvo a za podmienok stanovenych v predchddzajiicom sahlase ptimdtora hl, m. SR
Bratislavy,




Stanoviska komisii

Ziadost o odpredaj bola predloZend na rokovanie komisie pozemkovej a lesného hospodarstva

a komisie finanénej, pre investicie arozvoj podnikania, ktoré k ¥adosti zaujali nasledovné
stanovisk4:

- Komisia pozemkov4 a lesného hospodsrstva

nasvojom zasadnuti konanom dfia 5. 2. 2019 zaujala k ¥iadosti o odpredaj nasledovné stanovisko:

Komisia nem4 #iadne pripomienky k #adosti a odportita vy$tie uvedené nehnutelnosti predat’ za
cenu v ¢ase a mieste obvykly,

- Komisie finanén4, pre investicie a rozvoj podnikania

-na svojom zasadnuti konanom diia 4. 6. 2019 zaujalak Ziadosti o odpredaj nasledovné stanovisko:

Po prerokovani materidlu finanéns komisia odporiga predat pozemok pare.¢. 2708/13 a 2708/14
0 vymere 444 m2 za 250,-m>,




Michal Prokop, TeSedikova 43, 841 06 Bratislava

MC Bratislava Zahorska Bystrica

— Namestie Rodiny 1
’ 84357 Bratislava

v Bratislave 02.02.2018

Vec : Ziadost’ o odkupenie pozemku.

Michal Prokep, TeSedikova 43, 841 06 Bratislava, ziadam tymto o odkiipenie
pozemku pac.&. 2708/13 a 2708/14 k.ii. Zdhorsks Bystrica o vimere 444 m” na ktorom

mam postavend halu.

S pozdravom
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Matas Vallo
primator

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
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BRATISLAVA

Bratislava 20.06.2019
C.j. MAGS OGC 46 550 /2019

N

rosta, h

na zéaklade Vasej ziadosti zo diia 22.5.2019 ¢&j. 188/262/2018, vo veci udelenia

predchadzajliceho sthlasu priméatora k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku
zvereného do spravy mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica udel'ujem

predchadzajici sihlas ¢. 13 01 0026 19

podla ¢l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov
registra ,,C* v katastralnom tzemi Zahorska Bystrica,

o parc. . 2708/13 — orna pdda vo vymere 300 m?
¢

® parc.

. 2708/14 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 144 m?

obe zapisané na liste vlastnictva & 3891, vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy

do vlastnictva vlastnika stavby — skladovej haly stp.c. 4157 postavenej na parc.C.
2708/14, za cenu najmenej vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovene;
v znaleckom posudku &. 136/2018, vypracovanom v stlade s poZiadavkami zdkona
SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich predpisov, nie viak nizsiu ako
92,98 €/ m? s podmienkami:

predaj bude uskutolneny v stlade so vSetkymi ustanoveniami zakona
SNR ¢ 138/1991 Zb. omajetku obei vzneni neskorSich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutel'nosti podl'a § 9a

v pripade uplatnenia predkupného prava — predkupné pravo méze byt dohodnuté
len pre hlavné mesto SR Bratislavu

v kiipnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriace]
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle Statitu hlavného mesta SR Bratislavy
(ako aj pripadné sankcie) najneskér do 30 dni odo diia obojstranného podpisania
kapnej zmluvy.



Tento sthlas plati 12 mesiacov odo dila podpisu.

V zmysle &l. 80 ods. 5 Stattitu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udel'ujem
plni moc

na podpisanie kupnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemkom registra ,,C*
parc. €. 2708/13 a parc.c. 2708/14 v k. 0. Zahorska Bystrica, ako aj nidvrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

Zaroven Vas ziadam, po obojstrannom podpise kipnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
evidencné a archivne ucely.

S pozdravom /

Vazeny pan

Ing. Jozef Krtpa

starosta mestskej Casti
Bratislava — Zahorské Bystrica



Meno, adresa znalca: 3

Ing. Magdaléna Podlucka, Skaltétyho 6, 831 03 Bratislava

Znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname
znalcov MS SR v Bratislave, tel. 0905935480

Zadavatel : Miestny Grad Zahorska Bystrica )
Namestie Rodiny €.1
841 06 BA - Zahorska Bystrica

Cislo spisu (objednavky) : 198-1/2018 zo dfia 23.10.2018

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 136/2018

Vo veci: stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov parc.¢. 2708/13 o vymere 300 m? a parc.c.
2708/14 o vymere 144 m?, ul.Csl.tankistov, obec Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica, katastraine
Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratisiava [V, pre ucel zamy&faného prevodu.

Pocet stran /z toho priloh: 18/8

Pocet vyhotoveni: 4



nalec; Ing. Magdaléna Podiucka &islo posudku: 136/2018

. UVOD

1. Uloha znalca: stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov parc.£. 2708/13 o vymere 300 m* a parc.t.
2708/14 0 vymere 144 m?, ul.Gsl.tankistov, obec Bratisiava - m.&. Zahorské Bystrica, katastrélne Uzemie
7ahorskéa Bystrica, okres Bratislava IV., pre ucel zamyslangho prevodu.

i

5 Jéel znateckého posudku: zamy3lany preved nehnutefnost.

3. patam, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
10.10.2018 & 23.10.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnogcuje: 3.11.2018

5. Podkiady na vypracovanie posudku ;

5.1 Dodané zaddvatalom :

- Uzemne-plénovacia informacia k funkénému vyuZitiv pozemkov parc.c. 2708/13 a 2708/14 v k.0.Zahorska

Bystrica, vydana Miestnym Uradom Bratislava - Zahorska Bystrica, pod &].: 1476/2720/2018, dia 8.10 2018.

5,2 Ziskané znalcom

" List viestnictva &. 3891, obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastréine Uzemie Zahorska Bystrica,

. okres Bratislava IV., vytiateny cez Katasterportal dia 2.11.2018 .

- List viastnictva & 7039, obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastrélne Uzemie Zahorska Bystrica,

okres Bratislava IV., vytlageny cez Katasterportdl dia 2.11.2018

. - Kdpia katastralnej mapy, obec Bratislava - m.C. Zahorska Bystrica, katastraine Gzemie Zahorska Bystrica,
" pkres Bratislava V., vyfladen4 cez Katasterportdl dfia 2.11.2018

1 - Ziskanie informécii o pozemku, oblasti a okol, ponuky realit

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu L
.« Fotodokumentgcia R

.. 6. PouZité pravne predpisy a literatGra:

s VyhldEka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

s Zakon & 1621995 Zz. o katastri nehnuteinosti a o zdpise viastnickych a inych prév
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

o Vyhiagka . 453/2000 Z.z., kiorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona
VyhldBka & 532/2002 Z.z, kiorou sa ustanovujil podrobnosti o vieobecnych technickych
pofiadavkach na vystavbu a o vBecbacnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

»  Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., kiorou
sa vykondva zékon NR SR o katastri nehnutelnostf a o zdpise viastnickych a inych prav kK
nehnutelnostiam (Katastralny zékon)

s Vyhlaska Federdineho Statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotng] klasifikach stavebnych
objekiov a stavebnych prac vyrobne] povahy (pouZitd viluéne na zalriedenie do klasifikacie
podia pouzitého katalbgu rozpottovych ukazovatelov).

o Vyhidska & 323/2010 Z.z., kforou sa vydéva Statisticks Kasifikécia stavieb

« Zakon NR SR & 18211993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov. '

STN 7340 55 - Vypodet ohostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

»  Marign Vyparina a kol. - Metodika vypoltu véecbecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska

univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanyeh velitin a pougitych postupov:

- &) Definicie pojmov

Vieobecns hodneta (VEH)
V&eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobneje] ceny ku ditu chodnotenia, ktor(l by tieto mali dosiahnut na trhu v
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7nalec: 109 Magdaléna Podlucks élslo posudky: 136/2018

podmienkach vofnegj sUtaZe, pri poctivom predaii, ked kupujici aj predavajuci budi konat' s patriCnou
informovanostou i opatmostou as predpokladom #e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
vysledkom stanovenia je veobacna hodnota na Grovni s daftou z pridang] hodnoty.
w_@gkova hodnoeta stavieb (VH)
Vychodlskové hodnota stavieb je znalecky odhad hudnoty, za kiorG by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v Sase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridane] hodnoty.
Technickd hodnota stavieb (TH})
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
yyike opotrebovania.
b) Definicie pouzitich postupov
stanovenis vieobhecnegj hodnoty pozemkov:
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metody
° Metdda porovnavania (Pri vipodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovname je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (1 m # pozemku) s
prifliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkav a chodnocevaného pozemku),

® Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahoval’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypolita kapitalizaciou budicich od@erpatelnych zdrojov potas €asovo naobmedzeného
obdobia),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu

’ polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).
Pra chodnotenie bola vybratd Metdda polohove] diferencléacie.

8. Osobitné pofladavky zadavatela: neboli vznesend.

il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE  \°

a) Vyber pouZitej metody:

Pii ohodnoten! boli pouZité metodické postupy uvedend v prilohe & 3 vyhid8ky MS SR &, 492/2004 Z.z.
o stanoveni vecbecns] hodnoty majetku,

Zddvodnenie viberu pousite] metddy na stanovenie v8echecne] hodnoty pozemkowv:

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecne]
hadnoty nie je moZné, pretoze pozemky nie st schopné dosabhiovat primerany vynos formou prenajmu tak,
aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnévacia metdda stanovenia vieobecns] hodnoty je vwlidena z
ddvodu nedostatku podkladov pre dani tokalitu a pozemok je sttastou stavby.

L Metdda polohove] diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vzfahu:

B VSHoor =M (VHi “kro) 16

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHuy - vichodiskova hodnota na 4 m* pozemku
Kep ~ koeficient polohove] diferenciacie

b Viastnicke a evidenéné Gdaje :
Podla Listu viastnictva & 3891, obec Bratislava - m.£. Zdhorska Bystiica, katastraine Gzemie
Zahorska Bystrica, okres Bratislava V., vytlaeny cez Katasterportdl dia 2.11.2018

A, Majetkova podstata:
PARCELY registra ,C”

Parcelnd & vymerav m”®_ Druh pozemku Spdsob vyuZ p. Limiestnenie poz,
270813 300 Orha pbda 1 1
2708/14 144 Zastavana plocha a nadvorie 16 1

Pravny vziah k stavbe evidovane| na pozemku 2708/14 je evidovany na liste vlasinictva &islo 7039.
Legenda:

SBposob vyuZivania pozemku:

1 Pozemok vyuZivany pre rastlinn( vyrobu, na ktorom sa pestuj obilniny, okopaniny, krmoviny, techinické
plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemaok dolasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova cznatend sipisnym &islom

Umiestnenie pozemku:

Sirana 3




Zpalec: ing. Magdaléna Podlucka Gfslo posudky: 136/2018

4 —~Pozemok e umiestneny v zastavanom Uzeml ohce

B, Viastnici:
yiastnik:

Hl.mesto SR Bratislava - v sprave mestskej Casti Zahorska Bystrica,

Cstiankistov 134, Bratislava, PSC 841 06, 8R Spoluviastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Darovacia zmluva V-4064/04 zo dita 25.01.2005; GP 6.32/2003 zo dha
31.1.2003

Titul nadobudnutia: Fiadost & MAG-05/25747/48584-1 zo diia 28.7.2005 o zépis GP &.86/2004

¢, Tarchy:
Baz zaplsu
iné Gdaje:
Zanis GP ¢.9/07
GP &.6/2000 ~ Vz 244/00
ZNIVM, ZPMZ &.2397, 2386 - Vz 422/97
Zapis GP &. 3430/08, R-2186/10

1 Rekl.&.X-139/03 zo dfia 14.8.2003

1 Ziadost' o zapis GP ¢.24/10 - oddelenie a urbenie prav k pozemku p.8.55/21, R-2898/10.

4 Zmena druhu pozemku podia rozhodnutia Obvodného pozemkoveho Uradu &.464/2304/2011/MPI zo
dfia 13.5.2011, Z-9948/11.

1 GP ¢.10/2011 (Urad.over. pod &, 518/2011)

i Zépis GP &.35/2014 (&.overenia 2512/2014) na zameranie novostavby p.é. 2708/14 na vydanie
kolaudaéného rozhodnutia, Z-5632/15.

i Oprava kédu vyuZitia pozemku parc.§. 2708/14 - R 4070/16;

Poznamia;

Ber zépisu ) '\\'i’

c} Udaje o obhiladke a zamevani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 10.10.2018 a 23.10.2018.
Zameranie vykonané dfia 10.10.2018 a 23.10.2018.

Fotodokumentacia vyhotovend dia 10.10.2018

d) Parovnanie technicke] dokumentacie so skutofnym stavom :
Technicka dokumentacia nebola poskytnutd, skutkovy stav bol prevereny meranim a nachadza sa v prilohe
znaleckého posudku. Obhliadkou bel zisteny stav nehnutefnosti - fotodokumentacia v priiche.

s} Porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so zistenym

skutodnym stavom:

V &ase obhliadky bola prévna dokumentacia v silade so skutkovym stavom. Ohodnocované pozemky p.&.

2708/13 a 14 st zapisané na LV &.3891 pre k.4.Zahorské Bystrica a si riadne zakrsslend na katastraine

mape,

Jedna sa o pozemky:

- p.&. 2708/13 o vymere 300 m? |, na LV evidovany ako Orné pdda, v zastavanom uzemf obce

- gc 2708/14 o vymere 144 m? , na LV evidovany ako Zastavana plocha a nddvorie, v zastavanom Gzemi

ohca

Pozemky st ohodnotené ako stavebné pozemky, vhodny a urdeny na zastavanie stavbou, nakofko viastnik

prediozil aktusinu Uzemno-planovaciu informaciu k funkénému vyuZitiu pozemkov parc.é. 2708/13,14 v

Ehti.Zéhorské Bystrica, vydana Miestnym Gradom Bratistava - Zahorska Bystrica, pod &.j.. 1476/2720/2018,
a8.10 2018.

Pristup k ohodnocovanym pozemkom je po parc.C. 2708/3, ktory je avidovany na LV & 3891 v registri "C”,

obec Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica, katastrélne Gzemie Zahorska Bysfrica, okres Bratislava .

V zmysie priloFenych dokladov a Uzemného plénu, sa jedna o stavebné pozemky, pozemok p.&. 2708/14 je

zastavany stavbou sip.&. 4157, kt. je evidovand na LV &, 7039,

) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:

- pozemky parc.&. 2708/13 o vymere 300 m” a parc.t. 2708/14 o vymere 144 m?, ul.Csl.tankistov, obec
Bratisiava - m.&. Zahorska Bystrica, katastralne Gzemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV.
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)Wmenovaniejednot!ivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

| %ol sUp.8. 4157 na p.&. 270814
. pstatné pozemky a stavby z LV €.3891

' 5 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

21,1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

| 2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU -

. POPIS

Jadnd sa o pozemky p.&. 2708/13 o vymere 300 m? a p.6.2708/14, na LV 3891 evidované ako Orné pdda a
7astavana plocha a nadvorie, v zastavanom lzemi obce, ul.Csl.tankistov &.3/C, obec Bratislava - m .C.
74horska Bystrica, katastrélne (izemie Zahorska Bystrica, okres Bratislava 1V,
pozemok p.&. 2708/13:

- je rovinaty, obdiZnikového tvaru, tvori plochu okolo pozemku p.&. 2708/14, ktory je zastavany

stavbou s.€. 4157 (skladové hala na LV &. 7039)

- e podfa LV ¢.3891 umiestneny v zastavanom (zemi obee

- napozemku je z inZ. sietf mozné pripojenie na elektriny, plyn a kanalizaciu. Yoda z viastného zdroja.
Pozemok p.&, 2708/14:

- je rovinaty, obdlnikového tvaru

- je zastavany stavbou s.8. 4157 (skladové hala na LV &. 7039)

- je podfalV &.3891 umiestneny v zastavanom (zemi obce

- na pozemku je z inZ. sistl moZné pripojenie na elektrinu, plyn & kanalizdciu. Voda z vlastneho zdroja.
Pozemky st ohodnoteng ako stavebny pozemok, vhodny a urdeny na zastavanie stavbou: napr. sklad,
distribu&né centrum, zariadenia technicke] a dopraimej vybavenosti a zariadenia velkoobchodu - v zmysle
akiuginej Uzemno-planovace] informacie k funkénému vyuZitiu pozemkov parc.¢. 270813 a 14 v
k.0.Zahorska Bystrica, vydan( Missthym Gradom Bratislava - Zahorska Bystrica, pod &.).: 1476/2720/2018,
zo dia 8.10.2018,
Jedna sa o zmiedané Uzemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb.
Pristup k chodnocovanym pozemkom je po parc.&. 2708/3, kiory je evidovany na LV €.38%1 v regisiri "C",
obec Bratislava - m.¢. Zdhorska Bystrica, katastralne Gzemie Zahorska Bystrica, okres Bratistava 1V,
viastnik: HL.mesto SR Bratislava. Pristup je teda po verejnom pozemku.
V zmysle priloZzenych dokiadov, UP! a Gzemného planu, sa jednd o stavebne pozemky.
V okoli sa nachadzaj pozemky bud zastavané aredlmi drobnej vyroby a sluZieb, alebo pozemky pripravené
na zastavanie.

Analvza polohy nehnutelnosti

Pazemky parc.&. 2708/13 a 14 sa nachadzaj( na ul. Csliankistov, v obci Bratislava - m.&. Zahorska
Bystrica, katastréine Gzemie Zdhorskd Bystrica, okres Bratislava IV, Poloha je na okraji Zahorskej Bystrice,
pozemky sa nachadzaj( uprostred pozemku p.6. 2708/3, ktory tesne nadvézuje na asfaltovu komunikaciu v
smere Zahorska Bystrica -Devinska Nové Ves. Ceca 150 m od pozemku je sGvisla zéstavba pdvodnymi
rodinnymi domami. Dostupnost’ MHD je do 10 min. pedej chddze.

Analyza vyukitia nehnuielnosti
Pozemok p.&. 2708/14 je zastavany existujlicou stavbou, je teda plne vyuZity. Pozemok parc.&. 2708/13 tvorf
prisludenstvo stavby. Nepredpoidadam iné vyuZitie pozemku.

Analyza pripadnych dzik spojenych & vyulivanim nehnutelnosti:

Vizhladom na polohu pozemku a predioZzené pravne doklady vidim riziko v sivislosti s vystavbou
plénovaného obchvatu mestskej Easti. K planovanému obchvatu zadévatel predioZit nejasni mapku, kde
pianovany cbehvat zachytdva pozemky p.&, 2708/13,14; a okrem iného aj existujicu trafostanicu,

Spotu Wymera
Parceta Druh pozemku Yzored vg;rm?ra Podisl [m?]
‘‘‘‘‘ ')
2708/13 orné poda 3000 300,00 171 300,00
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roemvans plochy andvoria 144 14400 1M1 14400
“ . 444,00
- Obed: Bratislava
vychodiskova hodnota: VHy = 66,39 Bur/m?
Oznatenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest
ks nad 50 000 obyvatefov, obytné zony samestatnych obcei v dosahu ¢
" 4 . ‘miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo :
koeflclzri‘lf u\git?:becneg rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych 1,30
stavieb v ddleitych centrach turistického ruchu, priemyslove a
polnohospodtarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
- Oblast na okraji Zéhorskej Bystrice je Ciastoéne obyina zona a
- - iastocne prismyslova zona.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky $tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, - 1,08
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, gkolstvo, zdravoinictvo,
________ ‘Sport so &tandardnym vybavenim B
V oblasti st rodinné domy a nebyfové budovy so Standardnym
~ vybavenim
kD ’ . = , P s N ‘
koeficient dopravnych .gép?az\?mky v mestach s}m‘?znostgu vyuZitia mestskei hromadnej 1,00
vztahov copravy L W
Oblast je v dosahu MHD
Ke 4 yyrobné (zemia s prevahou pidch pre priemyselnt vyrobu a :
koeficient funkénsho sklady {priemyseina poloha), plochy urtené pre verejne dopravnéa = 0,85
vyufitia Gremia tachnicks vybavenie
Okraf Zéhorskej Bystrice, priemyseina oblast
ki 3. dobré vybavenost (moZnest napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného - 1,20
B infradtruktGry pozemku plynu) :
* V oblasti je mo#néd napojenie na elektrinu, kenalizaciy a piyn, voda .
b Jje zo studne :
kz i |
keeficient povyiujlcich 0. nevyskytuie sa . 1,00
fakiorov :
- Povysujaci faktor nie fe.
K 11, Iné faktory (naprikiad tvar pozemku, vymera pozemky, drub _
koeficient redukujicich 'moZnej zéstavby, nezabezpedeny prisiup z vergjnej komunikécie, | 0,90
fakiorav chranené tzemia, nobmedzujice regulativy zastavby a pod.)
Obmedzujicim fakiorom je moZné verejnd stavba {obchvat) na
- poremkoch v buducnosti.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotat Hodnota
Keeficient polohovel diferencidcie 53:09501 ,30* 1,06 1,00 %0,051,20 1,00 1,4005
Jadnotkova hodnota pozernku V&Hy, = VHy, * Kep = 66,39 Eurfm® * 92,08 Eurfm?

Strana 6




aloc: 109 Magdaléna Podlucka dislo posudky: 136/2018

" 1.4005

- % . 2%
véHp%z = M * VSHy, = 444,00 m* * 92,98 41 283,12 Eur
Eur/m :

Vg:;gobecﬂé hodnota pozemky  «

T Visobecns hodnota
Nazov Vypotet pozemkuy v celosti
1 [Eur]
parcela &. 2708/13 300,00 m* * 92,98 Eur/m®* 1/ % 27 894,00
parcela &. 2708/14 144,00 m? * 92,98 Eur/m? * 1/ 1 | 13 389,12
{Spolu 41 283,12
1. ZAKLADNE UDAJE

ﬁlohou =nalca bolo: stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov parc.&. 2708/13 o vymere 300 m? a parc.t.
2708/14 o vymere 144 m?, ul.Gsl.tankistov, obec Bratistava - m.&. Zaéhorska Bystrica, katastrélne Gzemie
___-Zéhorské Bystrica, okres Bratislava IV., pre OGel zamyélaného prevedu.

| Pozeimky:

_W Mazov pozemkuy Cishg parcely Vymera (m2)

|Pozemok : 270813 300,00
APozemok 7 2708/14: 144,00
2. OTAZKY A ODPOVEDE

“Ulohou znalsa v zmyste objednavky zadavatefa bolo: stanovenie viecbecns] hodnoty pozemkov parc.t.
- 2708/13 o vymere 300 m? a pare.&. 2708/14 o vymere 144 m?, ul.Csl tankistov, obec Bratislava - m.C.
Zahorska Bysirica, katastralne Uzemie Zahorska Bystrica, okres Bratistava V., pre (el zamystaného
prevadu,

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Mazov Vieohsond hodnota [Eur]

: E?mmky

‘‘‘‘‘‘ Pozemok - parc. &. 2708/13 (300 m?) 27 894,00

_ Pozemok - parc. &. 2708/14 (144 m®) 13 389,12

Spolu pozemkcy (444,00 m”) 41 283,12
- |V¥eobecns hodnota celikom 41 783,42
' VEeobecna hodnota zackrihlene 44 300,00
' L!“%j@abecn:é hodnota €/m? (bez zackrihlenia) - 92,98

- Slovom: Styridsatjedentisictriste Eur
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Z1

Okres:
Obec:

Katastralne Gzemie:

529427 BA-m.&. ZAHORSKA BYSTRICA

LEN PRE SLUZOBNU POTREBU !

Miestny trad MC Bratislava Zahorska
Bystrica - 1290975287

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

104 Bratislava IV

871796 Zahorska Bystrica
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3891

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Str. 1

Datum aktualnosti:5. 8. 2019

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

(celkom parciel ................ 29)
Parcelné ¢&islo Vymnfzra % Druh pozemku iggzopb onr:tIaerr?:{u P\‘r;\’.fang 3::' 2
55/21 798 =zastavana plocha a nadvorie 22 1 0 204
52712 57 zahrada 4 1 0
853/1 55 ostatna plocha 37 1 0
853/6 1035 zahrada 4 1 0
853/9 116 zahrada 4 1 0
853/12 272 orna poda 1 2 0
853/13 410 zastavana plocha a nadvorie 22 1 0
853/14 907 zastavana plocha a nadvorie 18 1 0
853/21 42 zahrada 4 1 0
853/23 48 ostatna plocha 37 1 0
1014/4 377 zahrada 4 1 0
2708/3 6723 orna pdda 1 1 0
2708/4 1317 orna péda 1 1 0
2708/8 978 orna pdda 1 1 0
2708/9 333 orna poda 1 1 0
2708/11 703 orna pbda 1 1 0
2708113 300 orna pada 1 1 0
12708/14 144 zastavana plocha a nadvorie 16 1 0
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2708/14 je evidovany na liste vlastnictva &islo 7039.
2709/1 1845 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2709/1 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3449,
2710 20 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2710 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3449.
27111 3399 zastavana plocha a nadvorie 18 1 0
271172 3042 zastavana plocha a nadvorie 18 1 0
271211 74 zastavana plocha a nadvorie 18 ] 0
2712/5 6 zastavana plocha a nadvorie 18 2 0
2712/6 52 zastavana plocha a nadvorie 18 1 0
271217 3 zastavana plocha a nadvorie 18 2 0
2713/4 16 zastavana plocha a nadvorie 22 1 0
2714/4 3511 zastavana plocha a nadvorie 18 2 0
2714/5 173 zastavana plocha a nadvarie 18 2 0
Legenda:
Umiestnenie pozemku:

1 - Intravilédn
2 - Extravilan

Spésob vyuz. p.:

1 - Pozemok vyuzivany pre rastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné

polnohospodarske plodiny alebo pozemok dodasne nevyus ivany pre rastlinni vyrobu

4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemf obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a
vysoka zeleri a iné polnohospodérske plodiny

16 - Pozemok, na kforom je postavend nebytovd budova oznadens supisnym ¢&islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: 104 Bratislava IV Datum aktualnosti:5. 8. 2019
Obec: 529427 BA-m.&. ZAHORSKA BYSTRICA
Katastraine uzemie: 871798 Zahorska Bystrica

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3891

22 - Pozemok, na ktorom je postavend intinerska stavba - cestnd, misstna a udelova komunikécia, lesnd cesta, polnd cesta, chodnik,
hekryté parkovisko a ich stdasti

37 - Pozemok, na kicrom sa skaly, svahy, rokliny, vimole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkyfufi trvaly
uzitok

Druh chrénensf nehnutefnosti:
204 - Cchranng pasmo nehnutelnej kultirnef pamiatky, pamiatkovej rezervécie alebo pamiatkovej zény

Druh prévneho vztahu.
5§ - Viasinik pozemku nie je viasinikom stavby postavenej na fomfo pozemku

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY (catkom (EaStNIKOV ........... 1)
Paor. &. Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ukastnik pravneho vztahu: Viastnik

4 Hlavneé mesto SR Bratislava - v sprave mestskej Gasti Zahorska Bystrica, Csl. tankistov 134, Bratislava, PSC 841
06, SR :

IGO: 00604887 Spoluvlastnicky podiel: 1M
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V-4064/04 zo dita 25,1.2005| GP &.32/2003 zo difa 31.1.2003
Titul nadobudnutia Ziadost & MAG-05/25747/48584-1 zo dita 28.7.2005 o zapis GP &. 86/2004
- CAST C: TARCHY
Por.&. '

Bez zapisu

Poznamky:
Bez zapisu

Iné udaje:
GP &.6/2000 - Vz 244/00
Zapis GP & 9/07
Zapis GP &.3430/08, R-2186/10
ZMVM, ZPMZ £.2397,2386 - Vz 422/97
1 GP & 10/2011 (Grad.over. pod &islom: 518/2011)
1 Oprava kédu vyuZitia pozemku pare.&.2708/14 - R 4070/16|
1 Rekl.&.X-139/03 zo dfia 11.8.2003

1 Zapis GP &. 35/2014 (&. overenia 25612/2014) na zameranie novostavby p. &. 2708/14 na vydanie kolaudagéného
rozhodnutia, Z-5632/15,

1 Zmena druhu pozemku podfa rozhodnutia Obvodného pozemkového tradu &. 464/2304/2011MP] zo dita
13.5.2011, Z-9948/11.

1 Ziadost o zépis GP & 24/10-oddelenie a urdenie prév k pozemku p.&. 55/21, R-2898/10.

Nie je verejnou fistinou v zmysle § 69 ods. 1 zékona Nérodnef rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastii nehnutelnosti a o zépise

. Viastnlckych a injeh prév k nehnutefnostiam {katastréiny zakon) - NesiiZi na prévne tikony

Vvhotovil:
Dia:  08.09.2019 0 19:49




