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1.UvOoD

Jednoduché pozemkové Upravyasti k. u. Zahorska Bystrica a Devinska Nova Vds bo
zataté na navrh investora spétmsti Centrop s. r. 0. z dévodu uvedenom v § 2igdlsm. b) zakona
¢. 330/1991 Zb., t.j. v obvode projektu pozemkovygpinav doslo k podstatnym zmenam vo
vlastnickych a uzivacich pomeroch.

Navrh vSeobecnych zasad funkho usporiadania uzemia (VZFU) predstavuje subor
opatreni, ktoré maju vytvatipodmienky pre splnenie ¢i@v pozemkovych uprav, stanovenych
predovSetkym zakonoth 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiagdanémkového
vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fandegpozemkovych spatenstvach, v zneni
neskorsich predpisov. Pri navrhu nového usporiadaykonanie pozemkovych Gprav formou
jednoduchych pozemkovych uprav, jadakona o pozemkovych Upravach so zjednoduSenou
dokumentaciou, sa rieSi |l€ag’ katastralneho Uzemia v obvode projektu. Rozsalo&pgch
zariadeni a opatreni ma len doplnkovu funkciu lsteyiicim spolénym
zariadeniam a opatreniam a nemoéze podstatne ovplywotne prostredie. V pripade jednoduchych
pozemkovych uprav je nové &lgnenie a spristupnenie pozemkov v podstate icmblangphou.

Ciel’'om planu vSeobecnych zasad fam&ho usporiadania Uzemia v k.U. Zahorskéa Bystrica,
Devinska Nova Ves bol navrh opatreni:

a) sluziacich ku spristupneniu pozemkov, t. j.tcéeprip. objektov na nich,

b) k ochrane a tvorbe ZP, dagleni krajiny a zvyseni jej ekologickej stabiltySES,
podpora biodiverzity krajiny),

c) na zachovanie a tvorbu krajinného rédzu (podpttkturalnych prvkov krajiny

a estetickych hodn6t, jedimosti a mnohotvarnosti krajiny).

Navrh vychadza z platnej tzemno-planovacej dokuéoésit z vyhodnotenia pripomienok
organov Statnej spravy a dotknutych organizacidvdauje na terénny prieskum, zameranie
skutatného stavu, stanovenie a v§&ie obvodu rieSeného Uzemia.

Vychadza z analyzy gasného stavu a zbdhuje ajd’alSie zamery, Studie alebo projekty
spracované v danom Gzemi. Uzemie sa v planovaciimaentaciach Uzemného planu hlavného
mesta Bratislavy uvadza ako Severozapadny rozygmer.

Uzemno-planovacie podklady a dokumentécie:

« Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 200%heni zmien a dopinkov,

VZN HI. m. SR Bratislavy. 4/2007 v zneni VZN. 12/2008 a VZN:. 17/2011

« Uzemny plan vikého izemného celku Bratislavsky kraj, v zneni maieloplnkov, VZN
Bratislavského kraja. 18/2007 v zneni vSeobecne zavazného nariade@@2008 (novy UPN
VUC Bratislavského samospravneho kraja, etapa: &gingeSenia v priprave)

« Uzemny plan zony Zahorska Bystrica <&1(2006) schvaleny uznesenim M285/2006, zavazna
¢ag’ vyhlasena VZN. 2/2006, AUP Media (M Zahorské Bystrica)

. Uzemny plan regionu Bratislavského samospravikesja (AUREX spol. s.r.o., 2013)

« Uzemny plan centralnej mestskej zony ¢ Bratislava - Devinska Nova Ves (Navrh vtogacom
konani)

» Regionalna rozvojova Studia mesta Bratislavy (AXRspol. s.r.o., 2009)

V januéri 2009 spracovala firma Investment Envirents s. r. 0., Treflanska 56/D, 821 09
Bratislava Urbanistickd Studiu zony "Centrop Vatlepbstaravate Opera reform Investments
Limited, Lakeside park |., Toméasikova 64, 831 Oatilava. Studia rieSila futke usporiadanie
takmer celého obvodu projektu pozemkovych upravymaere 607,5 halato studia nebola kladne
prerokovana ani schvdlend organom uzemného planovania hl.mesta SR Bratislava.
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V marci 2014 bol spracovargjstopis Urbanistickej Stadie ,,Centrop — severozdyyawzvojovy pol
hlavného mesta SR Bratislavy spgiog’'ou Compass s.r.0., Bajkalska 29/E, 821 01 BratisteAZ
PROJEKT s.r.o0., Toplianska 28, 821 07 Bratislavast@ravaté Centrop, s. r. 0. so sidlom
Svatoplukova 30, 821 08 Bratislava. Stdia riesi £8 ha z obvodu projektu pozemkovych Gprav.
Pod’a stanoviska (list MAGS OKUS 45184/14-107627 #a 80.05.2014) Hlavného mesta SR
Bratislavy, moze tato urbanisticka Sttdia sftako podklad pre zmeny a doplnky Uzemného planu
hl. m. SR Bratislavy z roku 2007, v zneni zmieroaldkov. Stadia slizi ako tzemnoplanovaci
podklad pre navrh zmien a doplnkov platného UPNréao mesta SR Bratislavy z roku 2007

v zneni neskorSich ZaD.

Mapové podklady:

« VVysledky &elového mapovania polohopisu a vy$kopisu v obv&ie gng. Matej Klepoch K-
GEO s.r.0.)

« Mapy aktualizovanych bonitovanych pddno-ekologakjednotiek v obvode JPU (Ing. Mate;
Klepoch K-GEO s.r.0.)

* Ortofotomapy

» Topografické mapy

* Historické mapy

 Vodohospodarske mapy 1:5000

* Atlas krajiny Slovenskej republiky

» Geologicka mapa Bratislavy a okolie - Zahorsk&tBga 44-223 v mierke 1:25000

* InZiniersko-geologickd mapa v mierke 1:25 000

 Fytogeograficko—vegetae clenenie. Mierka 1:1 000 000

* Klimatické oblasti. Mierka 1:1 000 000

* Potencialna prirodzena vegetacia. Mierka 1:50D 00

« Geobotanickd map@SSR (SSR) — textova a mapaias’

DalSie dokumenty, projekty:

* Regiondlny Uzemny systém ekologickej stabilitgniého mesta Bratislava.(1994)

« Program hospodarskeho a socialneho rozvdjaBvhtislava - Zahorska Bystrica 2010 — 2016
(2010)

« Program hospodarskeho a socialneho rozvdjaBvhtislava - Devinska Novéa Ves 2014 — 2020
(2014)

* Lama‘ska brana — Zrazkovo-odtokova studia (INKROKONos 2008)

* Prieskum fauny, flory, biotopov a prvkov USES gdamlklad pre hodnotenie vplyvov na Zivotné
prostredie pobh Zakona NR SR. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotnépegdie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, (RNDr. PetgaRok, CSc.

BIO-ECO, IVASO, spol. s r.o. jul 2009)

» Sprava o stave zivotného prostredia SR v rok0%20

» Europsky vyznamné biotopy na Slovensku (2003)

» Generel nadregionalneho uzemného systému ek&kggitability SR (1992)

» Katalog biotopov Slovenska (2002)

* Klimatické pomery na Slovensku - vybrané chagggtiky, Zbornik prac SHMU v Bratislave,
Krajea  okresy Slovenska (1997)

 Hydrologicka réenka, Povrchové vody (2005)



2.VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA UZEMIA

Obvod projektu jednoduchych pozemkovych Uprawdépio dvoch susediacich katastralnych
Uzemi mestskejasti Bratislava: Zahorska Bystrica a Devinska Ndg&.
RieSené Uzemie je lokalizované mimo zastavanéhmiazeestskycltasti. Vymera katastralneho
Uzemia Zahorska Bystrica je 3229,78 ha a k. u. iska Nova Ves je 2421,73.Habvod projektu
pozemkovych Uprav tvori ¥8iacag’ z k. 0. Zahorské Bystrica o vymere 556,70 ha adia€as’ k.
0. Devinska Nova Ves o vymere 46,35 ha. Vymera dboymojektu pozemkovych Gprav je 603,05
ha ©br. 1).

RieSené Uzemie je severnej a zdpadasiji vymedzené komunikaciou [1/505 do Devinskej
Novej Vsi.
Z vychodu didinicou D2 (5t. hranic&€R/SR - Kty - Malacky -Bratislava - §t. hranica STR)
(E65). Z juznej strany je hranica rieSeného Gzept@zna s hranicou katastralneho tizemia M
Lama&. RieSené uzemie sa v sucasnosti vyuziva ako orna péda a ¢ast izemia ma charakter
trvalého travnatého porastu. Vo vychodnej Casti prechddzaji tizemim liniové vedenia
technickej infrastruktiry. Terén je prevazne rovinaty, mierne zvineny v najjuznejsej ¢asti
Uzemia. Maximalne prevysSenie v ramci rieSeného tizemia, medzi jeho severnou a juznou ¢astou
(vzdialenost cca 2000 m), je cca 40 m.

Sirsie vztahy



3.PRIESKUMY, ROZBORY A ANALYZA SUCASNEHO STAVU

3.1.Geomorfologické pomery

Pod’a Geomorfologickéhdlenenia Slovenska (1986) rieSené Uzemie patri dtagy -
Alpsko-himalajska, subsystému - Pandnska panvajmrio- Zapadopanonska panva,
subprovincii - Viedenska kotlina, oblasti - Zahdrskzina, celku - Borska nizina a

oddielu - Podmalokarpatska zniZzenina. Uzemie j@®ahité. Zakladné morfometrické
charakteristiky (digitdlny model reliéfwlfr. 2, sklon reliéfu v percentacholfr. 3,

sklon reliéfu v stupoch ©br. 4, expozicia reliéfudpr. 5.

Geologické pomery

Na geologickej stavbe Uzemia (Geologicka mapa Sleaty a okolia v mierke 1:25 000)

sa podiéaju hlavne kvartérne sedimenty v ktorych podloAtupuju sedimenty

neogénu. Nizinné uzemie tvoria komplexy

* hlinité, ilovité, piesito-hlinité a hlinito-Strkovité sedimenty niv,

* hlinito-kamenité navazky,

* piegité a hlinité Strky naplavovych kubayv,

* piegiité strky, zahlinene Strky vysSich strednych teras,

« vapnite ily, ilovce, siltovce, pieskovce a piedignitové sloje,

Ich priestorové rozmiestnenie v rieSenom Uzemiaaleobr. G

V SirSom predmetnom Uzemi sa nevyskytuju zosuvyreéngravit&ne javy. Z liadiska stability je
posudzovane Uzemie stabilne. V zmysle STN 73 0@86 gkimané Uzemie do rajonu s
predpokladanou seizmicitou 7° MSK. V predmetnomizeeboli doteraz zistené Ziadne znaky
nestability Uzemia v prirodzenom stave, preto jeniie hodnotené ako stabilné.

3.2.Hydrologické pomery

Z hydrogeologickéholadiska su v Zahorskej nizine menej vydatné vodnejedviazané na
artézske vody a vody kvartérnych Strkov a gitgsh hornin. Zaujmové uzemie lezi v povodi Dunaja
a v ramci neho doéiastkového povodia Morava od Dyje po Ustie a v pbdom povodi Morava nad
Mlakou. Spravcom vodnych tokov je SVP $.p., OZ Btava, Sprava povodia Moravy.

Hlavnym vodnym tokom v rieSenom Uzemi je vodnyRtkka (resp. Stara Mlaka) a je v zmysle
Vyhlasky MZP SRe. 211/2005 Z. z. zaradeny do zoznamu vodohospog@ggnamnych vodnych
tokov. Kvalita toku Mlaka, hodnotena prostrednictvstandardnych ukazovéiter sa pohybuje v
IV. az V. triedecistoty, ide o vémi silne zneistenu vodu. Jeho plocha v obvode projektu
pozemkovych uprav je 4,89 ha.

Vapenicky potok, j#avostrannym pritokom Mlaky a vlieva do toku Starkka za Statnou cestou
(mimo obvod projektu pozemkovych uprav). Vapenighgtok bol v roku 2007 vyhlaseny za
chraneny krajinny prvok. Jeho plocha v obvode [xtoj@ozemkovych uprav je 0,59 ha.

Lamatsky potok jefavostrannym pritokom Vapenického potoka. Tvori gdpadnu hranicu
rieSeného Uzemia a je Mgty z obvodu projektu pozemkovych uprav.

Dalej sa v Uzemi nachadza Mastsky potok (resp. Mskiapotok) Tavostranny pritok Mlaky. Jeho
plocha v obvode projektu pozemkovych uprav je 2&.7Bystricky potok jéavostranny pritok
Marianskeho potoka. Jeho plocha v obvode projekemkovych uprav je 2,51 ha. Diépotok

tok sa nachadza v obvode projektu na vymere 0,48ehpravostrannym pritokom Lads&ého
potoka.

V Gzemi sa nachadzaju aj dva meliora kanaly, oba zathigju do Laméského potoka a v lete
byvaju suché.



Vodne toky su prevazne regulované. Prietoky potokdeSenom Uzemi su ki nizke. Koryta
vodnych tokov su zarastené stromovym a krovitynagimm a zanesené nanosmi, ktoré v niektorych
miestach tvoria prek&zky odtoku vody. Vodné tokyria do oblasti dafovo—snehového odtoku s
prietokmi v septembri, s vyraznym podruznym maximodruhej polovici novembra az datkom
decembra,

s nizkymi stavmi od polovice jula do konca septeanbodnatos pritekajlcich tokov je v priamej
zavislosti od atmosférickych zrazok.

RieSene Uzemie a jeho okolie patri pmthydrogeologickej rajonizacie izemia Slovenska do
hydrogeologického rajonu: Kvarter a neogén juznjghavychodnefasti Borskej niziny s prevazne
medzi zrnovou priepustntsu. Vyskyt podzemnej vody je \ilike cca 2-4 m pod povrchom terénu.
Uzemie nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky amegoblasti, ani do vyhlasenych ochrannych
pasiem vod. V Uzemi sa nenachadzaju termalne a&hieepramene, ani zdroje podzemnej vody
vyuzivané pre hromadne alebo individualne zasolevatmou vodou.

3.3.Klimatické pomery

Cele uzemie patri do klimatického regionu 01 - ébpl, v&mi suchého, nizinnéholfr. 7).

Podnebie rieSeného GUzemia (Atlas SR, 2002) patoidiasti teplej aZz mierne teplej s nevyraznou
zimou a teplym letom o priemernej teplote 10,3 &&sa&nym vyskytom inverzii, najma v zimnom
a predjarnom obdobi. NajteplejSim mesiacom je priemernou teplotou 21,3 °C, najchladnejSim
mesiacom januar s priemernou teplotou - 0,3 °C.

Zrazkové pomery su priemerne v rozmedzi 600-650 Yhpredmetnom Uzemi maximum zrazok v
roku pripada na mesiac jul, minimum na februar aema

Uzemie je vémi veterne s prevladajicimi severozapadnymi vetr@memerna rychlaspridenia
vzduchu dosahuje 3,8 m.s

3.4.Pedologické pomery

Z hradiska zastupenia pédnych typov v obvode proje&iaemkovych uprav su tu zastupené rézne
subtypy:ciernice a regozeme. Kvalita pédy je dana geologitkpdloZim, klimatickymi a
morfologickymi podmienkami rieSeneho Uzemia. Podiakcia je v celej oblasti neutralna az slabo
kysla.

V rieSenom Uzemi na nachadzaju nasledovne hlawheegédnotky: HPJ 19, HPJ

21, HPJ 22, HPJ 26, HPJ 27, HPJ 28, HPD58 @. Charakteristiku hlavnych pédnych jednotiek
uvadzapriloha 1 Najv&sie zastupenie 239,40 ha (39,70 %) predstavujedRInajmensie
zastupenie 11,20 ha (1,86 %) predstavuje HPJ 28.

Z priestorovej analyzy BPEJ vplyva, Ze 543,26 Q9 %) pdnohospodarskej pody zabera poda o
sklonitosti 0°-3° (rovina bez prejavu ploSnej vopazie a rovina s moznfsu prejavu plosnej
vodnej erdzie), 55,08 ha (9,13 %) ma sklonit@-7° (mierny svah), 4,71 ha (0,78 %) ma
sklonitog’ 3° - 7° (mierny svah)o(r. 9.

Z hradiska expozicie, Uzemie na zaklade analyzy BRE09%0 plochy sa nachadza na rovine
(expozicii vSestrannej), kod 0 a 9,91 % v kombinéeiegdrii 1 a 2 (juzna expozicia az vychodna a
zapadna expoziciadlpr. 10.

Pod’a zrnitosti ma naju#ie zastupenie pie&oata a hlinitopiestmatéa pédaliahké pédy) — 73,78 %,
hlinité pédy (strednéazké pbddy) zaberaju 22,36 %, ilovitohlinité pédgAké pody) zaberaju 2,00
% a ilovité (vémi tazké pody) 1,86%. Zrnitostne su pody zatriedengévaitne do kategoriahké
pody (piesonate

a hlinitopies@naté) s vyskytom stredmazkych (hlinitych) pdéd, s malym zastupeniaikych a

vel'mi tazkych poddbr. 1J).



NajvaSiu plochu Uzemia zaberaju pddy slabo skeletositdredstavuje 476,37 ha (78,99 %),
nasleduju pédy bez skeletu 126,68 ha (21,01d4). (19. Prevaznag’ uzemia (76,89 %) zaberaju
pody stredne hiboké, pddy hiboké zaberaju 23,11g6chy Gzemiadbr. 13.

3.5.Charakteristika Uzemia z Wadiska potencialnej prirodzenej vegetacie

Z hradiska potencialnej prirodzenej vegetacie (Michakal., 1986) pre rieSene Uzemia su typické:
jasaiovo-brestovo-dubové lesy v povodiactkagch riek (tvrdé luZzne lesy), karpatské dubovo-
hrabové lesy a nizinné hygrofilné dubovo-hrabog§.léch priestorové rozmiestnenie je zobrazene
naobr. 14

3.6.Realna vegetacia a ziwdsstvo

Pod’a fytogeograficko - vegetaéhoclenenia (Atlas krajiny SR, 2002) patri hodnotenemie do
fytogeografickych okresov Male Karpaty a Zahorskiéjny. Z Hadiska zoogeografickéhitenenia
(Cepelak, 1980) pdi terestrického biocyklu patri do: provincie stegianonsky Gsek a provincie
listnatych lesov — podkarpatsky Usek.lAdliska zoogeografickéhitenenia pre limnicky biocyklus
rieSene Uzemie zatajeme do pontokaspickej provincie, podunajskéheskia zapadoslovenskej
casti.

Vysledky nasho prieskumu boli porovhané a doplngséedkami prieskumu inych dokumentacii
(Barartok a kol., 20071Baraiok a kol., 200§ Serbinova a kol., 20%3a ini).

Realna vegetacia je v&snosti, oproti prirodzenej vegetacii, Zna odliSna. Je tvorena, v
prevaznej miere synantropnou vegetaciou, ktor@gerpenena stasnym charakterom uzemia.
Dominujua druhy fauny viazane na intenzivnémmhospodarsky vyuzivané uzemie. Z
dendrologického adiska je rieSene Uzemie malo pestré. Pévodny fpsaiasizemi zachoval
najméa/iba okolo vodnych tokov. Najma okoloVapentak@otoka sa nachadza prirodzeny
podmé&any jelSovy porast. V priestore sutoku Lasiaho, Vapenického potoka a Starej Mlaky sa
nachadzaju suvislejSie plochy porastov drevin\trglinnych spoléenstiev. Zastupenie tu maju
typické druhy mokradi a brehowtecich véd. V stromovom poschodi lesnych porastawidaje
viba krehka (Salix fragilis),ipa biela (Salix alba), jelSa lepkava (Alnus glusa) jasg Stihly
(Fraxinus excelsior), tofidoiely (Populus alba), tofi@ierny Populus nigra), tofissivy (Populus x
canescens), medzi ktoré &esto primieSavaju nepovodné druhy ako agat biebpiiita
pseudoacacia), alebo druhy ovocnych drevin. Kégwitschodie v lesnych porastoch je pomerne
bohaté aj ké tvorene len niekikymi druhmi krovin ako hloh jednosemenny (Crataegasiogyna),
brslen eur6psky (Euonymus europaeus), zodi ytagustrum vulgare), slivka trnkova (Prunus
spinosa), ruza Sipova (Rosa canina), lde@ma (Sambucus nigra), svib krvavy (Swida san@)ine

PrevaZznltag’ Uzemia predstavuje pmohospodarsky vyuzivana poda a lokality, ktoré boli
¢lovekom vytvorené resp. imni intenzivne vyuzivané. V liniach drevinnej vegat&dominuja
druhy akoceredia vtatia (Cerasus avium), jabladoméaca (Malus domestica), slivka domaca (Prunus
domestica), slivka gulatoploda (Prunus insititt&gre$ia mahalebkova (Cerasus mahaleb), orech
kré&ovsky @uglans regiak inéd’alSimi nepévodnymi druhmi drevin ako agéat biely§Ra
pseudoacacia) a javorovec jasenolisty (Negundoai=s).

Travobylinné porasty v okoli ornej pédy, po okrdjaxest, na plochach uhorov a pod. obsadzuju
druhy ruderalnej vegetéacie s prevahou jedéimyoh pdnych burin.

! Barancok, P. a kol. 2007. Prieskum fléry, fauny a biotopov —Bratislava lamacska brana (1.etapa)
2 Barancok, P. a kol. 2009.Centrop - Prieskum fauny, fléry a biotopov a prvkov USES

3Serbinova, k. a kol. 2013. Zahorska Bystrica, kanalizaény zberac SB a SC.



Z trvacich druhov su tu zastupené najma smlz kkowig (Calamagrostis epigejos), ovsik obyny
(Arrhenatherum elatius), pyr plazivy (Elytrigia eys), psitek teniky (Agrostis capillaris), v
ktorych su primieSane r6zne beznénlé druhy a buriny.

Uzemie je zn&ne obkolesené intenzivnou dopravnou'®ig rastom zastavby/vyroby a zartje
fragmentované a naruSené intenzivnotnpbospodarskou vyrobou. Takto vymedzene Uzemie
vyznamnymi bariérovymi prvkami, poskytuje podmigme trvaly vyskyt drobnych Ziwichov do
velkosti lisky a obmedzené podmienky preéakny vyskyt véSich Zivaichov (srnec, diviak). Z
hradiska zvySenia rozmanitosti sledovaného Uzemtzohy potrebné, vybudovaviacero prechodov
pre migraciu ziveichov,¢i uz vo forme vegetaych nadchodov - ekoduktov pre migracidsigh
cicavcov resp. podchodov pre migraciu najméa obejaikov. V séasnom stave akékeek navrhy
podporujice migraciu ¥dich stavovcov smerom do rieSeného Uzemia, moZensZpvd za
koridory smrti. Je to vyznamna lokalita najméaladiska migracie malo pohyblivych terestrickych
Zivocichov, ako su napr. makkysovce, obojzivelnilkiasie vihkomilné druhy.

V Uzemi predpokladame vyskyt beznych druhov &isfoov odolnych a dobre adaptovanych na
urbanizované mestské prostredie. Rogtudii spracovanych v tesnej nadvaznosti nanmegaemie
predpokladame vyskyt predovSetkym bezstavovcouvikpgwmakkyse a obtkavce. Z hmyzu najma
bzdochy, dvojkridlovcov a r6zne druhy much. Z blesdiovcov su tu zastupené r6zne druhy
mravcov, 6s¢melov, \iel. Zo skupiny chrobakov najma bystruska fial¢€arabus violaceus),
lienka sedembodkova

(Coccinela septempunctata) a iné. Vyskyt viacedrciinov motyov.

NajvasSiu skupinu tvoria vtaky. Z SirSieho okolia su tadzané viaceré druhy, pripadne su tu
uvadzané druhy, ktoré izemim prelietavaju. Priamiaemi bol potvrdeny vyskyt a hniezdenie
niekd’ko druhov- bazant olggjny (Phasianus colchicus), kulka obyajna (Cuculus canorus),
cervienka obyajna (Erithacus rubecula), slavik a@layny (Luscinia megarhynchos), trsteniarik
obycajny (Acrocephalus palustris), penica ¢aya (Sylvia communis), penic¢gernohlava (Sylvia
atricapilla), kolibkarik cipcavy (Phylloscopus odiita), sykorka

vel'ka (Parus major), strakos alayny (Lanius collurio), straka obgjna (Pica pica), kanarik pay
(Serinus serinus), strnddka ¢bjna (Emberiza citrinella), strnadka trstinova (Emiba
schoeniculus), strnadkaciia (Miliaria calandra).

Cicavce su tu zastupené iba v menSej miere. Vygkgautu jez bledy (Erinaceus concolor), krt
obyajny (Talpa europaea), tchor stepny (Putorius evans), hrabos pny (Microtus arvalis),
mysSka drobna (Micromys minimus) a iné drobné zemoavce. Do Uzemia sem zalietavaju za
potravou niektoré druhy netopierov. Z&géch cicavcov tu zije liSka obgjna (Vulpes vulpes), zajac
polny (Lepus europaeus) ale aj&mzver (Capreolus capreolus).

Vyskyt vzacnejSich druhov nie je véasnosti rieSenom Uzemi Vadom na jeho charakter
evidovany. Ojedinely vyskyt nie je mozne Uplné ¥yfuich dihodobejSie zdrziavanie v zemi sa
vSak nepredpoklada.

3.7.Hospodarske vyuZzitie krajiny

Pd’nohospodarska vyroba

Uzemie je intenzivne faohospodarsky vyuzivané. Vésnosti tu hospodari Druzstvo podielnikov
Devin Zahorskéa Bystrica. V obvode projektu pozenykbmiprav nie je situovany ziadny
po’'nohospodarsky dvor. Na pozemkoch sa druzstvo zawgenajma na pestovanie: sinige,
kukurice, obilnin.

Lesna vyroba
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Lesné plochy sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.
3.8.Rekrea&né, turistické a Sportové vyuzitie Uzemia

Uzemie nie je rekreéme a Sportovo intenzivne vyuzivané. Uzemim prechérianska cyklocesta,
ktora je vedena po existujucej miestnej komunik@znaenie VZ0-19) v smere Devinska Nova
Ves -Zahorska Bystrica - Marianka.

Tym istym Usekom prechadza ja cyklotr@sahruh z Devinskej Novej Vsi do Marianky.

Po zapadnejasti obvodu projektu pozemkovych uprav po Statasfe[1/505.triedy prechadza
cyklocesta Dubravska radiala (Bratislava-L&mé&tora sa napaja na uzbbkruhu aMarianskej
cyklocesty (http://zahorska-bystrica.oma.sk/cykloajlas

3.9.0bmedzujuce faktory technického charakteru

3.9.1.Dopravné linie a objekty

RieSene Uzemie je v bezprostrednom kontakte soogt&iestol. 11/505 a automobilkou
Volkswagen zo z4padnej strany, lticou D2 z vychodnej strany a koridoromlthiece D4 zo
severu.
Sie’ palnych ciest v izemi je riedka. Nachadzaju sa tonigstne komunikécie, ktoré sldzia na
po’'nohospodarsku prevadzku uzemia. Cesta VZO-19 @aan] cyklotrasou regionalneho
vyznamu.

3.9.2.Trasy technickej infraStruktury, rozvodovgranosove siete a ich ochranné pasma

Technicka infraStruktara bola spracovana a grafmidyrazena na zaklade dodanych
mapovych podkladov vyZiadanych v pripravhom kor@anipriebehu spracovania dokumentacie
VZFU od dotknutych organizéacii a na podkladelavého mapovania polohopisu, kedy boli
zamerané vSetky vonkajSie znaky prislusnych vedemigrafické zobrazenie s ochrannymi pasmami
je zobrazené vo vyslednych mapach.

3.9.3.Skladky odpadov

V Uzemi sa nachadza rekultivované nelegélna skla&ka(006) / Bratislava — Devinska
Nova Ves - skladka odpadov pri Volkswagene (éeng& poda registra environmentalnychtzai,
http://envirozataze.enviroportal.sk/Mapa/). Skladk@adov vznikla v roku 1977 v byvalej
pieskovni. Pod rekultivovanym povrchom je na plocha 12 ha uloZzenych 300 00G@ odpadu
stavebného, komunalneho aj z odpadu zémspee. Skladka je rekultivovana véasnosti evidovana
ako orna péda. Pri
historickych environmentélnych ta?iach sa ako drzitdeZ uvadza Stat - t.j. prisluSné rezortne
ministerstvo (podrobnostiprilohe 2.
V Uzemi sa nachadza aj ni¢ko menSich nelegalnych skladok komunélneho odpaedovsetkym
v biokoridoroch vodnych tokoch a v bezprostrediigkiosti pd’nych ciest.

3.9.4.Lesné zdroje
Lesné porasty sa v obvode projektu pozemkovychwupeaachadzaju.

3.9.5.Pamiatkovy fond
Kultirne pamiatky evidované v ustrednom zoznameigiaového fondu sa v uzemi
nenachadzaju.

3.9.6.0sobitne chranen@sti prirody a krajiny
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V zmysle zakon&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zmaskorSich predpisov
plati v rieSenom Uzemi prvy stupechrany. Z Badiska pésobnosti organu Statnej ochrany prirody
spada rie3ene Uzemie pod Statnu ochranu prirody Btislava - RCOP.

V rieSenom Uzemi ani v SirSom rieSenom Uzemi nieg@&asnosti evidovany vyskyt Ziadnych
vzacnych a ohrozenych druhov rastlin a Zighov, ani Ziadne osobitne chranené druhy rastlin a
volne Zijucich Zivéichov uvedenych vo vyhlaske MZP $R4/2003 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

V rieSenom Uzemi ani v SirSom rieSenom Uzemi n&vigovany ani Zziadny chraneny alebo
ohrozeny biotop. V rieSenom Uzemi sa chrdnené strenachadzaju.

Chraneny krajinny prvok Vapenicky potok

3.9.7.Chrdnené uzemie podla medzindrodnych dohovorov
Hodnotené tizemie nezasahuje do ziadnej navrhovanej lokality NATURA 2000 a nekryje sa s
lokalitami zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

3.9.8.Priemet existujucej dokumentdcie uzemného systému ekologickej stability
V obvode projektu pozemkovych aprav boli vyclenené regiondlne prvky USES:
1. Regionalne biocentrum - Kamenace (oznacenie v ramci VZFU RBc-1)
2. Regiondlny biokoridor Mlédka s pritokmi (oznacenie v ramci VZFU RBk-1, 2, 3, 4) - Lamacsky
potok, Vapenicky potok, Mariansky potok (resp. Mastsky potok).

4.VSEOBECNE ZASADY FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA - NAVRH
FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA

4.1.Spolocné zariadenia a opatrenia
V pripade jednoduchych pozemkovych Gprasasti k. U. Zahorska Bystrica a Devinska Nova Ves je
ich hlavnou napilou nové vglenenie a spristupnenie pozemkov v ramci sietegiisch
spolanym zariadeni a opatreni. Navrh ostatnych zariad@piatreni ma len doplnkovu funkciu a
nemoze podstatne ovplyvhntivotné prostredie.
V obvode projektu pozemkovych Uprav boli rieSengl@mé zariadenia a opatrenia najma
komunika&ného charakteru.

4.1.1.KOMUNIKACNE ZARIADENIA A OPATRENIA

4.1.1.1.KOMUNIKACNE ZARIADENIA A OPATRENIA — ROZBOR SUCASNEHO STAVU

Na zéaklade charakteristiky &bsného stavu spaloych zariadeni a opatreni v obvode
projektu jednoduchych pozemkovych Uprav budu riéSepatrenie suvisiace so spristupnenim
krajiny a doplnenim existujucej cestnej siete. Vaube projektu existuju len cesty, miestne
komuniké&cie, ktoré evidujeme medzi verejnymi zagisiedmi.

4.1.1.2. KOMUNIKACNE ZARIADENIA A OPATRENIA — NAVRH KOMUNIKACNYCH ZARIADENI A
OPATRENI

Zahorska Bystrica
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Pri navrhu cestnej siete sme vychadzali z STN736136101, 736102 z ON pre [pe@ cesty,
s navrhom umiestnenia krizovatiek tak, aby reSpelttovzajomné vzdialenosti a uhly krizovania.

Pri trasovani ciest a navrhu parametrov ciest shagzalo z navrhovej rychlosti 40-50km/h.
Umiestnenie ciest umozni dostuptiasetkych pozemkov. Navrh pripojenia ciest na wy&&stnu
sie (cesta II. tr., miestne komunikacie) zodpoveda igmdgvkam na umiestnenie pripojeni
a zabezpeenie dostaténeho rozliadu pri vyjazde na vySSiu cestnutsiBri navrhu cestnej siete sme
vychadzali z usporiadania aj v buduicnosti plangeharkomunikéacii, ako su kolektory digce D2,
krizovatka didinice D4/cesta 11/505, prétknie Eisnerovej ul. a pod.

Pre navrh ciest nad potokmi (mosty, priepusty) bumérebné ziska od SHMU prietokové
mnozstva, resp. max. hladiny Q100R.. Zameranie hjorby’ doplnené aj o trasy zavlah alebo
odvodiovacich zariadeni v danom uUzemi. IGP by malitudlhodobym pozorovanim ustélena
hladinu podzemnej vody, preto by bolo vhodné ski@di’ pozorovacie objekty.

V ramci obvodu projektu pozemkovych Upravasti k. U. Zahorska Bystrica bolo pri navrhu
vSeobecnych zasad futiého usporiadania Uzemia navrhnutgdhnovych ciestktoré su plosne
vymedzené vo vyslednej mape .

Novo navrhované cesty su v projekte rcaaeina :

- hlavné pd’né cesty s oznéenim HC (HC-1a,b,c,d, HC-2a,b,c, HC-3a,b) budu slina
prepojenie existujucich a planovanych komunika®iavrhuju sa kategorie P7,0/50modif.
s Growiovymi krizovatkami priessnymi, stykovymi, alebo okruznymi. Celkovaizéta
hlavnych ciest je 4,358 km.

- vedrajSie pd’né cesty s ozn&enim VC (VC-1a,b, VC-2a,b, VC-3, VC-4a,b,c,d, VC-5,
VC-6, VC-7, VC-8, VC-9a sa navrhuju ako prepojemadzi hlavnymi cestami jestvujucimi
a novo navrhovanymi. Navrhuju sa kategorie P7,08difn alebo P6,0/40modif . Navrh tras
ved’ajSich ciest vychadza z potreby rozdelenia dopravWavnych ciest a zabezjsmia
pristupu na vietky pozemky. Celkovidldh vedajsich ciest je 7,631 km.

- poPné cesty sozngenim PC (PC-2a,b, PC-3a) navrhuju sa kategorie P6/40, ako
dvojpruhové a budu sliZziako koridory na spristupnenie pozemkov. Paramiairalorov
ciest su navrhnuté tak, aby v buddcnosti bola msZiah rozSirenia a spevnenia. Celkova
dizka pdnych ciest je 1,830km.

- okruzné krizovatka OK (OK1, OK2) navrhuju sa na krizovanie hlavnych ciest, OK1 rieSi
prepojenie HC-1 s HC-2, OK2 rieSi prepojenie HC2G:3.

Celkovéa dzka navrhovanych ciest v ramci obvodu pozemkovymiaviv katastralnom tuzemi
Zahorska Bystrica j&@3,84 km

V radmci nového fukého usporiadania Uzemia predpokladame, Zze budardogé este tzv.
pristupové koridory, ktoré vyplyna z podrobnejSieho umigstacieho planu. Wlenuju sa
pozemky s vymerou 4007a viac, prsom kaZzdy pozemok musi bgpristupneny, to si vyzaduje
dostat@né zhustenie cestnej siete. Budeme ich navtheirke 3,00 m. Presn& poloha
pristupovych koridorov bude spresnena az v etagbywozd&ovacieho planu.

Devinska Nova Ves
Celkova dzka ciest v ramci obvodu pozemkovych Uprav v ked#rsdm Gzemi Devinska Nova
Ves v s@asnom stave j@ km. V obvode projektu pozemkovych Upravasti Devinska Nova Ves
navrhujeme 2 nové cesty.
CestaVC-9b v dizke 543 m je pokemvanim cesty VC-9a zo Zahorskej Bystrice.
CestaPC-3bv dizke 311m je pokimvanim cesty PC-3a zo Zahorskej Bystrice.
Celkova dzka ciest v ramci obvodu pozemkovych Uprav v kedésbm Gzemi Devinska Nova Ves
je 856,32 m, vSetky su novo navrhnuté.
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Sumarizacia cestnej siete v obvode projektu pozegdtouprav

Zahorska Bystrica

Oznacenie | Kategdria polnej
cesty cesty Dizka [m] Plocha [m?]

HC-1(a-d) P7,0/50modif. 1 48y 18 378
HC-2(a-c) P7,0/50modif. 1382 17 927
HC-3(a-b) P7,0/50modif. 1489 20 002
VC-1(a-b) P7,0/40modif. 655 7 455
VC-2(a-b) P7,0/40modif. 1575 18 718
VC-3 P7,0/40modif. 769 9 355
VC-4(a-d) P7,0/40modif. 297 34774
VC-5 P7,0/40modif. 325 4 467
VC-6 P6,0/40modif. 144 2 387
VC-7 P6,0/40modif. 777 10 276
VC-8 P6,0/40modif. 412 5156
VC-9a P6,0/40modif. 19 260
PC-2(a-b) P 6/30 1170 8 019
PC-3a P 6/30 660 5 367
OK1 - - 1 800
OK2 - - 3 163
spolu 13 839 167 504

Devinska Nova Ves

Oznacenie

cesty Kategéria cesty| [¥ka[m] | Plocha [nT]
VC-9b P6,0/40modif. 5483 4727
PC-3b P6/30 3111 3 566
spolu 854 8 293

VSetky cesty v obvode projektu pozemkovych Upramaérhované s dostatoou ploSnou rezervou
pre situovanie sprievodnej vegetacie déadest zo severnej a severozapadnej strany z ddvod
vyskytu veternej erdzie v izemi. Odpémine dopravnu funkciu ciest kombingwaprotieréznou
funkciou situovanim zelenych pasov (vetrolamovjrikes4-6 m).

Vymera potrebnu na ploSné pokrytie vSetkych nowstmavanych ciest pokryje zo svojho
vlastnictva spolénog’ Centrop s.r.o.
4.1.2. EKOLOGICKE ZARIADENIA A OPATRENIA

4.1.2.1.EKOLOGICKE A KRAJINNOSTVORNE ZARIADENIA A OPATRENIA — ROZBOR SUCASNEHO
STAVU

Na zaklade vyp&tu koeficienta ekologickej stability Uzemia mozranktatové, Ze
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ekologicka stabilita Uzemia je nizka, prevladajocply s ovplyvnené antropogénnéonog’ou.

Na z&klade dokumentécii Regionalneho izemnéhorsystéesta Bratislava(1994), Krajinno
ekologického planu vyhotoveného v ramci UzemnélimyplHlavného mesta SR Bratislavy v zneni
neskorSich zmien a doplnkov (2007), pisomnych wgadOkresného Uradu, Odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie (pévodne Okresny Urad Zivotnphmstredia) a pisomného vyjadrenia Sekcie
ochrany prirody a krajiny MZP SR boli v obvode gidj pozemkovych Gprav ¥enené regionalne
prvky USES:

1. Regionalne biocentrum - Kameegozn&enie v ramci VZFU RBc-1(a-€e))
Regionélne biocentrum bolo vymedzené na vymere43B,&a v k. U. Zahorska Bystrica a na
vymere 14,2621 ha v k. 0. Devinska Nova Ves. Sppioedzena vymera je 42,1107 ha.

2. Regionalne biokoridory vodnych tokovMiaka so svojimi pritokmi Lamasky potok,
Vapenicky potok, Mariansky potok (ozremie v rdmci VZFU RBk-1(a-l), RBk-2(a-i), RBk-3(g;
RBk-4(a-h))

Biokoridory zasahuju a boli vymedzené v Zahor&kggtrici aj v Devinskej Novej Vsi.

Chraneny krajinny prvok Vapenicky potok

Ucelom vyhlasenia chraneného lGzemia je zab#pe ochrany prirodzeného podraaého
jelSového porastu poklVapenického potoka. Ide o sp&dmstvo lesného prirodzeného charakteru,
bez zastupenia nepbévodnych prvkov, ktoré pini funk@koridoru. Ci€&om ochrany je ponechia
toto spol@enstvo prirodzenému vyvoju bdalSich zasahov a zachovanie ekologickej funkcie
Gzemia. Na Uzemi plati stupé. ochrany.

4.1.2.2.EKOLOGICKE A KRAJINNOSTVORNE ZARIADENIA A OPATRENIA — NAVRH ZARIADENI A
OPATRENI

V ramci navrhu ekologickych zariadeni a opatresii ploSne vymedzené a bilancované dva prvky
regionalneho uzemného systému ekologickej stability

1.Regionalne biocentrum - Kamend&e (ozna&enie v ramci VZFU RBc-1)

Navrhované regionalne biocentrum Kam@nanachadza sa v priestore sutoku Léského,
Vapenického potoka a Starej MI&ky. Ide o suviste@ochy porastov drevin a travobylinnych
spola:enstiev. Je to vyznamna lokalita Laliska migréacie obojzivelnikovdalSich vihkomilnych
druhov.VzhPadom na s®&asny nepriaznivy stav lokality by bola vhodna revializacia Gzemia.
Regionalne biocentrum bolo vymedzené na vyn2&r84 hav k. 0. Zahorskej Bystrici a na vymere
14,26 hav Devinskej Novej Vsi. Biocentrum ma presah/po&ranie ajd’alej v Devinskej Novej
Vsi za sutokom vodnych tokov Stara Mlaka a Vapenpitok.

Tatocag’ nie je riesené v ramci JPU (mimo obvod projektagmokovych Gprav).

2.Regionalny biokoridor Mlaka s pritokmi - Lamasky potok, Vapenicky potok, Mariansky potok
Regionalny biokoridor je tvoreny vodnym tokom Sthitika (ozn&enie RBk-1) a jeho
pritokmi: Maridnsky potok (ozranie RBK-2), Vapenicky potok (RBk-3) a Latsly potok
(oznaenie RBk-4) a sprievodnou brehovou vegetacioepéa biocentra v sosiekoregiénoch
Borska nizina, Devinske Karpaty a Malé Karpaty.
Sag’ou regionalneho biokoridoru je aj vyhlaseny Chrnlemajinny prvok Vapenicky potok
tvoreny vodnou plochou na vymet8 107 nf a vymedzenym biokoridorom sprievodnej brehovej
vegetacie vo vymere7 361nf. Poda katalégu biotopov Slovenska (Stanova & Valacho002)

15



moZzno skimany porast zaradio formanej skupiny Ls1.3 Jesievo-jelSové podhorské luzné lesy.
Biokoridory boli vymedzené v k. 0. Zadhorsk& Bysdrna ploch®,51ha v k.U. Devinska Nova

Ves na ploch®,3ha.Sirka jednotlivych biokoridérov bola vymedzena nni0 m od osi vodného

toku na obe strany

V pripade napéjajiceho sa projektu PU v DevinskegeNdsi bude potrebné navrhihbiokoridory

a napoji’ na tieto navrhované.

Regiondlne biocentrum

Zahorska Bystrica

Oznacenie Plocha
[m?]
RBc-1 (b-e) 278 486
278 486

Devinska nova Ves

Oznacenie Plocha
[m?]

RBc-1 (a) 142 621

142621

Regiondlny biokoridor

Zahorska Bystrica

Oznacenie Plocha
[m?]
RBKk-1 (a-j,1) 25 652
RBK-2 (a-i) 15502
RBk-3 (a-g) 17 361
RBKk-4 (a,d-gh) 6 590
65105

Devinska nova Ves

Oznacenie Plocha
[m?]
RBKk-1 (k) 1874
RBk-3 (h) 271
RBk-4 (b-c) 883
3028
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V obvode pozemkovych dprav $tat nevlastni pozemky v takom rozsahu, aby mohli byt pokryté
aj poziadavky pre Uzemny systém ekologickej stability regionalneho charakteru. Z uvedeného
dovodu vlastnictvo k pozemkom urcenym pre uUzemny systém ekologickej stability
regiondlneho charakteru zostane zachované podla p6vodného stavu s tym, Ze sa m6zu scelit
len v zemi tvoriaceho systém ekologickej stability.

4.2.Verejné zariadenia a opatrenia

Verejné zariadenia a opatrenia slizia najma preepgtobyvatéov v ramci rieSeného
Gzemia, resp. pre vlastnikov &stnikov projektu pozemkovych Gprav.

4.2.1. DOPRAVNE ZARIADENIA A OPATRENIA
4.2.1.1.DOPRAVNE ZARIADENIA A OPATRENIA — ROZBOR SUCASNEHO STAVU

Charakteristika existujucej dopravnej siete v olevptbjektu jednoduchych pozemkovych
Uprav bola vyhotovené na podklade zamerania gkatm stavu a dostupnych podkladov.
V obvode projektu JPU - Zahorska Bystrica, Devinskad\Wes sa v si@snosti nachadzaju iba tri
miestne komunikéacie, oz&ené v projekte ako VZ0O-17a,b,c (DOP,MK) izke 1,525 km, VZO-18
(DOP, MK) v dzke 1,415 km a VZ0O-19a,b,c (DOP, MK) izke 1,183 km.

Miestna komunikacia VZ0O-17 veduca péizdia’nice D2 od nadjazdu na sever sa napaja v severnej
casti obvodu projektu na miestnu komunikaciun@ z obvodu projektu pozemkovych Uprav).
Miestna komunikacia VZO-18 smeruje péizdia’nice D2 smerom na juh, jej asfaltové spevnenie je
ukontené v blizkosti Diesieho potoka.

Miestna komunikacia VZO-19 roztigie obvod projektu priblizne v strednggsti, kde sa spaja vo
vychodnejéasti pred nadjazdom s VZO-17 a v zapadasti sa napdja na Statnu cestu Il. triedy
¢.505. Cesta je zaroieaj cyklotrasou. Vedu po néylarianska cyklocesta a cyklotras® okruh.

Z hradiska navrhu cestnej siete mozno charakterizdzamie ako rovinaté.

V lokalite je vybudovana brana VW v projekte o1a ako VZO-11 (DOP, BRANA) .

4.2.1.2.DOPRAVNE ZARIADENIA A OPATRENIA — NAVRH DOPRAVNYCH ZARIADEN| A OPATRENI

Existujuce miestne komunikacie VZ0-17,VZ0-18,VZ0O+l@zia okrem spristupnenia
pol’nohospodarskych pozemkov v riedenej lokalite ajgldotrasy. Obsahuji vytlky a ndgpju
kritéria jednotnej kategorizacie cesty, preto ielvnmujeme na rekonstrukciu.

Pod’a vviadrenia NDS ie v obvode proiektu planovangraly kolektor diéinice D2, v projekte
ozn&eny ako nVZO-16 (DOP, KOLEKTOR).

Pod’a nlatného izemného olanu hl. mesta SR Bratistakv2007. v zneni zmien a doolnkov je
v obvode proiektu nlanovana trasa fzedia Eisnerovei ulice. komunikacie FT B2 osmraa ako
nVZ0O-7 (DOP.MK) a stavba dena nosného svstému Mb#daena ako nVZ0O-8 (DOP.MHD).
Planovaneé rozSirenie dialnice D2 sa zapracujerdieiu JPU az po odsuhlaseni zaveeg verzie
rozSirenia trasy D2.
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Suhrnna bilancia dopravnych zariadeni:

Zahorska Bvstrica
Dopravné (DOP)

Oznafenie DlZzka Ploche
(m) (m2)

VZO-11 (DOP, BRANA - 607t
nVZ0O-16 (DOP, - 20 49¢
KOLEKTOR)
\VVZ0O-17 (DOP,MK) 152¢ 24 122
VZ0O-18 (DOP,MK) 141t 21111
VZ0O-19a-d (DOP,MK) 1357 10 23¢
nVZO-7 (DOP,MK) 231 416F
spolu 4 52¢ 86 80¢<

Plosné krytie bude tzemné bilancované z uzemnejwgbuduiceho vlastnika resp. budu ponechané
vo vlastnictve pokh registra pévodného stavu v samostatnom projekidsoku.

Devinska Nova Ves

Oznacenle DiZzka Ploche

(m) (m2)
VZ0O-19¢e(DOP,MK - 162
nVvVZ0O-8 (DOP,MHD) 78 54¢
spolt - 78 70¢

4.2.2.VODOHOSPODARSKE ZARIADENIA A OPATRENIA
4.2.2.1.VODOHOSPODARSKE ZARIADENIA A OPATRENIA — ROZBOR SUCASNEHO STAVU

e obvode projektu pozemkovych Uprav boli na podklasktového mapovania polohopisu
vy¢lenenych 5 vodnych tokov :

e Stara mlaka (vodny tok pomenovany aj Mlaka) (éenée vo VZFU - VZO-1)

e Mariansky potok (vodny tok pomenovany aj Mastsktogd (ozn&enie vo VZFU - VZO-2)

e Vapenicky potok (ozngenie vo VZFU - VZO-3)

e Bystricky potok (ozn&nie vo VZFU - VZ0-5)

e Diewi potok (ozn&enie vo VZFU - VZO-6)

Lamasky potok (oznéenie vo VZFU - VZ0O-4) je z obvodu projektu pozemitolr Uprav vyiaty,
vyrazne vSak ovplywje nové funkné usporiadanie izemia v obvode projektu pozemkoupcav.
Chotarny potok (ozri@nie vo VZFU — VZ0-22) je z obvodu pozemkovych dprgnaty, avSak
ochranné pasmo z juznej strany potoka zasahujéwdado pozemkovych Uprav

Ochrana vodnych zdrojov a vodohospodatskariadeni je rieSena zakonon864/2004

Z. z. 0 vodach. Na zaklade jednania so zastupchoaeBSského vodohospodarskeho podniku bolo
dohodnuté ochranné pasmo na vsetkych, nielen deblvgdnych tokoch 5m od brehowégry.

Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je moznéstioiet’ vedenia a zariadenia technickej
infrastruktary, stavby trvalého charakteru, vratpegného oplotenia a suvislu vzrastu #ele
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dbévodu zabezg@enia pristupu mechanizacie spravcu k udrzbe koBgismas’ou ochranného pasma
je vymedzeny Regionalny biokoridor.

Pod’a vyjadrenia Bratislavskej vodarenskej sgalusti, sa v obvode projektu nachadzaju
podzemné rozvody kanal@aho potrubia splaskového a podzemné rozvodgwadného
potrubia. Okrem existujucich splaskovych kanaiigach potrubi sa v obvode projektu planuju
vybudova dva noveé kanalizmé zber&e, ktoré su znazornené vo vyslednej mape. Jedeaczbe
planovany pozid Vapenického potoka a druhy v blizkosti trasgdienia Eisnerovej ulice.

Obvod projektu pozemkovych Uprav sa nachadza \mearlgm Uzemi vodnej stavby ,ZP D.N.Ves — Stupava
I.“ (evid.¢. 5104 177) v sprave Hydromelioracie $S.p.. Stawdla dané do uzivania v r. 1972 s celkovou
vymerou 2440ha.

Z&vlahova stavba pozostava zo zavlahy, zavlahotggtacich stanic a podzemnych rozvodov zavlahovej
vody, ktoré su réznych profilov ( DN 150-DN600) adznych materialov (PVC, AZC, Ote Na povrch su
vyvedené hydranty chranené betonovymi skruzami.

V zaujmovom Uzemi sa hachadzaju nasledovné hydiamainé zariadenia v ramci uvedenej zavlahy:

. Zavlahov&'S2 (evide. 5104 177 017)

. privodné potrubie k zavlahov€s?2

. privodné potrubie k zavlahov€s3

. podzemné rozvody zavlahovej vody - vetva ,B“,B&, ,A"“ A5, ,C" C2,C3,C4 z AZC, C1 DN 200

z AZC, ,M¥, M3,M4,M6, ,A“ DN 400, ,A“ DN 350, ,A“ DN 300, ,A“ DN 200, ,A1" DN 250, ,A2“
DN 250, ,A4“ DN 250,

. rieSené Uzemia sa nachadza v subehu s podzemogwvodmi zavlahovej vody - vetvami
B3,A5,A11,M1,A8 DN 150a A DN 500,e3ené lizemie aehddza v tesnej blizko€tB3 (eve.5104
177 023)

. rieSené Gzemie sa nachadza v blizkosti t&oia podzemnych rozvodov zavlahovej vetvy C1 DN

250 z AZC, C4 DN 200 z AZC, A7, A6,A10,A8,M1, A1 D200, A2 DN 200, A5 DN 250.

V rieSenom Uzemi je vybudované detailné odvodngdirohospodarskych pozemkov drenaznym
systémom, ktory je vo vlastnictve prislusného skihjehospodariaceho nalpmhospodarskej pode.
Medzichotarny kanal ( E¥. 5201018001) sa nachadza mimo obvodu JPU.

4.2.2.2 VODOHOSPODARSKE ZARIADENIA A OPATRENIA - NAVRH VODOHOSPODARSKYCH
ZARIADENI A OPATRENI

VSetky vodné toky sa nachadzaju v obvode projekzemkovych Uprav vasti k.U. Zahorska
Bystrica. Celkova vymera vodnych pléch v tzemi @4 ha
V k. 4. Devinska nova Ves neboli vodné plochy vyc¢lenené.

Suhrnna bilancia vodnych pléch potoku Stara Mlakaitokmi:

Oznacenie Plocha

[m’]
Mlaka VZO-1 35233
Mariansky potok VZO-2 15895
Vapenicky potok VZO-3 18107
Bystricky potok VZ0O-5 6338
Diev¢i potok VZO-6 2847
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| Suma | 78420]

Na zaklade konzultacii so SVP Bratislava bola a@osnom priestorovom presahu vymedzena
plocha ochrannej hradze, ktora m& bybuducnosti vyuzita pre dodétoy navrh suchej ochrannej
nadrze (poldra) v mieste sutoku Starej Mlaky s Végeym potokom a Lamaskym potokom.

Hradza prechadza oboma katastralnym Gzemiami v&&&nu zasahuje do k.U. Devinska Nova
Ves. Suchy ochranny polder by sluzil (fadryjadreni SVP, priloha 3, 4) na sploStenie (zauie)
maximéalnych povotiovych prietokoch 16,68 ni's

Jedné sa o plochu v priestore vymedzeného regieindlbiocentra Kamené (BRc-1). SVP
taktiez poZaduje rezervovanie biocentra pre sudaizns doplnkovym vyuzitim pre rekreaciu v
prirodnom prostredi.

Zakladné parametre hradze:

- predpokladanaidka hradze 1,6 km
- vypustny objekt bude na Vapenickom potoku
- jednoduchéa sypana homogénna hradza
- 3 m Sirka koruny hradze.
- potrebna Sirka pozemku pre vybudovanie hradzege 3@ m (cca. 20 m na samotné teleso
hradze + 5m pobrezné pozemky z kazdej strany -aoaérpasmo)
- v pobreznych pozemkoch, ktoré tvoria ochranné paphata obmedzenia (trvaly travny
porast pripadne zastavand resp. ostatna plochatroezov a stavieb)
- pri vybudovani hradze je nutna prekladka potokakisll§Stara Mlaka) v predpokladanej
dizke cca 120m
Navrhovana sucha nadrz (polder) je v subehu sugficsiu stavbou (kanalizacia SA) a stavbou, ku
ktorej prebieha stavebné povolenie (kanalizacia. SB3to stavby bude treba dalSom stupni
povd’ovacej ¢innosti technicky zosulatlia navrhné opatrenia tak, aby zabezj®ali existenciu
oboch stavieb (suchy polder a kanalizacia).
Vycéleneny pozemok v Sirke 20m, pokryje zo svojhotni@sva spolénogs’ Centrop s.r.o. Ochranné
pasma t.j.5m pobrezného pozemku z kaZdej strapglagje z vlastnictva povodnych vlastnikov.

Bilancia hradze
Z&horska Bystrica

Oznafenie Ploche
[m2]
nVZO-15b(HR) 2102
nVZO-15d(HR) 235
spolu 2337

Devinska Nova Ves

Oznadenie Plocha
[m2]

nVZO-15a(HR) 19 354

nVZO-15c¢(HR) 9737
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spolu 29 091

4.2.3.0STATNE VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA

Budu uzemné bilancované z izemnej rezervy budideistnika resp. budl ponechané vo
vlastnictve poth registra povodného stavu.

PRIEMYSELNY PARK (PP)
Na zaklade Uzemného planu hlavného mesta SR Brafisi zneni neskorsich zmien a
doplinkov (2007) je v lokalite vymedzena plocharmskfinym vyuZzitim - vyroba, priemysel,

stavebnictvo, sklady, vyrobné sluzby.

Zahorska Bystrica

Oznatenie Plocha
[m?]
nVZO-10a (VPS, PP) 9503
nVZ0O-10b (VPS, PP) 71 527
spolu 81 030

Vycélenena lokalita bude tvarsamostatny projektovy blok. Na ploche buddlggeni viastnici
pod’a registra povodného stavu.

OBCIANSKA VYBAVENOST (OV)

Na zaklade Uzemného planu hlavného mesta SR Brafisi zneni neskorsich zmien a
doplnkov (2007) je v lokalite vymedzena plochaskiinym vyuzitim - oldianska vybavend's

Zahorska Bystrica

Oznatenie Plocha
[m?]
nVZO-12 (VPS, OV) 76 076
76 076

Devinska Nova Ves

Oznatenie Plocha
[m?]
nVZO-20 (VPS, OV) 43 658
nvZ0-21 (VPS, OV) 2 810
46 468

Vyclenené lokality budu tvatisamostatné projektové bloky. Na plochach budilleneni vlastnici
pod’a registra povodného stavu.
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ROZVOJOVA LOKALITA CENTROP (RL)

V Gzemi je rieSena rozvojova lokalita CENTROP. Udkge vymedzena v smere Z-V cestou
Il. tr.505 a potokom Mlaka, v smere S-J od ochémanpasma dialnice D4 smerom k novo
navrhovanej hlavnej ceste s ozeaim HC-1.
V tejto casti je spracovana Urbanisticka Studia severozaedrozvojového polu hlavného mesta
SR Bratislavy ako podklad pre Zmeny a dopinky UPA B

Rozvojova lokalita CENTROP (RL)

Oznacenie Ploche
[m]

nVZO-14a OSTRL) 12587

nVZO-14b (OSTRL) 289514

nVZO-14c (OST,RL) 53 6342

nVZO-14d (OST,PL) ol7€

95 710¢

Plosné krytie bude tzemné bilancované z uzemnejwgbuduiceho vlastnika resp. budu ponechané
vo vlastnictve pokh registra pévodného stavu v samostatnom projekidsoku.

SKLADKA

V Uzemi sa nachadza rekultivovana nelegélna sklagkladka odpadov pri Volkswagene.
Skladka bola zmapované a zamerana v etap@veho mapovania polohopisu. Zasahuje na vymere
0,53 hado k. 0. Zahorskéa Bystrica a vo vyméa@65hado k. U. Devinska Nova Ves.

Zahorska Bystrica
Oznafenie Ploche

[mzZ]

nVZ0O-13a,b(SKLADKA)| 5327
5327

Devinska nova Ves
Oznadenie Ploche

[mZ]

nVZO-13c,((SKLADKA)| 106 44
106 44

Plosné krytie bude tzemné bilancované z uzemnejwgbuduiceho vlastnika resp. budu ponechané
Vo vlastnictve pokh registra pévodného stavu v samostatnom projekidsioku.
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Pri vypracovavani projektu pozemkovych Uprav boli dentifikované eSted’alSie nasledovné
verejné zariadenia:

Elektroenergetické zariadenie -dotknutym Uzemim prechadza v nadzemné elektrické
vedenie o napati 22kW s ochrannym pasmom 10m anauz elektrické vedenie s o napéati 110kwW
s ochrannym pasmom 20m.

Zriad’ovanie elektroenergetickych zariadeni sa riadi mékoc. 656/2004 Z. z. 0 energetike.
Ochranné pasma vzdusnych vedeni su vymedzenémviglyinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedeni&mghého vodia. Je v nich zakazané
zriad'ovat’ stavby a konsStrukcie, pestavporasty s vySkou nad 3m, uski@sa’ lahko hofaveé a
vybusneé latky, vykonavaiinnosti, pri ktorych by sa mohlo poSkédiedenie alebo ohrazi
bezpénog’ alebo spbahlivog’ prevadzky.

Vlastnik pozemku je povinny umoZrprevadzkovatovi elektrického vedenia pristup a prijazd

k vedeniu a udrziavazv. bezlesie v Sirke 4 m po kazdej strane elgidho vedenia.

Plynarenské zariadenia - v dotknutom Uzemi saachadza plynové potrubie VTL
(podzemné). Pri stavebnych a rekultimggch zasahoch v Gzemi je potrebné dadothranné a
bezpénostné pasmo v zmysle zakan&56/2004 Z. z.

4.2.4 VEREJNE ZARIADENIA A OPATRENIA VO VAZBE NA Z AUJMY KRIZOVEHO
RIADENIA A CO

Zariadenia krizového riadenia a cijiloehrany nie su priamym obsahom projektu
Jednoduchych pozemkovych Upravasti VSeobecnych zasad fuimého usporiadania Gzemia,
napriek tomu pri rieSeni tak rozsiahleho Uzemignaje obvod JPU Zahorskéa Bystrica a Devinska
Nova Ves, je vhodné na ne prihliddaol’adom na buduci rozvoj a vystavbu v Gzemi. Ich pbdéo
Specifikacia vSak bude predmetom rieSenia az v i&nich technickych a projékych
dokumentaciach pri nasledny&imnostiach spojenych s urbanizaciou Uzemialpgaislusnych
technickych a pravnych noriem SR a budu predkladtaébnému organu v prislusnych etapach
Guzemného konania.
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5.Sumarna bilancia

Prehl'ad potreby vymery pre Spolo¢né zariadenia a opatrenia

Zahorska Bystrica

|SZO komunikacného charakteru | 167 504 m?
Devinska Nova Ves
| SZ0 komunika¢ného charakteru | 8 293 m?
Zahorska Bystrica
SZ0 ekologického charakteru biocentrum 278 486 m?
SZ0 ekologického charakteru biokoridor 65 105 m?
Devinska Nova Ves
SZ0 ekologického charakteru biocentrum 142 621 m2
SZ0 ekologického charakteru biokoridor 3 028 m?
Prehl'ad potreby vymery pre Verejné zariadenia a opatrenia
Zahorska Bystrica
VZO dopravného charakteru - miestne komunikacie 56 068 m?
VZ0 dopravného charakteru - kolektor 20 495 m?
VZO dopravného charakteru - brana VW 6 075 m?
VZO dopravného charakteru - prediZenie Eisnerovej ulice 4 165 m2
Devinska Nova Ves
VZ0 dopravného charakteru - miestne komunikacie 162 m?
VZ0 dopravného charakteru - stavba depa MHD 78 546 m2
Zahorska Bystrica
VZO0 vodohospodarskeho charakteru - vodné toky 78 420 m2
VZO0 vodohospodarskeho charakteru - hradza 2 337 m?
Devinska Nova Ves
‘VZO vodohospodarskeho charakteru - hradza 29 091 m?
Zahorska Bystrica
VZ0 verejnoprospesného charakteru - priemyselny park 81 030 m?
VZ0 verejnoprospesného charakteru - obcianska vybavenost 76 076 m?
VZ0 ostatné - rozvojova lokalita 957 109 m?
VZO ostatné - skladka 5327 m?

Devinska Nova Ves
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VZ0 ostatné - skladka 106 447 m?
VZ0 verejnoprospesného charakteru - obcianska vybavenost 46 468 m2
6.Prehlad vlastnictva podla registra povodného stavu
Vlastnik alebo spravca Vymera Vymera
[m2] [m2]
ZB DNV
1 P6vodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR
v sprave SPF 39020 6712
2 P6vodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR 0 0
v sprave LSR
3 P6vodné neknihované pozemky vo vlastnictve obci 0 0
Pozemky Statu v sprave (uviest podla skutocnosti v obvode projektu)
A Slovensky pozemkovy fond 20133 3022
B Spravca lesného majetku vo vlastnictve $tatu 0 0
4 | C Slovensky vodohospodarsky podnik 89 438 1739
D | NDS 609 0
E Zeleznice SR 0 0
F Hydromelioracie 0 0
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Obec

5 41532 20512
6 VEC 0 0
7 iné fyzické a pravnické osoby (ak je to potrebné pre
niektoré verejné zariadenia a opatrenia) 224 696 37 619
CENTROP - pri3pevok vlastnfka
Spolu 190 732 31985

Tabulka krytia vymery SZO0, VZO a stavieb vo vlastnictve $tatu, obce a VUC:
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4 - Stat

1-
Potrebna | SPF/neknihova C- 5.
Zariadenia vymera né A - SPF B Vodoh.podnik D - NDS f Obec/Mesto |6 7—IniCentrop Chyba / | Kdo doplni
a opatrenia [mz] ZB DV B DV B DV | ZB DV B DV ZB DV Spolu | zvysuje [m2]
20
39020 | 6712 20133 | 3022 89438 0| 609 41532 512 2558512 | 153 288 0 8| DV
SZO komunikané
ZB 167 504 167 504 167 504
DNV 8293 8293 8293
spolu 175 797
SZO ekol. (vySsi vyznam) - RBc
ZB 278 486 0| 278 486 PV
DNV 142 621 0] 142621 PV
SZO ekol. (vySSi vyznam) - RBk
ZB 65105| 39020 39 020 26085 PV
DNV 3028 3028 3 028 0
spolu 68 133
VZO
Dopravného — MK,
MHD
ZB 60 233 4165 56 068 60 233 0
DNV 78 708 20512 162 20674 | 58034 PV
Dopravného-kolektor
/B 20 495 609 609 | 19886 PV
Dopravného-branaVW
ZB 6 075 6 075 PV
spolu 161 346
VZO
Vodohosp-vodné toky
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ZB 78 420 78 420 78 420 0
Vodohosp-hradza
ZB 2337 2337 2337
DNV 29 091 29 091 29 091
spolu 31428
VZO-
verejnoprospesné
Priemyselny park
ZB 81 030 0| 81030 PV
Olianska vybavena's
ZB 76 076 0| 76076 PV
DV 46 468 0| 46468 PV
spolu 203 574
VZO ostatné
Rozvojova lokalita
ZB 957 109 0] 957 109 PV
skladka
ZB 5327 0 5327 PV
DNV 106 447 0| 106447 PV
spolu] 1068 883
Vlastnictvo alebo sprava:
KONTROLA | 39020| 3028 0 0 78 420 609 4165 | 20512 225909 | 37546
ZOSTATOK 0| 3684 20133 | 3022 11018 0 37 367 0 2332 603 | 115742 _
Percentualny prispevok vlastnikov
na SZO 9 25 0%| 0%
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Vysvetlivky k tabul'ke

PV - povodny vlastnici

Vlastnictvo k pozemkom urdenym Uzemnym systémom ekologickej stability regionalneho charakteru ostane zachované podla pévodného
stavu s tym, Ze sa mozu scelif len v tizemi tvoriaceho systém ekologickej stability. Uzemna bilancia ekologickych zariadeni a opatreni v tabulke
nie je rieSend/zapocitans, je tam iba uvedena.

V elaborate VZFU su naprojektované hlavné, vedlajsie a poIné komunikacie. Kvalifikovanym odhadom bolo zistené, Ze pre projekt novych
pozemkov bude potrebné zriadit dalSie "pristupové parcely"”, podla konkrétnej konfiguracie a vzhladom na nové usporiadanie novych
pozemkov v sthrnnej vymere cca 8 ha. Tieto pozemky budu dané do spoluvlastnictva vlastnikom prilahlych novych pozemkov.

V Bratislave 29.1.2015 GEODEZIA Bratislava a.s.
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