Material na rokovanie

Miestneho zastupitel'stva

MC Bratislava — Zahorska Bystrica
dria 26. 7. 2016

K bodu ¢.: /]

Navrh
na prendjom pozemku reg ,,C* KN parc. ¢ 2714/4, k. \i. Zahorska Bystrica pre
ziadatel’ky p. Likierova, p. Kristlova, p. Orolinov4 ako pripad hodny osobitného zretel’a

Predkladatel’:
Ing. Jozef Kripa
starosta

Material obsahuje:

- Névrh uznesenia

- Dovodova sprava

- Stanoviskd KPLH, KFIRP, KVD

- Stanovisko KFIRP (bude dodané na
rokovanie MZ)

- Ziadost

- Kopia z katastralnej mapy

- Vypis LV

- Znalecky posudok

Spracovatel’

Ing. Jaroslava Lid’akova
referat UP, ZP, dopravy, investicii,
spravy majetku

Jul 2016



1.
Navrh na uznesenie miestneho zastupitel’stva ¢. .../2016
mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica zo diia 26. 7. 2016

Nazov bodu programu: Navrh na prengjom pozemku reg .,C KN parc. ¢ 2714/4, k. 1,
Zahorska Bystrica pre ziadatel'ky p. Likierova, p. Kristlova, p.
Orolinova ako pripad hodny osobitného zretela

Miestne zastupitel'stvo Bratislava — Zghorska Bystrica
schvaluje

vsulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov prendjom pozemku reg. ,.,C* KN parc €. 2714/4, 0 vymere 3511
m® zapisaného na LV €. 3891 vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej ¢asti
Bratislava — Zahorska Bystrica pre ziadatelky Ing. Gabriela Kristlové, Pridavkova 49, 841 06
Bratislava, Zuzana Likierova, Marianska 33/a, 900 31 Stupava, Ing. Jana Orolinova,
Bratislavska 23/a, 841 06 Bratislava ako pripad hodny osobitného zretel'a. Cena za prengjom
je 0,50 €/m’/rok, doba prengjmu 5 rokov,

spodmienkou

uzatvorenia nagjomnej zmluvy v zmysle schvélenych podmienok do 30. 9. 2016. V pripade, ¢
do tohto datumu neddjde k podpisaniu najomnej zmluvy, toto uznesenie straca platnost.



II.
Dévodova sprava

Predmet: Pozemok vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v sprave Mestskej casti
Bratislava — Zahorskd Bystrica reg. ,,C* KN parc ¢ 2714/4, o vymere 3511 m> vedeny
Okresnym tradom Bratislava, katastrdlny odbor na liste vlastnictva & 3891.

Ziadatel : Ing. Gabriela Kristlova, Pridavkova 49, 841 06 Bratislava
Zuzana Likierovd, Maridnska 33/a, 900 31 Stupava
Ing. Jana Orolinova, Bratislavska 23/a, 841 06 Bratislava

Specifikicia pozemku:

K.u. Pare. ¢, druh celkovd  prenajimana ucel
pozemku  vymera vymera

Zahorska Bystrica 2714/4  zast. plocha 3511 m?> 3511 m? vycvikovy aredl
pre psov

Prenajimana vymera spolu 3511 m?

Ucel ndjmu: vycvikovy areal pre psov.

Vy8ka najomného v zmysle VZN ¢ 7/2012 ajeho dodatkov 0,50 Eur/m?
Roéné najomné: pri vymere 3511 m?2 predstavuje sumu vo vyske 1755.50 Eur.

Doba najmu: 5 rokov

VSeobeena hodnota najmu v zmysle znaleckého posudku: 1.348 Fur/m?
Ro¢né najomné v zmysle znaleckého posudku: pri vymere 3511 m? predstavuje
zaokruhlene sumu vo vyske 4730.- Eur

Listom zo dila 26. 11. 2014 poziadali Ing. Gabriela Kristlova, Zuzana Likierovd a Ing. Jana
Orolinovd o prendjom vyssie uvedeného pozemku.

Toho Casu je mozné prenajimat’ nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy
na zaklade obchodnej verejnej sutaze, dobrovolnou drazbou, priamym prendgjmom, okrem
pripadov hodnych osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitel'stvo  rozhodne
trojpétinovou vi¢sinou vietkych poslancoy § 9a 0ds.9 pism.c) zdkona SNR ¢.138/1991 Zb.

Vzmysle § 7 ods. 8 VZN & 7/2012 o zasadach hospodarenia s majetkom Mestskej casti
Bratslava — Zahorska Bystrica a s majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
zverenym do spravy Mestskej ¢asti Bratislava — Zdhorska Bystrica sa upravuji sposoby
prevodu vlastnictva majetku obcei na zéklade obchodnej verejnej sutaze. na zaklade
dobrovolnej drazby, priamym n4jmom nehnutelného majetku a ndjmu nehnutel'ného majetku
z dovodu hodného osobitného zretel'a.



Navrh na prendjom vyssie uvedeného pozemku bol prerokovavany a schvaleny na zasadnuti
miestneho zastupitel'stva diia 26. 4. 2016. Uznesenie k tomuto navrhu nebolo podpisané
starostom  Ing. Jozefom Kripom spouzitim prava veta z ddvodu, Ze bola schvalena
poziadavka poslancov pri prenajme pozemkov vicsich rozsahov spracovat’ znalecky posudok.
KedZe v tomto materidli znalecky posudkoch chybal, bola potreba ho dopracovat’ a nasledne
predloZit’ na rokovanie miestneho zastupitel'stva.

Mestska ¢ast’ dala na predmetnu nehnutel'nost vypracovat znalecky posudok, ktorého ciel'om
bolo stanovenie vieobecnej hodnoty najmu. Znalecky posudok ¢. 114/2016, ktory vypracoval
Ing. Miloslav Ilavsky - znalec v odbore Stavebnictvo — Pozemné stavby, Poruchy stavieb,
Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutelnosti, tvori prilohu tohto materidlu.

Najom pozemku reg. ..C* KN parc & 2714/4, k. 0. Zahorska Bystrica je predloZeny ako
pripad hodny osobitného zretela.

Zaujmovy pozemok sa nachadza vedla areilu TCHIMO. Ziadatelky Ziadajii o prendjom
pozemku o vymere cca 3000 m? za udelom vybudovania vycvikového aredlu pre psov
dostupny pre vsetkych obyvatelov mestskej Casti. Zakladajuci &lenovia OZ st dlhoroéni
chovatelia rdznych plemien psov, maju bohaté skisenosti s vycvikom, vystavami a vietkym,
Co s chovom psov stvisi Aktivity a vybudovanie arealu budd financovat z vlastnych zdrojov,
preto navrhuja stanovenie nekomerénej vysky najomného a to 0,33 Eur/m? /rok. Dévodom
prengjmu ako pripadu hodného osobitného zretela Je spolo¢ensky prospesny ucel prenajmu
a vybudovanie aredlu, ktory sa v sucasnosti v naSej mestskej ¢asti nenachadza.

Mestska Cast’ Bratislava - Zahorsk4 Bystrica zverejnila zamer prenajat’ uvedeny pozemok na
internete a na Uradnej tabuli dna 11. 7. 2016.



Stanoviska komisii

Ziadost’ o prendjom bola predloZena na rokovanie komisie pozemkovej a lesného
hospodarstva, komisie finanénej. pre podporu investicii arozvo] podnikania akomisie
dopravy a vystavby. ktoré k ziadosti zaujali nasledovné stanoviska:

- komisia pozemkovi a lesného hospodirstva

na svojom zasadnuti dita  14. 2. 2016 zaujala k ziadosti nasledovné stanovisko:

MC B-ZB, Referat vystavby, dopravy a spravy majetku doporuéuje na vy$8ie uvedeny Ucel
vyuzitia pozemok parc. ¢. 2714/4 (plocha 3.511 m"), ktory je vo vlastnictve HI. mesta SR
Bratislava — v sprave MC ZB. Pozemok sa nachadza mimo obytnu ¢ast’ obce a ked’Ze z
regulativov UP HI. mesta SR, charakteristika jednotlivych funkénych ploch — navrh vyuzitia
uzemia/ploch je zrejmé, ze predmetné tizemie mdze byt’ vyuzité pre technické zariadenia pre
faunu a pestovanie rastlinného materialu komisia doporu¢uje predmetnt nehnutel'nost’
prenajat’ na zriadenie vycvikového aredlu pre psov za nasledovnych podmienok, ktoré
komisia doporucuje zahrnut' do zmluvy o prenajme:

- pozemok bude po celom svojom obvode oploteny ahkym plotom (stipiky + pozinkované
pletivo),

- vSetky zriad'ovacie predmety &i vybavenie cviciska budi navrhnuté a realizované tak, aby sa
v pripade zrusenia, ¢i ukoncenia prendjmu dali bezo zvysku kompletne odstranit’ a tym vratit
pozemok do pévodného stavu.
Vzhl'adom na investi¢ny zamer v danom (zemi (pre MC spologensky prospesny),
doporucujeme finan¢nej komisii zvazit za predmetny pozemok primeranu vysku ndjomného

o)
za m-/rok.

- komisia vystavby a dopravy
na svojom rokovani diia 13. 4. 2016 po postideni Ziadosti z hladiska tzemného planovania
odporucila pozemok reg. ,,C*“ KN parc.. & 2714/4, k. 1. Zahorskd Bystrica na pozadovany
ucel prenajat’.

- komisia finan¢na, pre podporu investicii a rozvoj podnikania

sa Ziadostou o prendjom zaoberala opitovne po predlozeni znaleckého posudku a jej
stanovisko bude predlozené priamo na rokovanie miestneho zastupitel'stva.



Ing. Gabriela Kristlova, Pridavkova 49, 841 06 Bratislava

Zuzana Likierovd, Marianska 33/a, 900 31 Stupava

Ing. Jana Orolinova,Bratislavskd 23/a ,841 06 Bratislava

Miestny Grad MC Bratislava - Zdhorska Bystrica
s Odbor spravy majetku mesta
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Zahorska Bystrica ” oo
! \
Doslo dita. J.E i"m 2ﬂ 1
SRS Bratislava

cis: /97 |Pri / 10. 11. 2014
Pred L. | Ret: & Y

Vec : Ziadost o prena’jomupozemku na vybudovanie vycvikového aredlu pre psov.

Tymto Vds Ziadame o dlhodoby prendjom pozemku v katastrdlnom tzemi ME Bratislava — Zahorska
Bystrica v neobyvanej Casti o rozmere cca 3000 m2 na nekomeréné tdely .

Dévod : V dnesnej dobe uZ nie je pes iba strdZne zviera uviazané na retazi . Je to ¢len rodiny so
vietkymi vymoZenostami, ale aj povmnostaml Ked'sa zo Steniatka stane psf dorastenec, je to signal
pre majitefa, Ze ho treba zalat vychovavat, Zopdr fudi to zvlddne samo, ale va&éina potrebuje pomoc
odbornika. Hlavne rastlca popularita tzv. bojovych plemien vyfaduje dékladnd pripravu majitefa na
spolutitie so svojim psom. Cieforn zdrufenia je naucit majitefov a ich psov zdklady poslusnosti,
sprdvania sa v kolektive , vzdjomne sa medzi sebou reipektovat. Zo skdsenosti vieme , e mnoho
majitefov navitevuje so svojim psom vycvik aj po absolvovani zékladnych kurzov. Postupne sa to stdva
zaluba , majitef je pySny na seba aj psa, ¢o spolu dokazali. Pes sa na cvidisko tedi, s radostou skace
cez prekdzky ¢i sa nahdnia so psimi kamaratmi bez znamok agresivity.

Nie kaidy mé moZnost navitevovat cvicisko v inych obciach . Niektoré psy neznasajl jazdu v aute,
niekto vébec nemdZe vozit v aute svojho psa. Nadim zamerom je vybudovat vycvikovy aredl pre psov
dostupny pre vietkych obyvatefov nagej obce. Jednym 2 cielov je aj to, aby sa psiékari navzajom
poznali a vedeli odhadntt moinosti svojich psikov pri nahodnych stretnutiach mimo aredlu. A ties aby
vedeli zareagovat v pripade stretnutia s nezndmym psom , pripadne tulavym psom.

Zakladajuci ¢lenovia OZ st dihoroéni chovatelia roznych plemien. Maju sklsenosti s vycvikom ,
chovom , vystavami a vietkym, €o s tym sdvisi. SU to ludia so stalym zamestnanim , ktorf sa venuju
psom ako svojmu konicku. Aktivity a vybudovanie aredlu budd financované z vlastnych zdrojov.
Ziadame viak o nekomeréné najomné 0,33 €/m2 roéne , nakolko sa nejedna o podnikatelskd &innost,
ale o vybudovanie zdujmového klubu ako sluzbu pre obac.

S pozdravom /
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Okres:;
Obec:

Katastralne uzemie:

529427 BA-m.¢. ZAHORSKA BYSTRICA

LEN PRE SLUZOBNU POTREBU !

Miestny urad MC Brauslava Zahorska
Bysliica - 1290975287

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

104 Bratislava IV

871796 Zahorska Bystrica
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3891

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Str 1

Datum aktudlinosti:7. 1. 2018

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

(celkom parciel ................ 29)
Parcelné &islo Vanfia v Druh pozemku ?rsaiopb ;c)r:éen?tk.u P\:;‘.‘:g g:ru:
55/21 798 zastavana plocha a nadvorie 22 1 0 0
527/2 57 zahrada 4 1 0 200
853/1 55 ostatna plocha 37 1 0 200
853/6 1035 zahrada 4 1 0 200
853/7 472 ostatna plecha 37 1 7 200
853/9 116 zahrada 4 1 0 200
853/10 14402 orna poda 1 2 7 0
853/12 272 ornd pdda 1 2 0 0
853/13 410 zastavana plocha a nadvorie 22 1 0 0
853/14 907 zastavana plocha a nadvorie 18 1 0 0
853/21 42 zahrada 4 1 0 0
853/23 48 ostatna plocha 37 1 0 0
1014/4 377 zahrada 4 1 0 0
2708/3 7167 orna pdda 1 1 0 0
2708/4 1317 orna poda 1 1 0 0
2708/8 978 orna pbda 1 1 0 0
2708/9 333 orna poda 1 1 0 0
2708/11 703 orna poda 1 1 0 0
2709/1 1845 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5 0
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2709/1 je evidovany na liste viastnictva &islo 3449,
2710 20 zastavana plocha a nadvorie 16 1 5 0
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 2710 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3449,
27111 3399 zastavana plocha a nadvorie 18 1 0 0
271112 3042 zastavana plocha a nadvorie 18 1 0 0
27121 74 zastavana plocha a nadvorie 18 1 0 0
2712/5 6 zastavana plocha a nadvorie 18 2 0 0
2712/8 52 zastavana plocha a nadvorie 18 1 0 0
271217 3 zastavana plocha a nadvorie 18 2 0 0
2713/4 16 zastavana plocha a nadvorie 22 1 0 0
2714/4 3511 zastavana plocha a nadvorie!" 18 2 0 0
2714/5 173 zastavana plocha a nadvorie 18 2 0 0
Legenda:
Umiestnenie pozemku:
1 - Intravilan

2 - Extravifan
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: 104 Bratislava IV Dalum akludinosti7. 1 2016
Obec: 529427 BA-m.&. ZAHORSKA BYSTRICA
Katastralne tzemie: 871796 Zahorska Bystrica

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 3891

Sposob vyui p.:
1 - Pozemok vyuzivany pre rastinnu vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny. krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné
pofnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuiivany pre rastlinni vyrobu

4 - Pozemok prevaine v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a
vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny

16 - Pozemok, na klorom je postavend nebytovd budova oznadend supisnym &isiom
18 - Pozemok. na ktorom je dvor

22 - Pozemok. na ktorom je pestavena ininierska stavba - cestna, miestna a ucelovd komunikacia, lesna cesta, poina cesta, chodnik,
nekryté parkovisio a ich sucasti

37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuju trvaly
tZitok

Druh chrénenej nehnutelnosti:
200 -

Druh pravneho vztahu:
5 - Viastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tormto pozemku
7 - Pravny vztah nie je evidovany v subore popisnych informécii katastra nehnutelnosti
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY (celkom ucastnikov ... 1)
Por. ¢. Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - v sprave mestskej ¢asti Zahorska Bystrica/Csl, tankistov 134, Bratislava, PSC 841
06, SR )

ICQ: 00604887 Spoluviastnicky podiel: 11
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V-4064/04 zo diia 25.1.2005; GP ¢.32/2003 zo diia 31.1.2003
Titul nadobudnutia Ziadost' & MAG-05/25747/48584-1 zo diia 28.7.2005 o zapis GP &. 86/2004

CAST C: TARCHY
Por.&.
Bez zapisu

Poznamky:
Bez zapisu

Iné udaje:

Zapis GP ¢&. 9/07
GP €.6/2000 - Vz 244/00
ZMVM, ZPMZ £.2397,2386 - Vz 422/97
Zapis GP ¢.3430/08, R-2186/10

1 Parc.c.853/7, 853/10 su po ZMVM majetkovopravne neusporiadané

1 Rekl.¢.X-139/03 zo difa 11.8.2003

1 Ziadost o zapis GP ¢&. 24/10-oddelenie a urdenie prav k pozemku p.¢. 55/21, R-2898/10.

1 Zmena druhu pozemku podfa rozhodnutia Obvodngho pozemkového Gradu ¢. 464/2304/2011/MPI zo dia
13.5.2011, Z-8948/11
1 GP ¢ 10/2011 (urad.over. ped Cislom: 518/2011)
Nie je verginou fistinou v zmysle § 69 ods. 1 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o iatastri nehnutelnosti a o zapise
viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zédkon) - NesitZi na pravne ukony
Vyhotovil

Dra:  19.04.2016 o 12:51



Ing. Miloslav ILAVSKY, PhD.

p— Znalec 7 odboru Stavebnictvo — Pozemné stavby, Poruchy stavieb, Statika stavieh, S
f Odhad hodnoty nehnutelnosti: evidencné &sio: 91 1326 =
Clen Slovenskej kamory stavebnych inzinieroy - Autorizovany stavebny inzinier - : [l l
Statika stavieh registracneé &islo 0028413 & sx‘
ovenske) Komory Odhadeov Hodnoty Majetki a Znalcoy eviden éné &islo: 1 ?]

=" Martinengova 8, 811 02 Bratislava; ateliér: Lazaretska 13, 811 08 Bratislava §
@/Fax: 02/52927163; @ 02/52932456; 0905618584; www.ilavsky-milosiay sk
e-mail: ilavsky.miloslav@stonline sk ilavsky.miloslav@gmail.com
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Zadavatel: Miestny arad Zahorska Bystrica
Namestie Rodiny ¢&. 1
843 57 Bratislava 48

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo dra 13.05.2016.

ZNALECKY POSUDOK
znalecky ukon ¢islo: 114/2016

VO veci

ODHAD HODNOTY NEHNUTEL'NOSTI

Stanovenie véeobecnej hodnoty a vieobecnej hodnoty najmu nehnutefnosti
Pozemok parcelné &islo CKN 2714/4
Ceskasfcvenskych tankistov, Bratislava
katastralne Gzemie Zahorska Bystrica, obec Bratislava - m.c. Zahorska Bystrica,

okres Bratislava V.

Pocet stran (z toho priloh): 14 stran formatu A4 (4 strany formatu A4 + 0 stran formatu A3)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4 exem plare

Vytlacok &islo:

V Bratislave 21.06.2016.



I. UVODNA CAST

1. ULOHA ZNALCA

Ohodnotenie nehnutelnosti - Stanovenie vseobecnej hodnoty a vSeobecnej hodnoty najmu
nehnutelnosti - Pozemok parcelng &islo CKN 2714/4; Ceskosiovenskych tankistov, Bratislava; katastralne
uzemie Zahorska Bystrica, obec Bratislava - m.¢&. Zahorské Bystrica, okres Bratislava IV.

2. UCEL ZNALECKEHO UKONU
» Potreby zakona ¢&islo 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich predpisov.
3. ROZHODUJUCE DATUMY
Datum vyziadania znaleckého ukonu, datum uznesenia, objednavky: 13.06.2016.
Datum miestnehe etrenia: 15.06.20186.
Datum rozhodujuci pre zistenie stavebnotechnického stavu: 15.06.2016.
Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 15.06.2016.
4. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO UKONU

4.1. POSKYTNUTE ZADAVATELOM
1. Emailova objednévka zadavatela zo dia 13.06.2016. (Ing. Lidakova)

4.2. ZISKANE ZNALCOM

Obhliadka nehnutelnosti.

Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti.

Studium archivnych materidlov a dokumentov.

Fotodokumentacia posudzovanych nehnutelnosti.

List viastnictva &islo 3891 - Ciastoény, zo diia 15.06.2016 k p.¢. 2714/4.
Kopia katastralnej mapy zo dria 15.06.2016.

DosLn -

5. POUZITY PRAVNY PREDPIS
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &islo 492/2004 Z.z. zo dia 23.08.2004,
0 stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov (dalej len "Vyhlaska").

6. DALSIE POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA

* Zakon ¢islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

* Zakon ¢islo 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov.

* Zakon &islo 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon Cislo 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.

* Vyhiaska MS SR ¢islo 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zékon & 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorgich
predpisov,

* Bradac A.: Teorie oceriovani nemovitosti - 1. ¢ast; CERM Brno, 1994,

* Bradac A.: Teorie ocefiovani nemovitosti - 2. ¢ast; CERM Brno, 1994,

* Bradac A., Oslejsek J.: Znalecka &innost ve stavebnictvi; CERM Brno, 1994.

*  Vyparina M. a kol.: Metodika vypodtu véeobecne; hodnoty nehnutelnosti a stavieb: ZU v Ziline, 2001.

* Bradac¢ A, Fiala J.. Nemovitosti - ocefovani a pravni vztahy; LINDE, Praha, a.s., 1999.

* llavsky, M.: Analyticka metoda stanovenia hodnoty najmu stavieb, asopis ZNALECTVO v odboroch
Stavebnictvo a Podnikové hospodarstvo ¢islo 1-2/2008, roénik X|I, strany 15 - 23.

* llavsky, M.: Analyticka metéda stanovenia hodnoty najmu stavieb, asopis ALMANACH ZNALCA Cislo
1-2/2008, ro¢nik VI, strany 15 - 20.

* VSeobecné z4vazné nariadenie mesta - dane z nehnutelnosti (www.bratislava.sk).

¢ llavsky M., Ni¢ M., Majduch D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti; Mipress Bratislava 2012; ISBN 978-
80-971021-0-4.

i OSOBITNE POZIADAVKY ZADAVATELA
Ziadne.
8. ZAKLADNE POJMY
* VSeobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejgej ceny ku diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut
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na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budu konat
s patricnou informovanostou | opatrnostou a s predpokladem, 2e cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou: obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) VYBER POUZITEJ METODY

Pre ohodnotenie nehnutelnosti je aplikovana priloha ¢&islo 3 Vyhlagky MS SR &islo 492/2004 7.z,
0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je aplikovana metéda polohovej
diferenciacie (= metdda nepriameho porovnania). Priama porovnavacia metoda je s oh'adom na nedostupnost
relevantnych podkladov pre porovnanie nerealizovana.

Stanovenie véeobecnej hodnoty néjmu je zrealizované v sulade s ¢astou G prilohy €. 3 vyhlasky MS
SR & 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. V&eobecna hodnota najmu je hodnotovo zavisla od
véeobecne] hodnoty nehnutelnosti.
Pri stanoveni véeobecne; hodnoty najmu nehnutelnosti je vo vypoctoch uvazovana Urokova miera, ktora
zohladnuje kritéria definované vyhlagkou MS SR &. 254/2010 Z.z. (ktorou bola novelizovana vyhladka MS SR
€. 492/2004 Z.z.) asice, ze aplikovana Grokova miera je stanovena s primeranou obozretnostou
a objektivizaciou v intervale dole ohrani¢enom zakladnou trokovou sadzbou ECB (od 16.03.2016 = 0,00 %)
a hore Urokovou mierou na vkladoch poskytovanych komerénymi bankami (http://www.nbs sk/sk/statisticke-
udaje/menova-a-bankova-statistfka/urokova-statistika/bankova-urokova—statistika-vklady):

¢ vklady s dohodnutou splatnostou nad 1 rok a do 2 rokov: - domacnosti: 1,10 %
- nefinangné spoloénosti: 019 %

V tomto kontexte je v predlozenom posudeni aplikovana objektivizovana Urokova miera vo vySke 0,20 %.

Doba vynosovosti nehnutelnosti (pozemkov) je uvaZovana pre Gasovo obmedzené obdobie
vynosovosti.

Zatazenie dariou z prijmov je uvazované hodnotou platnou k posudzovanému terminu - v stlade so
zakonom ¢islo 595/2003 Z.z. vo vy8ke 22,0 % (pravnicke osoby).

b) VLASTNICKE A EVIDENCGNE UDAJE

List viastnictva ¢gislo: 3891

Katastralne uzemie; Zahorska Bystrica
Obec: Bratislava - m.&. Zahorska Bystrica
Okres: Bratislava IV.

Miesto nehnutelnosti:  ul. Ceskoslovenschh tankistov, Bratislava

A. Majetkova podstata (len posudzované nehnutelnosti):

Pozemky - parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

* Parcela ¢islo 2714/4 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 3511 m?

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Viastnik:

1 - Hlavné mesto SR Bratislava - v sprave mestskej ¢asti Zahorska Bystrica, Csl. tankistov 134, Bratislava
ICO: podiel: 1/1

C. Tarchy: Ziadne - bez zapisu k posudzovanym nehnutelnostiam.

c) UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERANi PREDMETU POSUDENIA
Vlastna obhliadka posudzovanej / ochodnocovanej éasti nehnutelnosti bola vykonana na tvare miesta
dna 15.06.2016.

d) UDAJE O TECHNICKEJ DOKUMENTACII A JEJ POROVNANIE SO SKUTOCNOSTOU

Predmetom ohodnotenia nie st Ziadne stavby - Ziadna projektova dokumentacia stavieb nie je
potrebna.
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e) POROVNANIE UDAJOV KATASTRA NEHNUTELNOSTi SO SKUTOCNOSTOU

Pri obhliadke posudzovanych nehnutelnosti bol zisteny Ciastocny pravny nesulad vlastnickych
dokladov so skutoénostou. Nesulad spociva v tom, Ze v predlozenom liste viastnictva je parcela evidovana so
sposobom vyuzitia "pozemok na ktorom Jje dvor", pricom takato informacia je zrejme nespravna - jedna sa o
pozemok vyuzivany na polnohospodéarsku vyrobu.

Vlastnicky neusporiadané nehnutelnosti neboli Specifikované zadavatelom ani identifikované pri
obhliadke.

f) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE SU PREDMETOM OHODNOTENIA
1. Pozemok - p.¢. 2714/4

g) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE NIE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA
Nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) ANALYZA POLOHY NEHNUTELNOSTI

Ohodnocovana nehnutelnost je situovana mimo zastavaného Uzemia obce na hranici so zastavanym
uzemim obce / mesta v kontakte s prevadzkovym arealom na ulici Ceskoslovenskych tankistov v Bratislave -
Zahorske] Bystrici. Pozemok je pristupny z dvoch stran pre automobilovy doprav (osobnu aj nakladnu).
Nehnutelnost je mozné napojit na vybrané inzinierske siete. Orientaéna poloha nehnutelnosti v meste:

/
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Orienta¢na poloha nehnutelnosti v meste:
7

B /

Fotodokumentacia nehnutenosti:

b) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTELNOSTI

konstrukénym prevedenim prioritne uréena pre

Nehnutelnost' je svojim umiestnenim a technicko -
zemok,

vyuZzitie ako polnohospodarska pdda ! polnchospodarsky po

V zmysle platného tzemného planu mesta sa jedna o lokalitu & 1205 s nasledovnou charakteristikou

funkcnej plochy:
* Poinohospodarska poda vyuZivand na pestovanie réznych plodin, pravidelne orana, vramei
katastralneho tzemia je stanovena najvy8sia bonitna trieda, ktora je osobitne chranena v zmysle

platnej legisiativy.

e Funkéné vyuzitie:
- previadajace: plochy shiziace pre pofnohospodarsku vyrobu a ¢innosti s fiou stivisiace
- pripustné: technické zariadenia na zvySenie produkcie ( melioracie ), krajinna zeleri
- pripustné v obmedzenom rozsahu: pesie a cyklistické trasy, technické zariadenia pre

pestovanie rastlinného materialu a vyskumné ucely
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Detail ¢asti schvaleného Uzemného planu mesta Bratislava - posudzovana lokalita - regulacia:
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¢) ANALYZA PRIPADNYCH RIZIK SPOJENYCH S VYUZIVANIM NEHNUTELUNOSTI
Podstatné rizika nie su.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok LV &. 3891

Parcela | Druh pozemku | Vzorec | Spolu vymera [m7] | Podiel | Vymera [m?]
271414 zastavane plochy a nadvoria 3511 3511,00 1/1 3511,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?2
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Oznacenie a nazov .
Hodnotenie

Hodnota

koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 cbyvate [ov, obytné &asti miest nad 50
ks 000 obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti
koeficient vseobecne; vilovych alebo rodinnych domov v centre | mimo centra mesta, oblasti 1,00
situacie rekreacnych doméekov v délezitych centréch turistického ruchu, prie myslové
a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvate lov
ky 3. rodinné domy so standardnym vybavenim, bezné bytove domy, bytové
koeficient intenzity vyuzitia domy_s r!ebytovyml pnestormh nebytové stavby pre priemysel s beznym 1,00
technickym vybavenim
ko : ; . . ¢ :
;- ; 3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso dostat k
koefme\f;;tt_gﬁg\r/avnych prostriedku hromadnej dopravy aleho vlastnym autom do centra do 15 min, 0.90
ke
koeficient obchodneja 5. polnohospodarska poloha 0,90
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 2. strednd vybavenost' (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,15
infradtruktury pozemku
kz
koeficient povysujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Kr . ; . g
koeficient redukujicich 12, iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 0.35
zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00"1,00%0,90*0,90*1,15* 1,00 * 0.35 0,3260
Jednotkova hodnota pozemku VSHm = VHmy " keo = 66,39 €/m? * 0,3260 21,64 €/m3
\VSeobecnd hodnota pozemku VSHPoz = M * VSHmu = 3511,00 m2* 21 .64 €/m? 7597804 €

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOGTOM

3.1.1 Pozemok LV ¢&. 3891

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 21,640 €

Obdocbie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov

Urokova miera: 0,20 %

Dan z prijmu: 22 %

Koeficient zohladnujuci dariové zatazenie: 1,22

Pocet MJ pozemku: 351100 m2
n =

N&jom za rok na m2: VSHNPMY = VSHPozMmy * [(%:—gn—::l * kn

. (1 +0,002029 * 0,0020
V&H = 21,640 *
NPMJ { (1 +0,0020)20 - 1

Najom za rok spolu:
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]* 1,22 = 1,348 €/mZ2/rok

VSHNp = M * VSH =3 511,00 m? * 1,348 €/m2/rok = 4 732,83 €/rok
NP NPMJ
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Ill. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost: Pozemok p.&. 2714/4

Adresa: Csl. tankistov, Bratislava

Viastnik: Hlavné mesto SR Bratislava - v sprave mestskej Casti Zahorska Bystrica, Csl. tankistov 134,
Bratislava

UzZivatel: ?

Vypis z KN : LV €. 3891 - Bratislava - m.¢. Zahorska Bystrica

Hlavné stavby:

Nazov | JKSO ] OP (m3)

f ZP (m2) | Pocet podlazi |

Pozemky:

Druh pozemku | Cislo parcely |

Vymera (m2)

IPozemok LV &. 3891 271414

|
3 511,00

2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:

Pozembky:
Véeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie:

75 878,04 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

B Nazov [ V8eobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky

Pozemok LV ¢. 3881 - parc. ¢. 2714/4 (3 511 m2) 75 978,0
Spolu VSH 75 978,04
Zaokrihlena VSH spolu 76 000,00
Véeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 76 000,00 €
Slovom: Sedemdesiatsesttisic Eur
4. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov | Najom/MJ [€/rok] [ Najom [€/rok]

Pozemky

Pozemok LV ¢ 3891 - parc. &. 2714/4 1,348 473283
Spolu _ 473283
Zaokrihlene | ‘ 473000
Slovom: Styritisicsedemstotridsat' Eur/rok
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